PREFEITURA DO MUNICiPIO DE LEME
Estado de Sao Paulo

LEI COMPLEMENTAR N° 900, DE 29 DE NOVEMBRO DE 2023.

‘Dispée sobre o Cdodigo de Obras e
Edificacbes do Municipio de Leme e da
outras providéncias.”

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE LEME, no uso das atribui¢cées que lhe
sao conferidas por lei, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Fica aprovado o Cdbdigo de Obras e Edificacbes do
Municipio de Leme (COE), o qual estabelece as regras gerais a serem seguidas no
planejamento, autorizacdo, construcdo, manutencdo e uso de obras, edificacdes e
equipamentos dentro dos limites do imével, sem prejuizo dos procedimentos
administrativos, executivos e de fiscalizagdo relacionados, levando em
consideracao a legislacdo estadual e federal aplicavel.

CAPITULO |
Das disposicdes gerais

Art. 2° Todas as iniciativas de projetos, obras e instalagées,
independentemente de serem de natureza publica ou privada, que venham a ser
realizadas no ambito do Municipio de Leme, devem estar em conformidade com
este Cadigo, bem como obedecer as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor e na
legislag&o dele decorrente.

Paragrafo unico. A observancia descrita no caput inclui ainda, as leis
relacionadas ao parcelamento do solo urbano e ao uso e ocupacédo do solo urbano,
juntamente com os demais regulamentos urbanisticos, além das normas pertinentes
a legislagdo ambiental e sanitaria.

Art. 3° As obras, instalacdes e edifica¢des, tanto publicas quanto
privadas, devem obedecer as seguintes diretrizes gerais, garantindo padrbes
eficientes de seguranca e solidez, salubridade e saude, conforto ambiental e
desempenho energético, bem como acessibilidade e livre transito de pessoas, além
da preservacao e uso sustentavel dos recursos naturais, em todas as situacoes e
sempre que couber:
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Subordinacdo do interesse particular ao interesse coletivo,
garantindo que as iniciativas atendam ao bem comum;

Il. Promocao do direito a cidade sustentavel e a funcéo social
da propriedade, buscando o equilibrio entre o desenvolvimento
urbano e a preservacao dos recursos;

II. Utilizacdo das normas  técnicas  brasileiras e
regulamentagbes  aplicaveis como  referéncia para o
desenvolvimento de projetos e execucao de obras;

V. Desenvolvimento de solucbes alternativas, com base em
préaticas locais benéficas e na producado cientifica, para manter a
gualidade do espaco construido e respeitar os valores culturais da
populacao;

V. Garantia de acessibilidade, circulagdo e utilizacdo das
edificacBes e espacos publicos por toda a populacdo, com atencao
especial as necessidades das pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida;

VI. Consideracao dos parametros climaticos no
desenvolvimento de projetos arquitetbnicos e urbanisticos, visando
a correta orientacdo solar, iluminacdo, ventilacdo e escolha de
materiais adequados as condicfes ambientais locais;

VII. Utilizacdo de tecnologias sustentaveis, CADMADEIRA,
materiais de construgéo certificados e solugbes que promovam o
conforto ambiental, a eficiéncia energética e a acessibilidade;

VIII. Implantacdo consciente do objeto arquitetonico no lote e
dos elementos urbanos, assegurando a acessibilidade, a qualidade
estética e tecnoldgica, e evitando a poluigéo visual;

IX. Preferéncia por espécies nativas na arborizacdo publica e
projetos paisagisticos, assim como no ajardinamento de lotes
particulares;

X. Simplificacdo dos procedimentos administrativos pelo Poder
Publico e apoio a habitacdo de interesse social, incluindo iniciativas
de autoconstrucdo para a clientela de baixa renda, visando a
regularidade e a correta execucao de projetos e obras.
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§1° A garantia da acessibilidade, conforme estabelecido neste
artigo, sera alcancada por meio da adocdo dos parametros definidos nas normas
técnicas brasileiras, em especial a NBR 9050, em conformidade com as disposi¢cdes
da Legislacdo Federal n°® 10.098/2000 e do Decreto n° 5.296/2004, além das
disposicfes contidas neste Cadigo.

§2° A eficiéncia energética nas edificagcbes sera proposta de
acordo com o0s requisitos estabelecidos nos regulamentos publicados pelo
INMETRO para:

a) Para edificios comerciais, de servicos e publicos, seguir o
Regulamento Técnico da Qualidade para o Nivel de Eficiéncia
Energética (RTQ-C); e

b) Para edificios residenciais, seguir o Regulamento Técnico
da Qualidade para o Nivel de Eficiéncia Energética (RTQ-R). Além
disso, devem ser atendidas as normas brasileiras pertinentes, como
a NBR 15.220 e NBR 15.575.

CAPITULO I
Dos direitos e responsabilidades

SECAO |
Do Municipio

Art. 4° Compete ao Municipio a responsabilidade pela aprovacao
de projetos e licenciamento das obras, com base nas disposi¢cdes contidas na
legislacdo urbanistica municipal, na legislacdo ambiental, neste COE, e nas leis
estaduais e federais pertinentes.

81° Além dos 0Orgdos municipais competentes, também
participam do processo de licenciamento, quando aplicavel:

l. O Corpo de Bombeiros do Estado, no que se refere a
seguranca contra incéndio e panico;

I. Os Orgaos federais e estaduais responsaveis pela protecéo
do patriménio ambiental, histérico e cultural;

Il As Concessionarias dos servi¢os publicos;

V. Os Orgdos responsaveis pela fiscalizagdo do exercicio
profissional.
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§2° A aprovacao do projeto e a emissao de licenca de qualquer
natureza nao acarretam a municipalidade responsabilidade técnica pela execucéo
da obra, exceto nos casos expressamente previstos em lei.

Art. 5° O Municipio serd responsavel pelo licenciamento e
fiscalizagdo de todas as obras estabelecidas neste COE, assim como pela
supervisao da utilizacdo das edificacbes, podendo, sempre que necessario ou por
expressa disposicao legal, fundamentar suas decisbes em pareceres emitidos por
entidades com reconhecida especializacao.

Art. 6° O Municipio ndo assume a responsabilidade pela
estabilidade de edificacdo e equipamentos, nem por quaisquer incidentes ou
acidentes decorrentes de falhas no projeto construtivo, execucdo ou instalacao,
bem como do seu uso.

Parégrafo unico. A Prefeitura ndo interfere no direito de vizinhancga.

SECAO Il
Do proprietario e do possuidor

Art. 7° E um direito e responsabilidade do proprietario ou possuidor
do imével solicitar a Prefeitura a emissdo dos documentos de controle da atividade
edilicia, conforme estabelecido neste COE, em observancia do direito de
vizinhanca, da funcéo social da propriedade e da legislagdo municipal pertinente.

Paragrafo Unico. O licenciamento de projetos, obras e instalacdo de
equipamentos nao implica, por parte da Prefeitura, no reconhecimento do direito de
propriedade ou posse sobre o imovel.

Art. 8° O possuidor em igualdade de condi¢cdes ao proprietario,
pode solicitar a emissdo do documento / alvara em seu nome, mediante a
apresentacao da certiddo da matricula ou da transcricdo emitida pelo Cartorio de
Registro de Imdveis, acompanhada de copia de um dos seguintes documentos:

l. Contrato particular com autorizagdo expressa do
proprietario para obter o documento / alvar4d de controle da
atividade edilicia para o imével, com reconhecimento de firma das
assinaturas;

Il. Compromisso ou promessa de compra e venda,
devidamente assentado no Registro de Imoveis;
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Il Qualquer outro contrato que comprove a relacdo juridica
entre o proprietario e o possuidor ou detentor do imovel;

V. Escritura definitiva de transmissdo da propriedade ainda
nao registrada perante o Cartério de Registro de Imoveis;

V. Pronunciamento judicial transitado em julgado
reconhecendo o direito de usucapido, desde que acompanhado do
laudo pericial que descreva e caracterize o imoével.

§1° O proprietario do imovel podera autorizar expressamente o
possuidor do imével, mediante termo constante do Anexo Il desta Lei, para suprir a
auséncia dos documentos mencionados neste artigo.

§2° O termo a que se refere o 81° é condi¢do obrigatéria de
prosseguimento, nos casos dos incisos Il, Il e IV do caput deste artigo.
83° Em caso de litigio judicial sobre o imoOvel objeto do

requerimento, o processo administrativo sO poderd prosseguir mediante
apresentacao de decisdo ou alvara judicial autorizando as intervencdes no imovel.
Nesses casos, cabe ao proprietario ou possuidor interessado solicitar a autorizacéo
judicial, sem que isso implique em suspensdo do processo administrativo para
providéncias. Entretanto, em tais situacdes e a critério da Administracao, podera ser
concedido prazo para concluséo do procedimento por até 18 (dezoito) meses.

Art. 9° Todos os requerimentos referentes a atividade edilicia
devem ser assinados pelo proprietario ou possuidor, sob a responsabilidade técnica
de um profissional devidamente habilitado no conselho de classe da categoria.

81° A veracidade das informacdes e documentos fornecidos

nos pedidos e cadastros, conforme estabelecido neste COE, é de total
responsabilidade do proprietario ou possuidor, bem como do profissional habilitado.

§2° Tanto o proprietario, o possuidor quanto o profissional
habilitado devem cumprir rigorosamente as disposi¢cdes deste Codigo, bem como as
regras essenciais estipuladas no mesmo.

Art. 10 Apenas os profissionais habilitados no CREA, CFT ou CAU,
contratados pelo proprietario ou o possuidor e seus representantes tém permissao
para tratar, junto a Prefeitura, de questdes relacionadas ao projeto ou obra de sua
responsabilidade.
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81° Durante a analise do pedido, o profissional habilitado, o
proprietario ou o possuidor e seus representantes ou sucessores tém o direito de
serem atendidos pessoalmente pelo técnico municipal responsavel pela analise.

§2° Por questdes de segurancga e protecdo a dados sensiveis,
fica vedado o fornecimento de coépias dos procedimentos administrativos de
aprovacoes de projetos particulares ou sangdes administrativas a pessoas que nao
se enquadrem nas categorias mencionadas no caput deste artigo, a menos que
haja autorizacéo expressa concedida pelas mesmas.

SECAO Il
Do profissional

Art. 11 Considera-se profissional habilitado aquele registrado
perante os Orgdos Federais que fiscalizam o exercicio profissional, respeitando as
atribuicoes e limitagdes estabelecidas por esses organismos.

81° O profissional habilitado pode assumir as seguintes
funcoes:

l. Responsavel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo
cumprimento da legislacdo pertinente na elaboragdo do projeto,
pela qualidade das pecas graficas e pelas especificacbes e
viabilidade de seu trabalho;

Il. Responsavel técnico pela obra, sendo responsavel pela correta
execucao da obra conforme o projeto aprovado, bem como pela
instalagdo e manutencdo do equipamento, respeitando as normas
técnicas aplicaveis e zelando por sua seguranca, assumindo todas
as consequéncias diretas e indiretas advindas de sua atuacéo.

§ 2° O profissional habilitado pode atuar individualmente ou em
conjunto, seja como pessoa fisica ou representante pessoa juridica, sendo
facultado ao mesmo profissional assumir as fungdes de responsavel técnico pelo
projeto, responsavel técnico pela obra, responsavel pela instalacdo do equipamento
e responsavel pela manutencdo do equipamento, sendo necessario recolher,
nessas situacoes, anotacdes de responsabilidade distintas para fins de conferéncia.

Art. 12 Somente profissionais e empresas que possuam habilitacao
legal e estejam com situacéo regular perante o respectivo Conselho de Classe, bem
como com inscricdo ativa no Municipio de Leme, conforme o Cdédigo Tributario
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Municipal, poderdo elaborar e executar projetos e obras no Municipio, com a
obtencéo da licenca necessaria.

§1° Caso o projeto arquitetbnico e a responsabilidade técnica
pela obra sejam atribuidos a profissionais distintos, ambos deverdo comprovar a
regularidade profissional exigida para a obtenc¢éo da licenca.

§2° Para a aprovacgao do projeto arquitetonico e o licenciamento
da obra, os profissionais responsaveis devem apresentar ao 6rgdo municipal
competente a Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica perante o
respectivo Conselho Regional.

8§3° Todos os profissionais (pessoas fisicas ou juridicas)
devidamente habilitados, que desejam assumir a responsabilidade de uma obra no
Municipio, devem efetuar o registro junto a Prefeitura e pagar os emolumentos
estipulados.

Art. 13 A licenca ou aprovacdo concedida nesta Secdo podera ser
revogada liminarmente e a qualquer momento, independentemente de publicacéo
em imprensa oficial, caso verificada a falta posterior de qualquer um dos requisitos
agui estipulados.

Paragrafo Unico. Se a obra jé tiver sido iniciada, o Poder Publico tomara
as medidas necessarias para sua imediata paralisagéo.

Art. 14 A Prefeitura comunicard ao CREA, CFT ou CAU da
respectiva regido o nome e o registro dos responsaveis técnicos que:

l. Desobedecerem aos projetos previamente aprovados,
alterando as dimensdes indicadas nas plantas e cortes;

Il. Continuarem a executar obras embargadas pela Prefeitura;

[I. Incorrerem em trés multas por infragcbes cometidas na
mesma obra;

IV. Modificarem as especificacdes indicadas no memorial descritivo ou
as dimens0fes ou elementos das pecas de resisténcia, previamente
aprovadas pela Prefeitura;

V. Assinarem projetos como executores de obras que ndo séo
realmente dirigidas por eles;
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VI. Iniciarem qualquer obra sem o devido alvara / licenca de
obra;

VII. Cometerem, por impericia, erros que comprometam a
seguranca da edificacao.

Art. 15 A responsabilidade pelos projetos, calculos e conclusdes
dos memoriais apresentados cabe, exclusivamente, aos profissionais que 0s
assinarem, de igual modo, a responsabilidade pela execucéo das obras recai sobre
0s responsaveis designados para tal funcdo. A Prefeitura, em decorréncia da
aprovacdo do projeto e da fiscalizacdo regular, ndo assume qualquer
responsabilidade técnica por defeitos construtivos de qualquer natureza.

Art. 16 O profissional responsavel pela obra assume inteiro
compromisso pela execucdo fiel do projeto até a sua conclusdo, seja pelo
cumprimento das exigéncias previstas na legislacéo, pela qualidade dos materiais e
técnicas utilizadas na construcdo, pelos riscos ou prejuizos causados a prédios
vizinhos, operérios e terceiros, além de garantir o cumprimento das disposi¢cées
estabelecidas neste COE e na legislacdo urbanistica municipal aplicavel.

Art. 17 E obrigacdo do responsavel técnico pela execucéo da obra
afixar placa de identificacdo da mesma em local visivel, contendo, no minimo, as
seguintes informacdes:

l. Nome do proprietario ou representante (quando pessoa
juridica);

I. Nome do autor do projeto, nUmero de registro no Conselho
de Classe e numero da anotacdo / registro de responsabilidade
técnica especifica para o caso;

[I. Nome do responsavel técnico pela execucdo da obra,
namero de registro no Conselho de Classe e respectivo nimero da
anotacao / registro de responsabilidade técnica especifica para o
caso;

V. Numero, data de emissao e prazo de validade do alvara de
licenga;

V. Finalidade da obra.
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Paragrafo unico. O responsavel técnico dever4d manter uma coépia
do projeto aprovado pela Prefeitura junto ao local da obra, para fins de conferéncia
e fiscalizacdo sempre que for necessario.

Art. 18 No caso de substituicio ou baixa da anotacdo de
responsabilidade pelo profissional em relacdo a execucéo da obra, o fato deve ser
comunicado por escrito imediatamente ao Orgdo Municipal competente, atendendo
a todas as exigéncias formais estabelecidas nesta Secéao.

81° A substituicdo do responsavel técnico pela obra por outro
esta sujeita a comprovacao da inexisténcia de constatacdo de irregularidades pelos
Orgédos competentes.

§2° Apés informada a substituicio do profissional, o
procedimento de mudanca entre 0s responsaveis técnicos deve ser realizado dentro
do prazo méximo de 30 (trinta) dias, sob pena de paralisacdo da obra.

83° A comunicacdo a que se refere este artigo devera conter a
assinatura de ambos 0s responsaveis técnicos, tanto o que se afasta da
responsabilidade pela obra quanto o que a assume, podendo ser feita uma Unica
comunicacao que inclua a anuéncia do proprietario.

849° Em caso de baixa da responsabilidade técnica ou abandono
da obra pelo profissional responsavel, a obra sera imediatamente paralisada, e o
proprietario serd comunicado para sanar as irregularidades constatadas, sob pena

de embargo.
CAPITULO Il
Dos procedimentos administrativos
SECAO |
Das licencas
Art. 19 Qualqguer construcéo, reconstrucéo ou reforma, com ou sem

acréscimo da area construida, s6 podera ser realizada no Municipio se o0
interessado possuir o devido alvara / licenca de obra.

§1° O alvard descrito no caput deste artigo deverad ser
precedido de emplacamento e a localizacado do imovel deve estar de acordo com as
disposicbes desta Lei Complementar, sem prejuizo da aprovacdo junto as
autoridades militares e sanitarias do Estado, quando aplicavel.
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§2° Havera também necessidade de se obter prévio alvard /
licenca de obra para as seguintes situacoes:

l. rebaixamento de guias para acesso de veiculos;
Il. canalizacdo de cursos d'agua dentro de lotes; e
Il demoligc&o total ou parcial de qualquer construcéo.

Art. 20 As obras consideradas de baixo impacto urbanistico ndo
dependem de alvard / licenca de obra, mas devem ser comunicadas previamente e
por escrito a Prefeitura, entendendo-se como tal as seguintes:

l. Instalacdo de saliéncia com as seguintes caracteristicas:

a) aba horizontal e vertical, "brise" com até 0,40m (quarenta
centimetros) de profundidade; e

b) beiral da cobertura com até 1,00 m (um metro) de largura;
Il. Construcéo de muro de divisa;

Il Constru¢do de muro de arrimo com altura de até 2,00m
(dois metros);

V. Construcdo de espelho d'agua, poco e fossa, sujeitos a
aprovacao dos 6rgaos competentes;

V. Obras de movimento de terra que se enquadrarem em uma
ou ambas situagdes abaixo descritas:

a) Corte ou aterro, desde que ndo seja necesséria a execugdo de
obras de muro de arrimo;

b) Em lotes urbanos que acarretem em movimento de terra
menor que 1.000 m3 (mil metros cubicos).

VI. Construcdo de depositos destinados a guarda de materiais, em
obras devidamente licenciadas, devendo ser demolidos apds o
término das obras;

VII. Servicos de limpeza, pintura, conserto e pequenos reparos no
interior ou exterior dos edificios, desde que nao alterem a
construcéo de forma essencial e ndo dependam de andaimes;
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VIIl. Marquise em balango com avan¢co méaximo de 2/3 da largura da
calcada, conforme disposi¢cdes do Art. 144 deste COE.

Art. 21 Para obter o alvara / licenca de obra, o interessado deve
apresentar requerimento a Prefeitura, contendo no minimo as seguintes
informacdes:

l. Nome do requerente;
Il. Endereco;

Il Localizacao exata da obra ou, se nao for possivel, um ponto
de referéncia facilmente identificavel;

V. Natureza da obra, especificando se é construcéo,
reconstrucao, reforma, regularizagéo, ampliacdo ou demoli¢éo;

V. Nome do profissional autor do projeto e do respectivo
responsavel técnico;

VI. Local, data e assinatura do requerente e dos profissionais

responsaveis.

81° O requerimento deve ser acompanhado dos seguintes
documentos:

l. Pelo menos 03 (trés) vias do projeto;
I. Pelo menos 03 (trés) vias do memorial descritivo;

[I. Xerox do titulo de propriedade do imoével, devidamente
registrado;

V. Xerox dos documentos do proprietario, possuidor ou
sucessor do imovel,

V. Comprovante de aprovacao do projeto junto a SAECIL;
VI. Copia da ART/RRT do responsavel técnico;
VII. 01 (uma) via do projeto de protecédo previamente aprovado

pelo corpo de bombeiros, quando exigido pela legislacao;
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VIII. 01 (uma) via da Declaracao de Origem Florestal (DOF).

§2° Se o interessado na obtencédo do alvara / licenca de obra
nao for o proprietario do imovel, sera exigida sua autorizacéo especifica.

§3° A exigéncia do inciso VIl do 81° deste artigo nao se aplica
as edificagcbes com é&rea construida de até 750,00 m2 (setecentos e cinquenta
metros quadrados), exceto para aquelas previstas nos Arts. 32, 33 e 34 deste COE.

840 As demais vias do 81° deste artigo ficam dispensadas,
sendo necessaria a apresentacdo de uma Unica via dos documentos, caso O
mesmo seja protocolado pela plataforma digital de gestdo publica de documentos
do Municipio, situacdo em que, a coleta das assinaturas do projeto podera ser
realizada de forma fisica e posteriormente digitalizada e anexada pelo profissional
responsavel que o protocolar, assumindo a responsabilidade pela veracidade das
informacdes.

Art. 22 A emissao de licenca de instalacdo € obrigatoria para a
implantacdo de torres, antenas, equipamentos de telecomunicacdes, containers,
aparelhos de geracéo de energia e pecas de publicidade.

81° Quando se tratar de torres e antenas de telecomunicacgéao, a
solicitacdo da licenca de instalacdo devera ser acompanhada de projeto de
implantagao.

sk

8§20 No caso de compartihamento de equipamento ja

regularizado, o interessado deverd solicitar apenas o Alvara de Utilizacao.

83° A licenca de instalacdo de equipamentos tera prazo de
validade de 02 (dois) anos a partir da data de sua expedicdo, podendo ser renovada
mediante solicitagdo e a critério da administragéo publica.

SECAO Il
Dos elementos graficos em projetos

Art. 23 Os projetos somente serdo aceitos quando legiveis e
elaborados de acordo com as normas técnicas do desenho (ABNT).

81° As folhas do projeto deverdo ser apresentadas em copias,
devidamente dobradas, nunca em rolo, tomando-se por tamanho padrdo um
retangulo de 18,50cm x 29,70cm com numero impar a médulos, tendo margem de
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lcm em toda a periferia do papel e uma dobra (orelha) de 3,00cm do lado
esquerdo, para fixacdo em pastas.

82° No canto inferior direito da folha, serd desenhado um
“quadro legenda”, com 18,50cm x 29,70cm, no qual deverao constar os seguintes
dados:

l. denominacgédo das pecas gréficas constantes da folha e numeracéo;
II.  natureza e local da obra;

lll. a declaracdo: “Declaramos que a aprovagéo do projeto ndo implica
no reconhecimento, por parte da Prefeitura, do direito real da posse
ou de propriedade do terreno”,

IV. espacos destinados para as assinaturas dos interessados, sendo
eles o(s) proprietario(s) ou possuidor(es), autor do projeto e
responsavel técnico, com indicacdo dos numeros dos registros nos
respectivos Conselho de Classe, da inscricdo Municipal e da
anotacao de responsabilidade técnica - ART,;

V. espaco destinado para a colocacdo da planta de situacdo sem
escala, com a numeracao dos prédios vizinhos ou a distédncia a uma
das esquinas da quadra, com a linha norte-sul sempre paralela a
margem vertical;

VI. espaco para a colocagdo da area do terreno, areas ocupadas pela
edificacdo j4 existente e da construgdo, reconstru¢cdo ou reforma
discriminadas por pavimento ou ediculas e areas livres em m?2
(metros quadrados) e em porcentagem;

VIIl. espaco reservado para aprovacdes dos 0rgaos competentes; e

VIIl. Ciéncia quanto ao Decreto Municipal n°® 7.011, de 03/04/2018
(CADMADEIRA).

Art. 24 O projeto deve conter as seguintes informacdes:
l. Planta de cada pavimento com as dimensbes das

dependéncias, destinacdo de cada compartimento, areas e medidas
dos vaos iluminantes e todos os elementos hidrossanitarios;
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Il. Dimensdes em metros lineares e quadrados, demonstrando
0 atendimento a presente Lei Complementar e areas de iluminacéo
e ventilacao;

Il Elevacédo das fachadas voltadas para logradouros publicos;

V. Cortes transversais e longitudinais com perfis dos terrenos
em relagdo ao nivel da guia;

V. Indicacdo da distancia do centro da entrada do prédio a
divisa lateral mais proxima do lote, medida sobre o alinhamento do
terreno;

VI. Memorial descritivo dos materiais, servicos e métodos a

serem adotados na obra; e

VII. Cépia do titulo de propriedade ou posse atualizado e de
acordo com Art. 8° deste COE, para edificagdes novas, reformas ou
reconstrucoes.

Art. 25 A Prefeitura tem o direito de avaliar e questionar os

destinos das obras e seus elementos, podendo recusar aqueles considerados
inadequados ou inconvenientes sob 0s aspectos de seguranca, higiene e
salubridade da habitacdo, tanto para uso diurno quanto noturno, sem prejuizo de
obter acesso a qualquer documento construtivo, georreferenciado ou cartorario que
vise regularizar situacdo de ordem publica ou solucionar casos sob sua analise.

Paragrafo Unico. Caso haja interesse publico motivado para obtencao
do documento, ou fundado receio de desrespeito as normas deste COE, a
Prefeitura intimard a parte interessada a fornecer os documentos necessarios, sob
pena de multa diaria de 20 UFESPs (Unidades Fiscais do Estado de S&o Paulo),
contados a partir do prazo de entrega assinalado, em caso de recusa injustificada.

Art. 26 As pecas graficas mencionadas nos Arts. 23 e 24 desta Lei
Complementar deverdo ser apresentadas em papel de boa qualidade, sem
emendas ou rasuras, e uma via sera retida pela Prefeitura. No caso de
apresentacao em plataforma digital, devera ser fornecida a via principal em formato
PDF (Portable Document Format), acompanhada do arquivo digital de edicéo
(DWG, RVT, IFC, PLN, etc.) para conferéncia.

Art. 27 As escalas usuais para as plantas, cortes, fachadas, gradil
e perfis do terreno serdo de 1:100. Para a planta de locagcdo, a escala sera de
1:500, quando necessario.
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81° A Prefeitura podera permitir o uso de outras escalas, desde
que justificadas adequadamente.

§2° O uso de escalas ndo dispensa o emprego de cotas pelo
profissional para indicar as dimensdes dos compartilhamentos, pé direito e posi¢cdes
das linhas limitrofes.

§3° A diferenca entre as cotas e as distancias medidas no
desenho ndo podera ser superior a 3% (trés por cento), prevalecendo sempre o
valor da cota em caso de divergéncia.

84° Nos projetos de reconstrucdo ou reformas, com ou sem
acréscimo de area construida, deverdo ser apresentadas as partes conservadas em
cinza ou preto, as partes a construir em vermelho, e as partes a demolir em amarelo
ou com linhas pontilhadas ou tracejadas.

Art. 28 Todas as pecas gréaficas e o memorial descritivo do projeto
deverdo conter, em todas as vias, as seguintes assinaturas:

l. Do proprietario ou possuidor;

Il. Do promitente comprador e do promitente vendedor,
guando se tratar de propriedade adquirida por simples escritura de
compromisso de compra e venda;

[I. Do concessionario de uso, quando devidamente autorizado
pelo proprietéario; e

V. Do autor do projeto e responsavel técnico.

SECAO I
Da aprovacéao de projetos e alvara/ licenca de obra

Art. 29 As obras aprovadas de acordo com esta Lei Complementar
devem ser iniciadas e concluidas em até 24 (vinte e quatro) meses, a contar da
data de expedicédo da aprovacao do projeto, com a possibilidade de renovacéo por
igual periodo.

§1° O pedido de prorrogacdo deve ser feito pela parte
interessada dentro do prazo descrito no caput deste artigo, mediante nova
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solicitacdo de Alvard/Licenca de Obra, com pagamento de novas taxas, devendo o
interessado se enquadrar na legislacao em vigor.

§2° Caracteriza-se obra iniciada pela conclusdo dos trabalhos
de suas fundacdes, que compreendem as do corpo principal da edificacéo,
definidas de acordo com a solucdo técnica adotada, tais como estaqueamento,
tubulBes, sapatas corridas ou fundacéo direta; caracteriza-se também obra iniciada
a demolicdo de paredes, conforme previsto em reformas com acréscimo ou nao de
area, ou a demolicdo de pelo menos metade das paredes em casos de
reconstrucao.

Art. 30 Caso o responsavel técnico da obra deseje renunciar a
responsabilidade assumida durante a aprovacdo do projeto, devera comunicar por
escrito a Prefeitura sobre essa intencao.

81° Ap0s deferimento da baixa de responsabilidade, a obra seré
temporariamente embargada e o proprietario recebera intimacdo para apresentar
um novo responsavel técnico que atenda aos requisitos desta Lei Complementar e

gue assine a comunicacdo a ser dirigida a Prefeitura, juntamente com o
interessado.

§2° A comunicacao de rendncia da responsabilidade podera ser
feita com o consentimento do novo responsavel técnico, desde que o interessado e
os dois responséveis assinem conjuntamente.

83° Todas as comunicacdes relacionadas a assuntos de
construcdo abrangidos por esta Lei Complementar devem ser entregues ao
protocolo da Prefeitura via plataforma digital de atendimento, ou ao 0rgao
designado pela mesma para recebé-las.

Art. 31 O prazo ordinario para a Prefeitura aprovar os projetos é de
60 (sessenta) dias contados da data da entrada do requerimento no protocolo pela
via fisica ou digital.

81° Caso o0s projetos estejam incompletos ou contenham
inexatidées ou equivocos, o autor do projeto serd notificado para prestar
esclarecimentos por meio de comunicacdo expedida pelo 6rgdo competente; e se,
apos o prazo de 30 (trinta) dias uteis, ndo forem prestados o0s esclarecimentos
solicitados ou satisfeitas as exigéncias legais, o requerimento sera indeferido e
arquivado.

§2° Em projetos de grande porte, de elevado impacto ambiental
ou de vizinhanca, que demandem melhor andlise técnica ou necessitem de
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documentacédo adicional para andlise, a Prefeitura podera, motivadamente, dilatar o
prazo descrito no caput deste Artigo, dando ciéncia a parte requerente.

§3° O fluxograma do procedimento de aprovagdo sera definido
por normativa interna da Secretaria de Obras e Planejamento Urbano, mediante
instrucdo normativa, de acordo com 0s critérios internos e intersetoriais para
conclusédo da analise, adequados a plataforma digital de gestdo de documentos.

Art. 32 Todas as edificacbes comerciais com area superior a
300,00m2 (trezentos metros quadrados) a serem construidas, ampliadas ou
reformadas no Municipio, em qualquer zonamento, deverdo seguir as normas
brasileiras especificas e legislacdo pertinente em vigor para instalacées de protecao
contra incéndio.

Paragrafo Unico. Excepcionam-se a regra do caput deste Artigo as
edificacdes que, devem, obrigatoriamente, possuir instalacdoes de combate a
incéndio a serem construidas, ampliadas ou reformadas no Municipio, em qualquer
zoneamento e com qualquer area, destinadas a comércio de materiais e produtos
considerados perigosos e destinados a instalacdo de postos de abastecimento de
veiculos.

Art. 33 Para o deferimento da instalagdo de estabelecimentos
comerciais em prédios ja existentes, sera exigido o atestado de vistoria do Corpo de
Bombeiros nos seguintes casos:

l. Nos locais de trabalho com madeira, que possuam area
construida superior a 200mz, tais como marcenarias e serrarias;

I. Nos locais de comércio e deposito de explosivos,
independentemente da area,

. Nos locais de reunido, como cinemas, teatros, clubes,
boates e similares;

V. Nos depdsitos e manipulacédo de derivados de petréleo ou
alcool, com qualquer area, como destilarias, refinarias, parque de
tanques, engarrafadoras de produtos combustiveis, depdsitos de
GLP e similares;

V. Nas oficinas mecéanicas com area superior a 200ms;

VI. Nas industrias, independentemente da area;
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VII. Em outras atividades que possuam area da edificacdo
superior a 300m2,

Art. 34 Os casos nado previstos nesta Lei Complementar serdo
submetidos a analise e parecer de Comissdo Especial composta por 03 (trés)
membros designados pelo Prefeito Municipal; essa sera permanente, e nela estara
incluido o Secretério de Obras e Planejamento Urbano, com o objetivo de avaliar a
necessidade de instalagbes de equipamentos de combate a incéndio ou a obtencao
do atestado de vistoria do Corpo de Bombeiros em situa¢gdes nédo contempladas nas
demais disposicOes desta lei.

Art. 35 AplOs a aprovacdo do projeto e 0 pagamento das taxas
devidas pelo interessado, a Prefeitura emitird o alvaré/licenca de obra.

81° O alvard/licenca de obra conterd o nome do interessado, 0
namero do processo, o numero do prédio, o tipo e destinacdo da obra, sua
localizagc&o, eventuais serviddes legais a serem respeitadas, bem como outras
informagdes consideradas relevantes.

8§2° A expedicdo do alvard/licenca de obra sera divulgada pela
Prefeitura por meio dos canais considerados apropriados.

Art. 36 O alvara / licenca de obra pode ser revogado, cassado ou
anulado por ato da autoridade competente, devidamente publicado no diario oficial
e informado ao interessado por meio de oficio, sendo que:

l. A revogacgdao ocorre por interesse publico;

I. A cassacdo ocorre em caso de descumprimento por parte
do interessado;

[I. A anulacdo ocorre quando ha comprovacao de ilegalidade
na sua expedicao.

81° O mesmo se aplica aos Alvaras, “Aceite", "Certidao de
Regularizacao" e “Habite-se”.

§ 20 A parte interessada pode apresentar recurso a Secretaria
de Obras e Planejamento Urbano no prazo de cinco dias apds tomar ciéncia da
deciséo, ou, na impossibilidade de sua entrega, a partir da data de publicacdo no
diario oficial.
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§3° O recurso ndo suspende a revogacdo, cassagdo ou
anulacdo do documento expedido.

§4° O prazo de analise do recurso interposto sera de 30 dias,
sendo que apds manifestacéo do setor juridico, a decisdo terminativa sera proferida
pela autoridade competente, ndo se sujeitando a nenhum outro recurso.

SECAO IV
Da regularizagao e cadastramento de edificagdes irregulares e clandestinas

Art. 37 Serdo consideradas edificacbes a regularizar as
construcdes residenciais, comerciais, de prestacdo de servico e industriais que
estejam concluidas, em conformidade com este COE, e que ndo tenham sido
devidamente regularizadas.

§1° Entende-se por construcao concluida aquela que € passivel
de emissao da certiddo de construcdo/habite-se, e que atenda, cumulativamente, os

seguintes requisitos:

l. N&o estejam localizadas ou avancadas sobre logradouros, passeios
ou imoveis publicos;

[I.  Nao invadam faixas non aedificandi de protecdo de rodovias ou de
terrenos que contenham serviddo de passagem, registradas em
matricula, para redes de &agua, esgoto, alta tensdo ou outros
melhoramentos ou equipamentos publicos;

[ll.  Nao estejam situadas em areas de risco;

IV. Nao estejam situadas em loteamentos clandestinos ou irregulares;

V. Respeitem os recuos minimos determinados pelo Cdédigo Civil e
demais legislacéo de regéncia;

VI. Que nao tenham recebido alvara / licenca de construcdo expedido
pelo Municipio nos ultimos dois anos;

VII. Tenham sistema individual de tratamento de esgoto compativel com
as normas técnicas vigentes;

VIII. Nao estejam em débito com os tributos municipais;
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IX. Em caso de uso publico ou coletivo, que atendam as leis, decretos
e demais normas sobre acessibilidade;

X. Atendam as legislacfes estaduais e federais pertinentes.

§2° Havendo solicitacdo de regularizacdo de edificacdo em
APP, a mesma podera ser concedida pelo Municipio mediante apresentacdo pela
parte interessada de autorizagdo concedida pela CETESB, ouvido previamente o
Grupo Especial de Anélise (GEA) da Secretaria de Obras e Planejamento Urbano,
mediante o atendimento das compensacdes ambientais necessarias.

83° As edificagbes regularizadas na forma da presente lei
permitirdo licenciamento das respectivas atividades desde que atendidos os
requisitos legais.

§4° A regularizagcédo de edificacdes, nos termos desta Lei, ndo
dispensara as exigéncias especiais de seguranca, ambientais, sanitarias, atestadas
no laudo técnico por meio de declaracdo do responsavel técnico.

§5° Excepcionalissimos casos em desconformidade com este
COE, desde que nao verificada ma-fé da parte interessada, que a edificacao
executada ndo cause prejuizo ao desenvolvimento urbano, e ndo afete o direito de
vizinhanca, poderdo ser regularizadas mediante prévia analise do GEA da
Secretaria de Obras e Planejamento Urbano.

86° A regularizacdo prevista nesta Lei ndo isenta o requerente
do pagamento dos tributos Municipais, caso ainda ndo tenham sido recolhidos, que
seréo cobrados de acordo com o Art. 40 deste COE.

Art. 38 Os projetos de regularizacdo devem ser apresentados
seguindo as mesmas normas e padrées dos projetos de construcdo, sendo
distinguiveis apenas pela denominagéo do titulo e dos memoriais descritivos.

Art. 39 Os interessados na regularizacdo do imoOvel devem
formalmente requerer a Prefeitura, sendo que o pedido sera analisado pela
Secretaria Municipal de Obras e Planejamento Urbano, com a apresentacdo dos
seguintes documentos:

l. Requerimento, solicitando aprovacdo de acordo com esta Lei
Complementar, contendo:

a) Nome, endereco, CPF e RG do requerente;
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b) Nome, endereco e registro profissional do responsavel pelo
projeto;
¢) Dados cadastrais do imovel.

[I.  Contrato particular de compra e venda;
lll.  Escritura publica de compra e venda; ou Matricula registrada;

V. Copia do Termo/Anotacdo de Responsabilidade Técnica referente
aos servicos profissionais especificos, devidamente quitado;

VI. Trés vias do levantamento completo do imovel, elaborado conforme
normas técnicas, em escala adequada;

VII. Trés vias do memorial descritivo referente a edificacdo a ser
regularizada, com declaracdo do responsavel pelo levantamento
guanto as condicdes de habitabilidade e seguranca da obra;

VIIl. Declaragdo do proprietario de estar ciente e de assumir total e
irrestritamente as responsabilidades legais, no caso de violacdo de
restricbes particulares de loteamentos registradas em cartorio;

IX. Declaracdo conjunta do proprietario e do responsavel técnico pelo
levantamento de que o imével ndo se enquadra nas situacdes
descritas nos incisos do artigo 41 desta Lei Complementar;

X. Trés vias do memorial de atividade para comércio, prestacao de
servicos e industrias;

Xl. Aprovacgdo junto a CETESB e ao Corpo de Bombeiros, quando
necessario;

XIl. Outros elementos técnicos, caso necessarios para uma analise
completa do levantamento;

XIll. Comprovante de pagamento da taxa de emolumentos.

Paragrafo Unico. As demais vias do projeto e documentos previstas no caput
deste artigo ficam dispensadas, sendo necessaria a apresentacdo de uma unica via
dos documentos, caso o0 mesmo seja protocolado pela plataforma digital de gestéao
publica de documentos do Municipio, situagcdo em que, a coleta das assinaturas do
projeto podera ser realizada de forma fisica e posteriormente digitalizada e anexada
pelo profissional responsavel que o protocolar, assumindo a responsabilidade pela
veracidade das informacdes.

Art. 40 A regularizacdo do imovel somente sera tida por completa
apos o pagamento das taxas e valores publicos devidos, conforme a tabela abaixo.
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Valor em R$/m2 a ser

Tipo de Uso Classificagao da Construcéo selatle

(2x) valor da taxa
Padrao Moradia Popular até 50,00m? praticada para Licenca de
Obras de Construcéo
(3x) valor da taxa
Padrao Baixo de 50,01m? a 70,00m?2 praticada para Licenca de
Obras de Construcdo
(4x) valor da taxa
Residencial Padrao Médio de 70,01m2 a 120,00m? praticada para Licenca de
Obras de Construgéo
(5x) valor da taxa
Padrao Alto de 120,01m?2 a 250,00m? praticada para Licenca de
Obras de Construgdo
(6x) valor da taxa
praticada para Licenca de
Obras de Construgdo
(2x) valor da taxa
Padrédo Baixo até 100,00m? praticada para Licenca de
Obras de Construgdo

Comercial, ~ o (3x) valor da taxa
2 2
prestacdo de Padréo Médio de 100,01m? a 200,00m praticada para Licenca de

servigos e Obras de Construgdo
institucional

Padréo Luxo e acima de 250,01m?2

(4x) valor da taxa
praticada para Licenca de
Obras de Construgdo

Padréo Alto acima de 200,01m?

(2x) valor da taxa
Padréo Baixo até 300,00m? praticada para Licenca de
Obras de Construgcéo
(3x) valor da taxa
Padrdo Médio de 300,01m2 a 500,00m2 praticada para Licenca de
Obras de Construgdo
(4x) valor da taxa
Padréo Alto e acima de 500,01m?2 praticada para Licenca de
Obras de Construgdo

Industrial

Paragrafo Unico. Nos casos de ampliacao irregular, a tabela mencionada
sera aplicada a area ndo aprovada ou regularizada perante a Prefeitura.

Art. 41 N&o seré possivel regularizar as constru¢des nas seguintes
situacgoes:

l. Em areas de preservacdo permanente, caso ndo atendido o
disposto no §2° do Art. 37 deste COE;

. Em areas onde ndo é permitida a construcdo, independentemente
do motivo;

lll. Em loteamentos clandestinos, ou seja, areas que nao foram
legalmente autorizadas para a construgao;

IV. Que nao estejam em conformidade com as regras deste codigo;
V. Que ndo respeitem o0s recuos estabelecidos por lei, ou seja, as

distancias minimas obrigatorias em relacdo aos limites da
propriedade;
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VI. Que possuam sistema de iluminagéo, ventilacdo ou insolacédo que
afete as propriedades vizinhas, seja publica ou privada;

VIl. Em areas publicas invadidas, salvo essas areas nao tenham sido
previamente desafetadas e alienadas conforme a legislacéo
vigente.

SECAO V
Das oficializacfes

Art. 42 E possivel regularizar os prédios construidos que n&o
possuam projeto aprovado na Prefeitura, desde que cumpram as seguintes
condigodes:

l. Tenham sua fachada voltada para uma via publica oficial;

Il. Estejam registrados no primeiro cadastramento da Prefeitura
Municipal; e

[ll.  Nao apresentem discrepancias em relacdo ao levantamento do
prédio registrado no Cadastro Técnico Municipal.

SECAO VI
Das modificagdes em projetos aprovados

Art. 43 Qualquer alteracdo em um projeto ja aprovado, assim
como mudangas no uso previsto para qualquer parte da edificagdo, exigird a
aprovacao de um novo projeto modificado.

Paragrafo unico. Ao solicitar a aprovacao do projeto modificado, € obrigatério
incluir o nimero do processo referente ao projeto previamente aprovado.

Art. 44 Durante as inspe¢cbes, serdao admitidas pequenas
discrepancias nas dimensodes das partes ou outros elementos da edificagédo, desde
gue nao excedam 5% (cinco por cento) das medidas estipuladas no projeto
aprovado.

SECAO VI
Das demoli¢cdes
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Art. 45 Nenhuma demolicdo seré autorizada sem um pedido prévio
feito a Prefeitura, que emitird o Alvard/Licenca de Demolicdo apds o pagamento das
taxas correspondentes.

Art. 46 O alvara/licenca para demolicdo sera obtido através de um
requerimento no qual o profissional responsavel e o proprietario, ou seu
representante legal, dever&o assinar conjuntamente.

Art. 47 Durante o periodo de demolicdo, o profissional responséavel
deve manter sua placa de identificacdo em local visivel e de facil acesso a consulta.

Art. 48 A Prefeitura pode definir horario dentro do qual as
atividades de demolicdo podem ocorrer, conforme a conveniéncia e por razdes de
interesse publico.

Art. 49 O profissional encarregado devera garantir a seguranca dos
trabalhadores, do publico e dos vizinhos durante a demolicdo, evitando a
propagacao de poeira ao umedecer o entulho; além disso, é responsabilidade dele
garantir a limpeza da area afetada no espaco publico.

Art. 50 Antes de iniciar qualguer demolicédo, € necessario desligar e
proteger as linhas de fornecimento de energia elétrica, agua e esgoto, bem como as
vias de escoamento de agua. Isso deve ser feito de acordo com as regras e
instrucdes das empresas fornecedoras e das autoridades publicas responsaveis.

Art. 51 Em caso de danos causados por incéndio ou outras
situacdes, € obrigatorio realizar os escoramentos necessarios antes de comecgar a
demoli¢cdo do prédio, garantindo a seguranca durante 0 processo.

Art. 52 Durante a demolicdo, é necesséario usar calhas fechadas
feitas de madeira ou metal para a remogéao dos materiais por gravidade.

Paragrafo unico. Para objetos pesados ou volumosos, € obrigatorio usar
dispositivos mecéanicos para descida, sendo estritamente proibido lanca-los em
queda livre.

Art. 53 E necesséario garantir que os elementos construtivos a
serem demolidos ndo sejam deixados em posi¢cdes que possam resultar em sua
gueda devido a eventos imprevistos.

Art. 54 Em edificios com 04 (quatro) ou mais pavimentos, €
obrigatoria a instalacéo de plataformas de protecédo ao longo das paredes externas.
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Art. 55 As plataformas devem ser projetadas e instaladas em
conformidade com as diretrizes da NR-18, que estabelece as condi¢cbes de trabalho
na industria da construcao.

Art. 56 Proprietarios de edificios com estabilidade considerada
inadequada, conforme avaliacdo da Prefeitura, serdo notificados a realizar a
consolidagdo ou demolicao dos prédios dentro do prazo estabelecido.

§1° Caso a intimacdo nao seja atendida dentro do prazo
estipulado, a Prefeitura executara as obras necessarias e cobrara do proprietario
todas as despesas, acrescidas de uma taxa de administracdo de 20% (vinte por
cento) sobre o servico executado, além de multa equivalente a 50% (cinquenta por
cento) do montante total.

§2° A intimacdo mencionada no caput deste artigo ndo exclui a
Prefeitura de tomar as medidas legais e profissionais pertinentes a cada situacao.

SECAO VIl
Do aceite-se ou habite-se

Art. 57 Nenhuma construcdo pode ser usada para sua finalidade
sem obter a devida Certiddo de Habite-se, parcial ou final, o qual deve ser solicitado
pelo responsavel técnico; devendo este declarar explicitamente que a obra segue o
projeto aprovado, sob sua responsabilidade.

81° A Certiddo de Habite-se podera ser emitido para uma
construgcdo que s6 necessita de pintura geral e ja tenha sido completada a calcada
no passeio publico em locais com guias e sarjetas; sendo necessario, ainda, plantar
uma arvore no passeio publico, seguindo a legislagdo aplicavel e garantindo a
protecdo adequada do vegetal lenhoso.

§2° Caso a construcdo esteja de acordo com o projeto
aprovado, e a certiddo de Habite-se - parcial ou final - sera concedido no prazo de
ate 30 (trinta) dias, a partir da data da apresentacéo do requerimento.

83° A Certiddo de Habite-se, parcial ou final, para constru¢des
que envolvam medidas de protecdo contra incéndios s6 serd expedido apés a
apresentacao do competente AVCB ou CLCB do Bombeiro.

84° A Prefeitura podera solicitar ao Corpo de Bombeiros a
realizacdo de fiscalizacbes apropriadas para verificar o funcionamento e
conservacao das instalacdes de protecdo contra incéndios, em situacdes que julgar
necessarias.
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Art. 58 Sera possivel conceder o certiddo de habite-se parcial, a
pedido da parte interessada, sob as seguintes condicdes:

l. No caso de construcdes para moradia, € necessario que haja
condicdes minimas para habitagcdo, com pelo menos um quarto,
cozinha e instalagfes sanitarias totalmente concluidas;

. Para edificacbes comerciais, de prestacdo de servicos,
institucionais ou industriais, é essencial que existam condi¢cdes
minimas de uso e seguranca, incluindo instalacbes sanitarias
totalmente concluidas e funcionais;

[ll.  N&ao deve haver riscos para terceiros ou ocupantes da parte da
construcdo ja finalizada;

IV. Em situagdes de uso misto, uma das partes ou modulos deve estar
totalmente concluida;

V. O interessado devera assinar termo de compromisso elaborado
pela Prefeitura, no qual se estabelecerd prazo para a concluséo
geral da obra; findo o0 mesmo, o certiddo de habite-se parcial sera
cancelado, sem prejuizo da aplicacdo de multas conforme este
COE.

VI. Quando necessario, apresentar Laudo de Vistoria do sistema de
combate a incéndio, de acordo com as disposi¢cdes deste COE e
demais legislagao pertinente.

VII. fornecer notas fiscais que comprovem o uso de madeira legalizada
durante a construgao.

Art. 59 O requerimento ser4a avaliado pelo departamento
responsavel e, apods verificar a auséncia de irregularidades, a autoridade
competente decidira pela emissdo de certiddo de Habite-se com o propdésito de
registrar as edificacdes no Cartorio de Registro de Imoveis.

§1° N&o sera expedida certiddo nos seguintes casos:

l. Se forem encontradas irregularidades nos documentos
apresentados;

[I.  Se as obras nao tiverem sido concluidas; e
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[ll.  Se n&@o houver projeto ou alvard de construcdo expedido pela
Prefeitura.

Art. 60 Fica proibida a inauguracéo de qualquer obra por parte dos
Orgéos Publicos da Administracdo Direta e Indireta do Municipio de Leme sem a
prévia concessao da respectiva certiddo de habite-se.

Paragrafo unico. Antes de solicitar a primeira vistoria do Corpo de Bombeiros
para edificacbes com area construida superior a 2.000 m2 (dois mil metros
quadrados), o requerente deve fornecer a Superintendéncia de Aguas e Esgotos do
Municipio de Leme (SAECIL) um hidrante de coluna completo, conforme
regramento da legislacdo especifica.

CAPITULO IV
Das disposicdes técnicas e construtivas

Art. 61 Os projetos de construcdo ou reforma devem seguir 0s
principios da sustentabilidade e eficiéncia energética, visando reduzir impactos
ambientais e emissdes de gases de efeito estufa (GEE), atendendo, ainda, as
seguintes diretrizes:

l. Racionalidade do projeto e do planejamento do processo de
execucao das obras;

Il. Gestdo sustentavel das obras e das praticas de construcdo, de
forma a evitar o desperdicio de materiais;

lll. Uso de materiais de construcdo e acabamentos sustentaveis,
considerando a adocdo de materiais originarios da regiao,
produzidos de forma sustentavel e legalizada, de materiais
reaproveitados ou de demolicdo e de materiais certificados ou de
comprovada responsabilidade ambiental do fabricante;

IV. Ativacdo do uso de edificagbes de valor cultural, histérico ou
arquitetdbnico, maximizando as condi¢cdes de preservacdo do bem
imovel na interagdo com as premissas de conforto ambiental,
eficiéncia energética e acessibilidade;

V. Aplicacdo das estratégias para projetos de acordo com o
Zoneamento Bioclimatico brasileiro, conforme NBR 15220-3, para
concepcao arquitetbnica, implantacédo no lote, orientacédo solar dos
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ambientes, localizacdo de aberturas e especificagcdo de materiais de
construcédo em prol do desempenho térmico da edificacao;

VI. Aproveitamento das caracteristicas climaticas locais para a
promocdo do conforto ambiental da edificacdo, a partir da
consideracao dos seguintes fatores principais:

a) qualidade do ar;

b) conforto higrotérmico;

c) conforto luminoso (ou luminico);
d) conforto acustico.

VII. Adocdo de especificacdes de projeto com o objetivo de
potencializar as caracteristicas climaticas locais benéficas e/ou
remediar as de maior rigor ao longo das diferentes estacdes do ano,
em beneficio do desempenho térmico e da ventilacdo e iluminacao
naturais da edificacdo, como cobogds e demais elementos vazados,
muxarabié e brise-soleil, varandas e alpendres, marquises e beirais,
espelhos d’agua e tetos-jardim, peitoris ventilados, sheds e
lanternins, domos e clarabdias, patios e jardins internos, entre
outros;

VIII. Planejamento paisagistico como elemento contribuinte para
o conforto ambiental da edificacdo, pelo estabelecimento de
barreiras ou direcionamento dos ventos dominantes, criacdo de
areas de sombra no verdo ou passagem dos raios solares no
inverno, criagao de microclimas e umidificagéo, drenagem do solo e
fixacdo de encostas, conforto acustico e filtragem de ruidos;
filtragem do ar e de poluentes, entre outros;

IX. Adocdo de materiais construtivos que melhorem o
desempenho térmico da edificacdo, com base nas orientacbes e
tabelas da NBR 15220-3, e especificacdo de equipamentos,
mecanismos e instalacbes que favorecam a economia de energia
elétrica e a reducdo do consumo de agua tratada, a saber:

a) instalagdo de pisos drenantes em areas externas a
serem impermeabilizadas, calhas e reservatorios para
recolhimento das aguas pluviais de coberturas e areas
impermeabilizadas para uso ndo potavel;

b) coberturas com isolamento térmico adequado, tetos-
jardim ou coberturas reflexivas de cores claras;
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C) sistema de coleta e armazenamento das aguas pluviais
com distribuicdo para limpeza de areas externas e
irrigacéo de jardins;

d) sistema de tratamento para reutilizacdo de &guas
servidas em descargas de bacias sanitarias;

e) dimensionamento dos circuitos elétricos e das
instalacdes hidraulicas de modo a evitar o desperdicio
em sua operacao;

f) emprego de equipamentos e mecanismos para gestao
eficiente da agua, energia elétrica e condicionamento
de ar;

9) implantagdo de equipamentos e sistemas de

aquecimento de &gua com energia solar ou de
producado de energia elétrica (fotovoltaica ou outra);

h) emprego de materiais acusticos isolantes e
absorventes.

Paragrafo unico. Para fins do disposto no inciso VII do caput deste Artigo,
fica autorizado o uso de claraboias e outros tipos de iluminacdo e ventilacao
zenitais somente para projetos de regularizacdo em que esta seja a Unica
possibilidade para atendimento as normas sanitarias. Para projetos de construcéo,
sua autorizacdo somente se dard em casos especificos e em ambientes que néo
sejam de permanéncia prolongada, tais como banheiros, lavabos e assemelhados.

SECAO |
Do fechamento de imoveis

Art. 62 E obrigatdria, nos imoveis ndo edificados, com frente para
vias e logradouros publicos dotados de pavimentacdo ou de guias e sarjetas, a
execugao nos respectivos alinhamentos, de obra de fechamento que caracterize a
sua delimitag&o.

§1° O fechamento que trata o caput deste artigo, podera ser
metalico, de pedra, de concreto ou de alvenaria com acabamento, devendo ter
altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) em relacdo ao nivel do
logradouro.
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§2° Ser4 admitido o fechamento de imovel ndo edificado com
alambrado, desde que atendidos os requisitos abaixo.

l. Na regido compreendida pelos limites do Cérrego Constantino, linha
da Fepasa, Av. Carlo Bonfanti até a Rua Maristela, trecho da
Avenida Dr. Jambeiro Costa entre as ruas Maristela e Rua Padre
Julido e desta até a rua Olimpio dos Santos, fica autorizado para
fechamento de terrenos a utilizacdo de gradil eletrofundido tipo
‘parque”, obedecendo aos seguintes critérios:

a) sera obrigatéria a execucdo de mureta de fechamento, com
altura minima de 40cm, sobre a qual sera instalado o gradil,

b) alargura maxima permitida entre os pilaretes sera de 2,5m;

c) a altura minima permitida para o fechamento em gradil
eletrofundido sera de 2,00m; e

d) os portdes de acesso ao lote devem obedecer aos mesmos
critérios estabelecidos acima, exceto pela mureta.

[I.  Nas demais regifes do municipio, sera permitido para fechamento
de terrenos, além do modelo especificado acima, a utilizacdo de
alambrado de malha hexagonal com pilaretes em concreto,
obedecidas as especificagbes abaixo:

a) sera obrigatoria a execucdo de mureta de fechamento, com
altura minima de 40 cm, sobre a qual sera instalado o
alambrado;

b) os pilaretes de concreto deverao possuir secao de 10 x 10 cm
e estardo dispostos a uma distancia maxima de 2,00 m entre
eles;

c) a altura minima dos pilaretes sera de 2,00m acima do nivel do
solo;

d) quando se utilizar dos pilaretes com ponta inclinada, esta
deverd ficar voltada para o interior do lote e ndo serd
contabilizada para a altura total do elemento; e

e) a malha do alambrado sera executada em arame galvanizado,
malha de 2" x 2” e fio 12.
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lll.  Tanto para o gradil eletrofundido, quanto para o alambrado, fica
autorizada a utilizacdo de ofendiculos, desde que estes néao
invadam o passeio publico e estejam a uma altura minima de 2,10
m do nivel do solo.

§3° Os elementos de defesa (ofendiculos) instalados acima dos
fechamentos de glebas ou lotes devem ser visiveis e adequados a finalidade de
protecdo da propriedade, respondendo, o proprietario ou responsavel, pelo seu
excesso, ndo sendo permitida sua instalagéo a uma altura inferior a 2,10 metros.

Art. 63 A Prefeitura Municipal pode conceder dispensa da
construcdo de fechamento nos alinhamentos quando a execucao seja impossivel ou
dificil devido as seguintes situacoes:

l. Terrenos com declive acentuado em relagdo ao nivel das
ruas; e

Il. Existéncia de cursos d'dgua préximos ao alinhamento ou
interferindo nele.

Art. 64 Uma obra de fechamento ser4 considerada como
inexistente caso a sua construgdo, reconstrucado ou manutengdo ndo esteja em
conformidade com as normas técnicas legais ou regulamentares.

Art. 65 Quando executados, os muros devem observar altura
maxima de:

l. 4,00m (quatro metros), acima do passeio, quando junto ao
alinhamento;

[I. 3,00m (trés metros), quando junto as demais divisas, medidos a
partir do nivel em que se situa, excetuados os muros de arrimo que
terdo altura compativel com o desnivel de terra.

SECAO Il
Do passeio publico

Art. 66 Os responsaveis por imoveis, edificados ou néo, lindeiros a
vias ou logradouros publicos dotados de guias e sarjetas, sdo obrigados a construir
0S respectivos passeios na extensdo perimetral de seu lote ou gleba em que
voltada para via publica, e a manté-lo sempre em perfeito estado de conservacao,
observando-se 0s seguintes critérios técnicos:
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Faixa de servico: compreendendo-se como aquela que serve para
acomodar o mobiliario, os canteiros, as arvores e 0s postes de
iluminacdo ou sinalizacdo. Nas calcadas a serem construidas,
devera ser reservada uma faixa de servico com largura minima de
0,70m.

Il. Faixa livre ou passeio: compreendida como aquela exclusiva a
circulacdo de pedestres, devendo ser livre de qualquer obstéculo, e
ter inclinacao transversal de até 3% (trés por cento), ser continua
entre lotes longitudinalmente e ter no minimo 1,20m de largura e
2,10m de altura livre.

lll. Faixa de acesso: consistindo no espaco de passagem da area
publica para o lote. Passivel de execucdo somente calgcadas com
largura superior a 2,00m e devera servir para acomodar a rampa de
acesso aos lotes lindeiros sob autorizacdo deste Municipio, para
edificacbes ja construidas.

81°. Para fins deste artigo, caracterizam-se como situacdes de
mau estado de conservacdo do passeio publico, dentre outras coisas, a existéncia
de buracos, ondula¢cdes, desniveis, obstaculos sedimentados ou qualquer outra
situacao de obra que impeca a acessibilidade livre e segura dos pedestres, por toda
a extenséo do imovel.

§2°. Na execucdo da obra descrita no caput deste artigo,
especificamente se tratando de &rea publica, somente ser4 admitida execucdo do
passeio em material intertravado, pedra portuguesa ou concreto.

Art. 67 Os revestimentos dos passeios publicos tém requisitos
especificos e devem ser executados de acordo com 0s seguintes critérios:

l. Nas areas delimitadas pela Lei Complementar n° 174, de
28/02/1996, os passeios devem ser revestidos obrigatoriamente em
pedra portuguesa; nas demais, sdo permitidos revestimentos de
ladrilhos hidraulicos ou piso cimentado, que deve ser aplicado sobre
um lastro de concreto com espessura minima de 4 cm;

I. Nos pontos de acesso de veiculos aos imébveis, a
espessura minima do lastro de concreto deve ser de 6 cm ou
determinada através de calculo para veiculos de grande peso; e
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Il. Em loteamentos fechados, a calgcada / passeio deve seguir
as orientacOes estabelecidas pelo Estatuto Interno do Condominio.

Art. 68 Para os lotes ndo edificados, € permitido um acabamento
temporario com revestimento cimentado sobre um lastro de concreto com
espessura de 3 cm; entretanto, quando ocorrer a edificacdo, 0s passeios devem
obedecer as diretrizes estipuladas no caput deste artigo.

Art. 69 Os passeios publicos deverdo ser construidos de acordo
com as Normas Técnicas vigentes e 0s regulamentos a serem emitidos, sendo
vedada a presenca de degraus, bem como a sua execucdo devera seguir as
diretrizes estabelecidas na NBR 9050, que trata da acessibilidade a edificactes,
mobiliario, espacos e equipamentos urbanos.

Art. 70 A colocagdo de mobilidrio urbano nos passeios, como
telefones puablicos, caixas de correio, cestos de lixo, bancas de jornais e similares
ndo devem obstruir ou dificultar o acesso de veiculos, pedestres e o transito livre
dos motoristas em areas de convergéncia viaria.

81° Qualquer ocupagdo do passeio para instalacdo de
mobiliario urbano, seja permanente ou tempordria, assim como a realizacdo de
atividades temporarias no passeio, deve ser submetida a andlise da Prefeitura por
meio de solicitacdo por escrito. Essa solicitacdo deve ser protocolada com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia.

§2° A solicitacdo deve ser acompanhada por elementos graficos
do local, incluindo medidas de todos os equipamentos existentes, distancias entre
eles e largura do passeio, entre outros detalhes relevantes para uma avaliagao
precisa do pedido.

Art. 71 As concessionarias de servicos publicos ou de utilidade
publica e as entidades a elas equiparadas sdo obrigadas a recompor 0s passeios
por elas danificados na execucdo de obras ou servicos publicos sob sua
responsabilidade.

81° Qualguer obra ou servico a ser executado sobre os
passeios ja existentes deverd ter prévia licenca da Secretaria Municipal de Obras e
Planejamento Urbano, devendo o requerimento ser protocolado e provido de todas
as informacdes necessarias para a analise do solicitado.
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SECAO I
Das travessias sinalizadas para pedestres

Art. 72 A Prefeitura sera responsavel por realizar o rebaixamento
das partes dos passeios que forem necessarias para permitir o acesso de pedestres
nas travessias sinalizadas e nos canteiros centrais das vias publicas.

Art. 73° Fica proibida a colocacdo de mobiliario urbano préximo aos
rebaixamentos nas travessias sinalizadas.

Paragrafo unico. Qualquer mobiliario urbano que prejudique o acesso de
pedestres ou a visibilidade tanto de pedestres quanto de motoristas sera removido
pela Prefeitura ou pelo érgdo designado por ela.

SECAO IV
Dos materiais de construcao

Art. 74 As escolhas de materiais de construcéo, sua aplicacdo e as
técnicas de uso devem estar em conformidade com as regulamentacdes e padrées
oficiais estabelecidos pela ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas), bem
como pelas diretrizes da Lei Municipal n°® 3059, datada de 24 de setembro de 2009.

Art. 75 Quando se trata de materiais ainda ndo amplamente
adotados pela sociedade civil, a Administracdo Municipal tem o direito de solicitar
analises ou testes que demonstrem a adequacao desses materiais.

Paragrafo unico. Essas avaliacbes ou testes devem ser conduzidos em
laboratérios de reputacdo técnica bem estabelecida.

SECAO YV
Dos tapumes e andaimes

Art. 76 Sempre que ocorram atividades de construcao,
reconstrucdo, reforma ou demolicdo na area limitrofe do terreno com o espaco
publico, € mandatoria a instalacédo de tapumes.

Paragrafo unico. Excetua-se a essa exigéncia os muros com altura de até 2
metros.

Art. 77 Os tapumes devem possuir altura minima de 2 metros e
nao ultrapassar metade da largura dos passeios publicos.
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81° Os tapumes devem garantir a seguranca de pedestres e
trabalhadores da obra.

§2° A faixa n&o ocupada pelo tapume no passeio publico deve
ser tratada de forma a possibilitar o deslocamento livre de pedestres.

Art. 78 Apds concluir a laje do terceiro pavimento ou segundo
andar, o tapume deve ser recuado até a divisa do lote com o logradouro publico;
além de uma cobertura com altura minima de 2,50 metros deve ser instalada para
proteger os pedestres; sem prejuizo de pontaletes para apoio da cobertura, que
devem ser fixados a 50 centimetros da guia.

81° O tapume pode ser reinstalado em sua posi¢cao original
apos o acabamento da fachada do pavimento térreo.

§2° Os tapumes construidos na divisa do lote com vias publicas
nao estdo sujeitos ao pagamento de emolumentos, bem como os tapumes
realocados de acordo com o §1° deste artigo.

Art. 79 Durante o decorrer da obra, é necessario instalar andaimes
de protecdo do tipo "bandeja salva-vidas" em todas as fachadas sem andaimes
fixos externos e fechados, com um espagcamento de 3 pavimentos ou 10 metros
entre eles.

Paragrafo unico. As "bandejas salva-vidas" consistem em uma plataforma
horizontal com no minimo 1,20 metros de largura, incluindo um guarda-corpo com
altura de até 1 metro e uma inclinacdo aproximada de 45 graus.

Art. 80 Quando o uso de andaimes mecéanicos suspensos for
adotado, € imprescindivel que estes sejam equipados com guarda-corpo em todos
os lados livres, com altura minima de 1,20 metros (um metro e vinte centimetros).

Art. 81 As fachadas construidas nas divisas dos lotes com o
logradouro publico estdo sujeitas a obrigatoriedade de possuir andaimes fechados
em toda a sua altura; devendo esses serem montados com tdbuas de vedacao
horizontais, espagadas no maximo de 10 cm (dez centimetros), ou utilizando tela
com abertura maxima de 3 cm (trés centimetros).

Paragrafo unico. O tabuado de vedacao pode ser interrompido a uma altura
de 60 cm (sessenta centimetros) em cada pavimento, em toda a extensdo da
fachada, permitindo a entrada de luz natural; essa abertura estara localizada abaixo
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do estrado horizontal do andaime correspondente ao piso do pavimento
imediatamente superior.

Art. 82 As tabuas ou telas de vedacdo dos tapumes e andaimes
fechados devem ser fixadas na face interna dos pontaletes ou pecas de
sustentacao.

Art. 83 Os andaimes fechados e os andaimes de protecdo podem

se projetar sobre o passeio até 50 cm (cinquenta centimetros) aquém da prumada
da guia do passeio, nao ultrapassando 3,0m (trés metros).

Paragrafo unico. Os andaimes fechados ou de protecdo que se projetarem
sobre o passeio ndo podem prejudicar a iluminacédo publica, a visibilidade de placas
de nomenclatura de ruas e disticos, ou aparelhos de sinalizacdo de transito,
tampouco afetar o funcionamento de equipamentos ou instalacées de quaisquer
servicos publicos ou de utilidade publica.

Art. 84 O construtor é obrigado a manter o passeio em frente a
obra conservado durante o periodo de edificacdo, de modo a garantir condicbes
adequadas de transito aos pedestres.

Art. 85 A ocupacéo da via publica com material de construcéo sera
restrita ao espaco delimitado pelo alinhamento do tapume, sendo proibida qualquer
ocupacao adicional.

Art. 86 Apés a conclusdo da obra, os tapumes devem ser
prontamente removidos, permitindo a desobstrugcdo do passeio e a restauracéo
imediata de seu revestimento.

Art. 87 Em situacdes em que a obra permanecer paralisada por
mais de trés (03) meses, 0s tapumes devem ser reposicionados até o alinhamento
do edificio, restituindo o passeio a sua condicdo desimpedida e restaurando
prontamente o revestimento.

Art. 88 Caso as obrigacOes estipuladas neste COE nao sejam
observadas, a Prefeitura emitird auto de infracdo e multa de acordo com as
disposi¢cBes contidas nesta normativa; sem prejuizo da execucdo de medidas para
retirada dos tapumes ou seu reposicionamento, cobrando pelos servicos realizados.

SECAO VI
Das escavacgoes
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Art. 89 A construcdo de tapumes é obrigatéria quando ocorrerem
escavacoes proximas a divisa do lote com o logradouro publico.

Art. 90 Medidas de seguranca devem ser implementadas nas
escavacoes para prevenir o deslocamento de terra nas divisas do lote em
construcdo e evitar danos aos edificios vizinhos.

Art. 91 Em escavacgOes de carater permanente que alterem o perfil
do terreno, o construtor deve implementar obras apropriadas de protecdo contra o
deslocamento de terra para garantir a seguranca de prédios vizinhos e vias

publicas.
SECAO VI
Das fundacgdes
Art. 92 Quando a construgdo projetada estiver situada em local

onde existam ou ja estejam previstas obras publicas oficialmente aprovadas, a
Prefeitura podera exigir fundacdes especiais para o projeto de execucdo das
escavacoes, tendo em vista sua viabilidade e seguranca e a da propria construcao.

Art. 93 As fundacdes das construcdes devem ser realizadas
conforme os projetos especificos elaborados por profissionais qualificados, em
conformidade com a NBR 6122/2019 ou versao posterior que a substitua.

SECAO VIl
Da impermeabilizacéo

Art. 94 Toda obra deve ser adequadamente protegida da umidade
do solo, com a aplicacdo de impermeabilizacdo nos sub-pisos e nas areas de apoio
das fundagoes.

Paragrafo unico. No caso de residéncias construidas com madeira, 0 piso
nao deve estar em contato direto com o solo, sendo separado por um pordo com
altura minima de 50cm (cinquenta centimetros).

SECAO IX
Das aguas pluviais
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Art. 95 O escoamento das aguas pluviais provenientes do terreno,
construido em direcdo a sarjeta, sera realizado por meio de canalizacdo construida
sob o passeio.

81° Em situagbes especificas em que ndo seja viavel ou
conveniente conduzir as aguas pluviais até as sarjetas, sera permitido lancé-las nas
galerias de aguas pluviais apds aprovacio da Superintendéncia de Agua e Esgoto
da Cidade de Leme - SAECIL, mediante apresentacdo de esquema grafico pelo
interessado.

§2° Todas as despesas relacionadas a instalacdo da conexao
com as galerias pluviais serdo integralmente custeadas pelo requerente, de acordo
com as normas em vigor da SAECIL.

§3° A autorizacdo para a conexdo de que trata o 81° deste
artigo ter4 carater precario e podera ser revogada a qualquer momento pela
Prefeitura, se houver prejuizo ou inconveniéncia decorrente dessa ligacao.

Art. 96 Nas edificacbes construidas alinhadas ao passeio, é
obrigatoria a instalacdo de calhas e condutores adequados para captar e direcionar
as aguas pluviais provenientes de telhados e varandas até as sarjetas situadas sob
0 passeio publico.

Paragrafo unico. Nas fachadas que fazem divisa com a via publica, os
condutores de aguas pluviais devem ser embutidos até uma altura de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) acima do nivel do passeio.

Art. 97 Fica expressamente proibida a conexao de condutores de
aguas pluviais a rede de esgoto, excetuado os casos previstos no §1° do Art. 95
deste COE.

Paragrafo unico. O ndo cumprimento do caput deste artigo implicara na
emissado de auto de infracdo e multa pela Prefeitura de acordo com as normativas
deste COE, sem prejuizo da substituicdo ou realocacao da conexdo pela SAECIL,
em situacOes de interesse publico excepcional, com os custos do servico a serem
cobrados do responsavel.

SECAO X
Da supresséo e reposicao de vegetacao
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Art. 98 O interessado que pretenda realizar a supressao de arvores
ou vegetacao nativa no interior do lote ou gleba deve providenciar um requerimento
de autorizacdo junto ao 6érgdo municipal responsavel.

Paragrafo unico. Fica estritamente proibida a supressado, corte ou poda de
arvores situadas em areas publicas por terceiros, sendo obrigatdria a notificacdo do
orgdo municipal competente em casos de intervengdo necessaria.

Art. 99 Em situacdes em que haja previsdo de supressao de
arvores ou vegetacao nativa no interior do lote, em logradouro publico adjacente a
fachada ou como parte do processo de construcdo de uma nova edificacao,
empreendimento ou reforma com acréscimo de area, o processo de licenciamento
das obras devera incluir uma planta planialtimétrica.

81° A planta descrita no caput deste artigo devera conter a
identificacdo e a localizacdo das espécies que possuam um diametro igual ou
superior a 0,15m (quinze centimetros), medido a uma altura de 1,30m (um metro e
trinta centimetros) a partir da base da arvore. Também poderd ser feita a
demarcacao do perimetro das areas de vegetacao nativa.

§2° A autoridade responsavel pelo licenciamento das obras
pode solicitar ajustes ao projeto, para:

l. preservar a integridade da vegetacao existente;

Il. requerer o remanejamento de espécies para areas livres resultantes
do novo projeto; e

I, no caso de admitida a supressao de arvores ou vegetacao, exigir a
reposicdo desses elementos nas areas que obrigatoriamente
devem ser mantidas livres de impermeabilizagéo dentro do lote.

Art. 100 Cada arvore suprimida deve ser substituida pelo plantio de
duas outras arvores no mesmo terreno, utilizando espécies recomendadas pelo
orgao competente.

§1° O 6rgao responséavel definir4 as condi¢des especificas para
a reposicao de vegetagao nativa suprimida.

§2° Quando for comprovadamente inviavel realizar a reposi¢cdo dentro do
mesmo terreno ou empreendimento, o érgdo competente podera aceitar a doacéo
das mudas pelo requerente da supressdo, indicando um local adequado em
logradouro publico para o plantio das arvores, sob a responsabilidade do doador.
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83° As novas mudas para reposicdo ou doacdo devem corresponder a
espécies nativas do bioma ao qual pertence o Municipio e serem adequadas ao
ambiente urbano, tendo pelo menos 1,20m (um metro e vinte centimetros) de altura.

84° O proprietario pode apresentar projeto paisagistico que leve em
consideracdo as caracteristicas especificas do terreno, como alternativa para
atender as exigéncias deste artigo; esse projeto sera avaliado e aprovado pelo
orgdo competente como substituicdo aos parametros aqui estabelecidos.

SECAO XI
Dainsolacéo, ventilacao e iluminacéao

Art. 101 As edificagbes devem ser projetadas de forma a incluir
aberturas que permitam a entrada de luz natural e ventilagdo para os comodos,
considerando a funcdo e a permanéncia nesses espacos, bem como 0s principios
de conforto térmico e acustico; de acordo com normas especificas e as exigéncias e
ressalvas estabelecidas por este COE.

Paragrafo Unico. N&o € permitida a abertura de janelas ou vaos em paredes
construidas sobre as divisas do terreno ou a menos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) de distancia dessas divisas, exceto nos casos em que a
fachada é construida sobre a testada do lote, conforme definido nas normas de uso
e ocupacéao do solo urbano.

Art. 102 No que se refere a ventilagdo e iluminacdo minima dos
espacos internos, os projetos de edificacdo devem seguir as disposi¢coes
estabelecidas no Decreto Estadual n°® 12.342, de 27 de setembro de 1978, que
estabelece normas relacionadas a promocgao, preservagao e recuperacao da saude
sob a competéncia da Secretaria de Estado da Saude.

Paragrafo unico. As areas destinadas a garagens de veiculos devem atender
a uma propor¢cao minima de 1/20 (um vinte avos) da area do piso para a definicao
do tamanho das aberturas para ventilagcdo e iluminag&o naturais.

Art. 103 Os ambientes devem ser projetados para garantir
ventilagdo e/ou iluminagédo de acordo com as seguintes diretrizes:

l. Os compartimentos devem permitir a ventilacdo cruzada
dentro da edificacdo por meio de aberturas em fachadas distintas,
excluindo as portas de acesso social e de servico; podendo ser
empregado o "efeito chaminé" através do uso de aberturas no

AV. DR. ARMANDO SALES DE OLIVEIRA, N° 1085 — CENTRO - LEME/SP — CEP 13610-220 — PABX: 3097-1000
EMAIL: prefeito@leme.sp.gov.br — SITE: www.leme.sp.gov.br



PREFEITURA DO MUNICiPIO DE LEME
Estado de Sao Paulo

telhado ou em posicbes superiores sempre que viavel, com o
objetivo de evitar a formacédo de areas com ar confinado;

Il. Nas edificacfes residenciais unifamiliares e multifamiliares,
0s espacos de permanéncia prolongada e os banheiros (exceto
lavabos) devem possuir aberturas para iluminacdo e ventilagéo
naturais voltadas para o exterior do edificio, seguindo as seguintes
condicdes:

a) E permitido proporcionar iluminacdo e ventilacdo para o
compartimento por meio de varandas, terracos e
alpendres abertos, cujas coberturas ndo excedam 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros) de profundidade
até o limite da parede do ambiente a ser ventilado e
iluminado;

b) A ventilagéo e iluminagdo das cozinhas e banheiros podem
ser providas por aberturas conectadas a area de servico,
desde que o tamanho dessa abertura na area de servico,
voltada para o exterior da edificacdo, seja dimensionado
de acordo com a soma das éareas do piso dos
compartimentos a serem ventilados e iluminados;

Art. 104 As circulagbes horizontais com comprimento superior a 20
metros devem contar com aberturas para o exterior, seguindo as mesmas diretrizes
estabelecidas para os espacos de permanéncia transitéria em relacdo a iluminagéo
e ventilacao naturais.

Art. 105 E permitido utilizar ventilag&o indireta por meio de dutos ou
ventilagdo mecanica para os compartimentos de permanéncia transitéria, desde que
as seguintes condicdes sejam atendidas:

l. Através de dutos de exaustdo horizontal, com uma secéo
minima de area de 25cm?2 (vinte e cinco centimetros quadrados) por
cada 10m? (dez metros quadrados) ou fragcdo de area construida.
Os dutos devem ter dimensdes nao inferiores a 0,25 cm (vinte e
cinco centimetros) e um comprimento maximo de 5m (cinco metros)
até o exterior, se constituido por uma Unica saida de ar, ou até 15m
(quinze metros) se houver aberturas para o exterior nas duas
extremidades do duto;

. Através de sistemas mecéanicos dimensionados de
acordo com as normas técnicas brasileiras;
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Il Através de duto de exaustdo vertical, com uma sec¢éo de
area minima equivalente a 6% (seis por cento) da altura total do
duto e dimensbes nédo inferiores a 0,60m (sessenta centimetros),
contendo:

a) tomada de ar na base, aberta diretamente para o exterior;
ou

b) tomada de ar na base, aberta indiretamente para duto
horizontal, com se¢do minima igual a metade da secéo
do duto vertical e saida de ar superior situada a 1m (um
metro) acima da cobertura, no minimo, e com aberturas
em lados opostos de area iguais as da secao do duto ou
maiores.

§1° O uso de ventilagdo mecanica deve ser dimensionado para
assegurar a renovacdo adequada do ar nos compartimentos ventilados
mecanicamente, de acordo com as normas técnicas brasileiras.

§2° Instalagbes que geram gases, vapores ou particulas
suspensas devem possuir sistemas de exaustdo mecanica, sem prejuizo das outras
normas legais relacionadas a higiene e seguranca no trabalho.

Art. 106 E permitido utilizar iluminagido e ventilagdo artificiais em
compartimentos destinados a atividades especiais que, devido a sua natureza, ndo
possam ser providos de aberturas para o exterior. Esses sistemas de iluminagéo e
ventilagdo devem ser dimensionados de acordo com as normas técnicas brasileiras
e devem ser aprovados pelo érgdo competente para posterior licenciamento pela
Prefeitura.

Paragrafo unico. Quando a natureza da atividade desenvolvida no
compartimento permitir, deve-se buscar a renovacdo do ar interno por meio de
adequada tomada de ar externo.

SECAO Xl
Das dimensdes minimas dos compartimentos

Subsecdo | : Habitagdes Unifamiliares — Casas

Art. 107 Os compartimentos de uma edificagdo devem ser
configurados e dimensionados de acordo com a funcdo ou atividade a que se
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destinam; ndo podendo ter areas e dimensdes menores do que as especificadas
nas normas especificas para as respectivas edificacdes de que fazem parte.

Paragrafo unico. Quando tais normas especificas ndo preveem valores, 0s
compartimentos devem atender aos valores minimos constantes abaixo:

l. salas, em habitac¢des; 8,00 m?;
Il. salas para escritérios, comércio ou servigos: 10,00 mz;
II. dormitérios:
a) quando se tratar de um unico além da sala: 12.00 m?
b) quando se tratar de dois: 10.00 m? para cada um;
C) quando se tratar de trés ou mais: 10.00 m? para um deles,

8.00 m2 para cada um dos demais, menos um que podera se
admitir com até 6.00 mz;

V. dormitérios coletivos: 5,00 m2 por leito;

V. quartos de vestir, quando conjugados a dormitérios: 4,00
m?;

VI. dormitério de empregada: 6,00 mz;

VII. salas-dormitério: 16,00 mz;

VIII. cozinhas: 4,00 m?,

IX. compartimentos sanitarios:
a) contendo somente bacia sanitaria: 1,20 m2, com dimensao

minima de 1,00 m;

b) contendo bacia sanitaria e lavatério: 1,50 m2, com dimensao
minima de 1,00m;

C) contendo bacia sanitaria e area para banho, com chuveiro,
2,00 m?, com dimensao minima de 1,00 m;
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d) contendo bacia sanitaria, area para banho, com chuveiro e
lavatério, 2,50 m2, com dimensao minima de 1,00 m;

e) contendo somente chuveiro, 1,30 m?2, com dimensao
minima de 1,00 m;

f) antecamaras, com ou sem lavatério, 0,90 m2, com
dimensédo minima de 0,90 m;

g) contendo outros tipos ou combinacbes de aparelhos, as
areas necessarias, segundo disposicdo conveniente a
proporcionar a cada um deles, uso cémodo;

h) celas, em compartimentos sanitarios coletivos, para
chuveiros ou bacias sanitarias, 1,20 m2, com dimensdo minima
de 1,00 m;

1) mictorios de uso coletivo, 0,60 m, em equivaléncia a um

mictdrio tipo cuba;

), separacao entre mictorios tipo cuba, 0,60 m, de eixo a eixo.
X. Vestiarios: 6,00 mz;
XI. Largura de corredores e passagens:

a) em habitacfes unitamiliares e unidades autdnomas de

habitagcdes multifamiliares, 0,90 m;
b) em outros tipos de edificagdo: quando de uso comum ou
coletivo: 1,20 m; quando de uso restrito, podera ser admitida

reducao até 0,90 m.

XII. Compartimentos destinados a outros fins, valores sujeitos a
justificacao.

Subsecao II: Habitacdes de Interesse Social

Art. 108 Enquadra-se no conceito de habitacdo de interesse social
as seguintes categorias:
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A habitacdo em conjuntos habitacionais com area méxima
de 60,00 m2, construidos por entidades publicas de administracéo
direta ou indireta, ou localizados em Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS);

Il. A habitacdo isolada, com &rea maxima de 60,00 m2
construida por proprietarios individuais e destinada a uso
residencial unifamiliar; e

Il. Por meio de atos especificos, também poderdo ser
consideradas habitacfes de interesse social aquelas construidas ou
financiadas por outras entidades, conforme determinacdo das
autoridades competentes.

Art. 109 Os projetos e a execucao de habitacOes de interesse social,
apesar de estarem sujeitos as normas de aprovacao, serao concedidas permissées
especiais de maneira excepcional de acordo com as disposi¢cdes estabelecidas
neste Capitulo.

Art. 110 No projeto e construcdo de habitacées de interesse social,
serdo admitidos os seguintes minimos:

l. Pé direito de 2,40 metros em todas as pecas;

Il. Area util de 6,00 metros quadrados nos quartos, contanto
gue pelo menos um tenha 8,00 metros quadrados;

[I. Area (til de 4,00 metros quadrados na cozinha;

V. Area til de 2,00 metros quadrados no compartimento
sanitario.
Art. 111 Todas as paredes poderdo ter espessura de meio tijolo,
desde que:

l. Sejam revestidas com argamassa de cal e areia;
Il. Haja impermeabilizagdo entre os alicerces e as paredes; e

Il Os alicerces tenham espessura de um tijolo e sejam feitos
com argamassa adequada.
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Art. 112 Serd obrigatéria a barra impermeével nas paredes, com
altura minima de 1,50 m, somente no compartimento sanitario. Na cozinha, devera
ser feito pelo menos um rodapé de ladrilho ou de argamassa de cimento.

Art. 113 E permitida a pavimentacéo de tijolos com revestimento de
argamassa de cimento e areia, com espessura de 1,50 cm, nos ambientes da
cozinha, compartimento sanitario e passagens.

Art. 114 E obrigatoria a conexdo do prédio as redes urbanas de
agua e esgotos. Na auséncia dessas redes, deve-se construir um po¢o com
instalacdo de bomba e um reservatorio de pelo menos quinhentos litros.

Paragrafo unico. A 4gua proveniente dessa fonte deve ser canalizada para a
cozinha e instalacdo sanitaria; além de ser necessario instalar uma fossa séptica,

seguindo as diretrizes estabelecidas por este regulamento.

Subsecao lll: Edificacdes Especificas
Comerciais, Industriais e Institucionais

Art. 115 As atividades que nao foram especificadas anteriormente
devem cumprir a legislacao estadual aplicavel, especialmente o Codigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo, aprovado pelo Decreto n® 12.342 de 27 de setembro de 1978,
ou qualquer norma subsequente que o modifique ou substitua.

Subsecéao IV: Habitagcdes Multifamiliares
Edificios de Apartamentos

Art. 116 Nos edificios de apartamentos, os compartimentos ndo podem ter
areas e dimensofes inferiores aos valores estabelecidos nas normas especificas

aplicaveis a essas edificacoes.

Paragrafo unico. Quando tais valores ndo estiverem definidos nas normas
especificas, devem atender aos valores minimos estabelecidos abaixo:

l. salas, em habitac¢des; 8.00 m?;
Il. salas para escritorios, comércio ou servigos: 10,00 mz;
. dormitorios: 8.00 m?;

V. dormitorios coletivos: 5.00 m2 por leito;
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V. quartos de vestir, quando conjugados a dormitérios: 4,00
m?2;
VI. dormitério de empregada: 6,00 mz?;
VII. salas-dormitério: 16,00 mz;
VIIIL. cozinhas: 4,00 m?;
IX. compartimentos sanitarios:

a) contendo somente bacia sanitaria: 1,20m2, com dimenséao
minima de 1,00m;

b) contendo bacia sanitaria e lavatério: 1,50 m2, com dimenséao
minima de 1,00m;

c) contendo bacia sanitaria e area para banho, com chuveiro,
2,00m2, com dimenséo minima de 1,00m,;

d) contendo bacia sanitaria, area para banho, com chuveiro e
lavatorio, 2,50m2, com dimensdo minima de 1,00m;

e) contendo somente chuveiro, 1,30m2, com dimensao minima de
1,00m;

f)  ante-cdmaras, com ou sem lavatorio, 0,90m2, com dimensao
minima de 0,90m;

g) contendo outros tipos ou combinacbes de aparelhos, a area
necessaria, segundo disposicdo conveniente a proporcionar a

cada um deles, uso coémodo;

h) celas, em compartimentos sanitarios coletivos, para chuveiros
ou bacias sanitarias, 1,20m2, com dimensédo minima de 1,00m;

i) mictérios tipo cana, de uso coletivo, 0,60 m, em equivaléncia a
um mictorio tipo cuba;

j)  separacédo entre mictorios tipo cuba, 0,60 m, de eixo a eixo.

X. Vestiarios: 6,00 mz2;
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XI. Largura de corredores e passagens:

a) em habitacbes unifamiliares e unidades autdbnomas de
habitacdes multifamiliares, 0,90 m;

b) em outros tipos de edificacdo: quando de uso comum ou
coletivo, 1,20 m, e; quando de uso restrito, podera ser
admitida reducéo até 0,90m.

XII. Compartimentos destinados a outros fins, valores sujeitos a
justificacao.

CAPITULO V
Das normas técnicas ordenadoras da atividade
da construcdo de edificios em Leme

SECAO |
Disposicdes gerais

Art. 117 Este capitulo estabelece as normas técnicas ordenadoras
da atividade da construcdo de edificios na cidade de Leme.

Art. 118 O objetivo destas disposices construtivas € de fomentar a
oferta de moradias em parametros qualitativos condizentes com a boa pratica de
desenvolvimento urbano, por meio do estimulo ao aproveitamento de terrenos em
areas dotadas, ou a serem dotadas de infraestrutura pelo empreendedor.

Art. 119 Considera-se construcdo de Edificios, para os fins deste
capitulo, aquelas edificagbes que resultem em unidades habitacionais
multifamiliares agrupadas verticalmente, e que sejam executadas segundo as
condi¢Oes definidas nesta Lei e no Plano Diretor Municipal, devidamente aprovados
pela Administracdo Municipal, desde que aprovado com parecer técnico do GEA
(Grupo Especial de Andlises).

Art. 120 Fica estipulado o numero maximo de 200 (duzentas)
unidades habitacionais por empreendimento.

Art. 121 N&o serd permitida a implantacdo de Edificios, em glebas
ou lotes que ndo estejam em situagdo regular com relacdo a legislacao vigente.
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Art. 122 Todo e qualquer projeto de edificio enquadrados nas
disposicOes desta Lei devera, quando de sua apresentacdo a Prefeitura Municipal e
a Saecil, para fins de aprovacao, ser acompanhado do Termo de Diretrizes, a ser
fornecido pela Secretaria de Obras e Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal
de Leme.

§1° O projeto do edificio aludido no caput serd composto das
seguintes unidades:

l. Projetos estrutural;

Il.  Projeto de instalacdes elétricas;

lll. Sistema de aquecimento solar de agua;

IV. Projeto de instala¢des hidraulicas;

V. Projeto de captacao e reuso de aguas pluviais;

VI. Projeto do sistema de prevencédo e combate a incéndio;
VII. Matricula atualizada do imoével;

VIIl. Estudo de impacto de vizinhanca,

IX. Estudo de polos geradores de trafego; e

X.  Laudo de estabilidade de solo.

§2° Com base no estudo de impacto de vizinhanca e no estudo
de pdélo gerador de trafego, o Municipio podera exigir do empreendedor obras de
infraestrutura urbana no local.

83° De acordo com o estudo de impacto de vizinhanca, o
Municipio também podera exigir do empreendedor obras que viabilizem o melhor
acesso aos servigos publicos béasicos de salde, educagéo e transporte coletivo.

Art. 123 As imposicbes urbanisticas, de carater especifico

correspondem a quatro naturezas de indicadores ou indices: de ocupacdo de
terreno, de aproveitamento do terreno, recuos frontais, laterais e de fundo.
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§1° Entende-se por indice de ocupacdo de terreno a
porcentagem obtida da relagédo entre projecdo horizontal da area coberta do edificio
e a area total do terreno.

§2° Entende-se por indice de aproveitamento do terreno a
porcentagem obtida da relagdo entre a area total construida e a area total do
terreno.

§3° Entende-se por recuo frontal a distancia entre o

alinhamento existente, ou do projeto para alargamento ou retificacdo do
alinhamento da via publica, e o plano vertical da constru¢do, no pavimento térreo.

840 Entende-se por recuos laterais e de fundo, as distancias
entre o plano vertical mais proeminentes da construcdo e as divisas laterais e de
fundo, respectivamente, do terreno. Em caso de divisa caracterizar uma linha
quebrada, inclinada em relacdo a testada ou irregular, adotar-se-a restricdo de
recuo tomando-se como base a distancia menor entre a divisa e o plano vertical da
construcdo que Ihe for correspondente e mais proximo.

§5° Entende-se por altura do edificio a medida vertical
compreendida entre o plano do pavimento térreo ou primeiro piso acima do nivel do
passeio frontal e o plano horizontal da cobertura do pavimento mais elevado. Nao
serdo consideradas para este calculo as massas de construcdes situadas no topo
do edificio, relativas a caixas d'agua, caixa de elevador, caixa de escadas e casa do
zelador, desde que, em seu conjunto, as areas de tais elementos ndo superem a
metade da area do pavimento tipo. Para terrenos que ndo sejam planos, adota-se a
cota média do terreno para o calculo do gabarito.

Art. 124 Para os empreendimentos de que trata a presente Lei, as
unidades habitacionais terdo no minimo 50,00 m2 (cinquenta metros quadrados).

Art. 125 Quanto ao dimensionamento dos comodos, areas de
circulacado, insolacéo, ventilacdo e iluminacdo devera ser seguido o disposto no
capitulo 1l do Cédigo Sanitario do Estado de Séao Paulo.

Art. 126 Nos empreendimentos multifamiliares agrupados
verticalmente, conjuntamente ou ndo, e que o todo compreenda mais de 80
(oitenta) unidades habitacionais, deverdo, obrigatoriamente, serem reservadas 5%
de area institucional e 10% de area verde no projeto a ser aprovado, ambas com
acesso para a via publica.

§1° Na area institucional podera ser realizada a construgcédo do
clube do empreendimento desde que implantado no térreo, obedecendo o recuo
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frontal de 4 (quatro) metros para vias locais e coletoras e 6 (seis) metros para vias
arteriais e de transito rapido.

Art. 127

SECAO Il
Dos usos e indices técnicos

Os empreendimentos que possuirem mais que 80 (oitenta)

unidades multifamiliares deverao observar as seguintes restricdes:

b)

d)

f)

g)

Quanto aos usos:

no pavimento térreo, ou no mezanino (se existir), ndo seréo
admitidos apartamentos ou unidades residenciais, constituindo
excecao apenas os edificios de até 4 (quatro) pavimentos que nao
sejam dotados de elevador;

as vedacdes no pavimento térreo s6 serdo permitidas no hall de
entrada, caixa dos elevadores, caixa de escadas,
compartiihamentos para medidores de forca, despejo,
dependéncias de carater social para uso exclusivo dos moradores
do prédio e banheiros;

além das areas reservadas o restante na area térrea fora da
projecao dos limites do pavimento térreo devera ser utilizado como
jardins, equipamentos de lazer e garagem com cobertura leve;

0os estacionamentos dos automdveis poderdo ser efetuados em
garagens subterraneas, cujo pé-direito devera ser de no minimo, de
2,50 m (dois metros e meio), obedecendo aos recuos especificos;

devera ser garantida pelo menos uma vaga de garagem para
automovel de porte medio para cada unidade habitacional, e uma
vaga de garagem de porte meédio para visitantes a cada 10
unidades habitacionais na area do empreendimento;

as garagens em prédios, com frente para mais de um logradouro
publico deverdo ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via
de menor importancia;

no caso de garagens no pavimento térreo se as coberturas e
estrutura correspondente foram do tipo desmontavel e leve, a area
a ser ocupada nao entrard no calculo do indice de ocupacéo;
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porém, serd considerada neste célculo do indice de ocupacao, se
cobertura e estrutura forem fixas, em alvenaria ou concreto;

uma vez aprovado o projeto de construcdo, ndo sera permitido
gualquer desmembramento de parte do terreno, seja a que titulo
for, mesmo de areas consideradas excedentes as restricbes desta
Lei;

as areas comuns do empreendimento deverdo atender os preceitos
de acessibilidades, bem como devera ser garantido ao menos 3%
(trés por cento) das unidades habitacionais acessiveis néo
restringidas ao pavimento térreo.

Quanto aos indices de ocupacéo e de aproveitamento:

a taxa de ocupagdo maxima sera de 60% (sessenta por cento);

o indice de aproveitamento maximo sera de 7 (sete);

pelo menos 10% (dez por cento) do terreno devera ser area verde e
5% de area institucional;

a area livre remanescente do terreno podera ser destinada a
garagens com estrutura removivel e circulagao.

guanto aos recuos minimos:
o recuo frontal (Rf) sera definido pela equacao:

Rf = H-L

Rf = Recuo frontal.

H = A altura total do edificio compreendida entre o plano de do
pavimento térreo e o plano de cobertura do pavimento mais
alto, ndo considerados os volumes das caixas de elevadores,
escadas, agua e casa do zelador, desde que tais volumes se
enquadrem no disposto do § 5° do art. 7°.

L = A largura da via publica frontal a entrada principal do edificio,
compreendendo leito de trafego de veiculos e passeios;
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b) o recuo frontal minimo sera de 4,0 (quatro) metros nas vias locais e
coletoras e 6,00 (seis) nas vias arteriais e de transito rapido;

C) nos casos de terrenos situados em esquinas, 0 recuo minimo para
a via secundaria sera de 2,00m (dois metros);

d) quando existir projeto de alargamento de via, o recuo frontal
corresponde ao minimo obrigatorio, serda contado a partir do
alinhamento previsto no projeto ou da diretriz estabelecida pela
Secretaria de Obras e Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal
de Leme;

e) 0s recuos laterais e de fundo, serdo corresponde no minimo a 1/5
(um quinto) da altura do edificio, para os casos relativos as faces
gue contenham apenas paredes "cegas", isto € sem aberturas ou
com aberturas apenas em caixas de escada, banheiros, closets,
cozinhas ou areas de servico desde que, atendendo aos minimos
indices de insolacdo e ventilacdo, estabelecidos pela Lei Estadual,
tenham seus vaos ou aberturas com peitoris situados acima de 1,50
m (um metro e meio) do plano do piso correspondente. Em nenhum
caso, porém, os recuos laterais e de fundo serdo inferiores a 3,50
(trés metros e meio) para os imoveis situados em terreno de meio
de quadra;

f)  para os casos de paredes que contenham janelas, terracos, portas,
vaos iluminantes e de ventilagdo ndo enquadrados no subitem
anterior, para quartos e salas de toda a espécie, os recuos laterais
e de fundo serédo de 1/3 (um tergo) da altura do edificio;

g) no caso de conjunto de edificios, isto €, dois ou mais prédios
situados na mesma gleba, os espacos compreendidos entre eles
observardo as mesmas restricdes contidas nos itens "e" e "f";

h) as garagens subterraneas deverdo respeitar os recuos frontais
minimos de 4 (quatro) metros para vias locais e coletoras e 6 (seis)
metros para vias arteriais e de transito rapido e recuos laterais e de
fundo minimos de 5 (cinco) metros;

i)  a partir do Estudo de Polos Geradores de Trafego a Secretaria de
Obras e Planejamento Urbano expedira diretriz para a area de

acomodacéo de veiculos.

[ll.  Quanto as alturas:
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a) gabarito: seguir as leis vigentes quanto ao numero de pavimentos
para cada zoneamento.

Art. 128 Para o estabelecimento da altura maxima do edificio, o
indice L (largura da via publica), compreendendo leito destinado a veiculos e os
passeios, ndo considerard existéncia eventual de calgaddes, ou equivalente, praga,
jardim ou quaisquer outras areas que possam descaracterizar a largura do passeio
ou dos passeios; neste caso, prevalecerd a largura média do passeio existente na
mesma via publica, em trecho de rua normal.

Art. 129 As guaritas deverdo respeitar 0s recuos minimos de 4
(quatro) metros para vias locais e coletoras e 6 (seis) metros para vias arteriais e de
transito rapido.

CAPITULO VI
Da acessibilidade nas edificacdes

Art. 130 Na promocao da acessibilidade, serdo seguidas as regras
estabelecidas nas Leis Federais n° 10.098/2000 e 13.146/2015, bem como no
Decreto n° 5.296/2004 que a regulamenta. Essas regras serdo complementadas
pelas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, principalmente a NBR 9050, e
também pelas disposi¢cdes contidas na legislacdo estadual e municipal aplicaveis,
além das disposicdes contidas neste Cadigo.

Paragrafo unico. A concepgédo e a implantacdo dos projetos arquitetdnicos e
urbanisticos devem ser realizadas de acordo com o0s principios do desenho
universal, de modo a criar rotas acessiveis sem barreiras. As normas técnicas sobre
acessibilidade da ABNT e a legislacéo especifica devem ser as referéncias basicas
para garantir a acessibilidade adequada.

Art. 131 As edificacbes deverdo seguir as seguintes diretrizes em
relacdo a acessibilidade:

l. Novos projetos de construgdo, ampliagcdo ou reforma de
edificagbes residenciais unifamiliares: A implementacdo da
acessibilidade é opcional, ficando a critério do interessado;

Il. Novos projetos de construcdo, ampliacdo ou reforma de
edificacbes residenciais multifamiliares: Devem atender aos
principios de acessibilidade na disposicdo dos espacos e na
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conexdo de todas as areas de uso comum, tanto internas quanto
externas, incluindo os acessos;

Il Novos projetos de construcdo, ampliacdo ou reforma de
edificacbes de uso coletivo: Devem obedecer aos preceitos de
acessibilidade na configuracdo dos espacos e na interconexao de
todas as partes de uso comum, abrangendo as areas abertas
destinadas a circulacdo e permanéncia do publico; e

V. Novos projetos de construcdo ou reforma de edificacdes
gerenciadas por entidades da administracdo publica, direta ou
indireta, ou por empresas que oferecem servicos publicos e que
tém o intuito de atender o publico em geral: Devem garantir pelo
menos um acesso ao interior da edificacdo, proporcionando
conexdo a todas as suas dependéncias e servi¢os, sem obstaculos
gue impecam ou dificultem a acessibilidade.

Paragrafo unico. As intervencgdes destinadas a melhorar a acessibilidade em
edificios historicos ou bens imoveis preservados devem obedecer aos critérios
estabelecidos pelo 6rgdo competente responsavel pela sua preservacao.

Art. 132 Qualquer edificacdo destinada ao uso coletivo e a
prestacdo de servicos publicos e governamentais que passar por reforma,
ampliacdo ou mudanca de uso para esse propdsito, é necessario que tais
intervengbes sejam realizadas de maneira a tornar o local acessivel, de acordo com
as normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

Art. 133 Se, ao realizar uma reforma ou ampliacdo em uma
edificacdo ja existente, for constatado que néo é possivel aplicar solu¢cbes que a
tornem totalmente acessivel, € permitida uma condi¢cdo parcial de acessibilidade.
Isso ocorrera somente apos se esgotarem todas as alternativas viaveis, e a deciséo
sera tomada pelo GEA, 6rgdo municipal responsavel pela analise.

Art. 134 Os empreendimentos planejados para habitacdo de
interesse social, tanto publicos quanto privados, devem assegurar condi¢cdes
completas de acessibilidade, seguindo as normas técnicas da ABNT e; atentado-se
ainda as seguintes orientacoes:

l. Definicdo do projeto urbanistico do empreendimento e
adocdo de estruturas construtivas que nao tenham obstaculos,
incluindo acesso as edificagcfes, sinalizacao clara, design universal
para mobiliario urbano e, quando necessario, reserva de vagas de
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estacionamento para pessoas com deficiéncia e idosos, de acordo
com a proporcao definida no Decreto n°® 5.296/2004 e no Estatuto
do ldoso, respectivamente;

Il. Planejamento e adocdo de estruturas construtivas sem
barreiras arquitetbnicas nas unidades habitacionais e em outros
espacos de uso da comunidade, quando aplicavel;

1. Caso o empreendimento envolva prédios multifamiliares, é
necessario criar unidades habitacionais acessiveis no térreo e nos
andares superiores, dimensionadas para permitir adaptacdes
futuras;

V. Para edificios multifamiliares, é essencial que as areas de
uso comum sejam acessiveis, e as especificacbes técnicas do
projeto devem possibilitar a instalagdo posterior de um elevador
adaptado para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Art. 135 Ao construir ou reformar bibliotecas, hospitais, escolas,
postos de saude, igrejas, teatros, cinemas e outros prédios publicos frequentados
por grupos de pessoas, € obrigatorio incluir uma rampa com pelo menos 1,20
metros de largura para superar a diferenca de altura entre a rua ou area externa e o
piso onde fica a entrada, podendo também ser instalado um dispositivo mecanico
de transporte permanente para essa finalidade.

Art. 136 O elevador ou outro dispositivo mecanico de transporte
permanente projetado para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
guando planejado para ser instalado, pode ocupar as areas de recuo da frente,
laterais e fundo do edificio. Essas areas ndo serdo contabilizadas no calculo do
coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagéo.

Art. 137 Pelo menos um dos elevadores da edificacdo deve ser
projetado para acessibilidade, mas pode ser substituido por uma rampa quando a
altura a ser vencida for de até 12,00m (doze metros), seguindo as normas
aplicaveis.

Art. 138 Em edificacbes novas e em areas que passardo por
ampliacdo ou reforma, € obrigatéria a inclusdo de, pelo menos, um banheiro
acessivel, situado em local de facil acesso e com tamanho adequado para ser
utilizado por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida. A quantidade e a
posicdo desses banheiros devem atender as normas da NBR 9050 ou outras
regulamentacdes equivalentes.
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Paradgrafo Unico. O banheiro destinado a pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida deve ter uma entrada separada dos outros banheiros publicos
ou coletivos e pode ser considerado na contagem total minima de banheiros
exigidos para a atividade.

Art. 139 Todas as estruturas de acessibilidade aos edificios
mencionadas nos artigos anteriores devem ser construidas dentro dos limites do
lote, a partir do alinhamento; sendo proibida a instalacdo de rampas e outros
elementos acessiveis sobre o passeio publico.

CAPITULO VI
Das normas gerais de edificacdes

SECAO |
Das disposic¢des gerais

Art. 140 Os sistemas privados para fornecimento de agua ou
tratamento de esgoto devem passar pelo processo de aprovacao da SAECIL.

81° Pocos e fossas, bem como a disposicdo de residuos
liguidos no solo, devem obedecer as normas estabelecidas pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e as determinagfes da legislacdo estadual
pertinentes ao caso.

§2° Pocos de abastecimento de agua que ndo atendam aos
requisitos desta Lei Complementar devem ser preenchidos adequadamente se
forem considerados inutilizaveis.

83° Cada edificio deve ter um sistema independente para o
descarte de aguas residuais.

Art. 141 Em edificios com mais de trés andares além do térreo, é
obrigatoria a inclusdo de pelo menos um elevador.

§1° A presenca do elevador ndo isenta a necessidade de
escada.
8§2° Deve existir uma ligacdo direta entre o hall dos elevadores

e o hall da escada.
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Art. 142 E vedado o funcionamento de qualquer elevador sem que o
proprietario ou representante legal do edificio firme o termo de responsabilidade
junto ao Corpo de Bombeiros; comprometendo-se a manter o elevador em estado
de funcionamento adequado, indicando o nome da empresa especializada
encarregada da conservacdo e manutencdo das partes mecanica e elétrica do
equipamento.

Art. 143 A configuracdo arquitetbnica das fachadas ndo esta sujeita
a restricdes por parte da Prefeitura, exceto em areas em que 0 6rgdo municipal
estabeleca diretrizes para a solucéo estética ou funcional do conjunto.

Art. 144 Em locais onde o uso de marquises € obrigatorio ou
permitido, é necessario seguir as seguintes condicdes:

l. A largura da marquise deve ser 2/3 (dois tercos) da largura
da calcada, com um minimo de 2,00m (dois metros) em locais onde
a calcada seja maior que 3,00m (trés metros);

Il. A altura da marquise deve estar entre 2,50m (dois metros e
meio) e 4,00m (quatro metros);

Il As marquises devem ser construidas com material
resistente, impermeavel e nédo fragmentavel. Os suportes da
marquise que se conectam com a parede devem estar pelo menos
a 2,20m (dois metros e vinte) acima do ponto mais alto do passeio;
e

V. A drenagem da agua da chuva das marquises deve ser
conduzida por condutores embutidos na fachada, direcionando para
a sarjeta e passando sob o passeio.

Art. 145 Ndo € permitido ter quaisquer projecdes sobre o
alinhamento do logradouro publico até a altura das marquises.

81° Acima da altura das marquises, € permitida somente a
construcdo de balcdes, ndo sendo permitido construir areas fechadas ou outras
projecOes salientes que estejam em balan¢o sobre o alinhamento.

§2° Os balcdes nédo podem avancar mais de 1,00m (um metro)
além do plano vertical das fachadas, com parapeitos que tenham no maximo 1,00m
(um metro) de altura; devendo ter divisdes ou fechamentos acima dos parapeitos e
devem respeitar um recuo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em
relacdo as laterais das edificacdes.
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Art. 146 Os toldos, que serdo instalados nos edificios em
conformidade com o alinhamento, devem obedecer as seguintes diretrizes:

l. O alcance maximo ndo deve ultrapassar o plano vertical
localizado a 2/3 (dois ter¢os) da largura da cal¢ada, para além do
alinhamento;

Il. Podem estender-se no maximo 2,20m (dois metros e vinte
centimetros) acima do nivel da calcada;

Il N&o podem interferir na vegetacdo e na iluminacéo publica,
nem esconder as placas de identificacdo dos logradouros; e

V. E permitida a inclusdo de letreiros ou inscrigdes.

Art. 147 As chaminés devem ser construidas de maneira que nédo
causem incomodos para os vizinhos.

§1° Durante sua construcdo, o0s dutos que estabelecem
conexdo entre dois meios distintos devem ter uma altura minima adequada para
assegurar que substancias prejudiciais a saude sejam expelidas para fora da
habitacdo a ser instalada, evitando que adentrem nas casas vizinhas.

§2° Se houver necessidade de alongar a chaminé, é imperativo
adotar medidas estruturais adequadas para garantir que ndo haja risco de colapso.

SECAO Il
Dos estacionamentos

Art. 148 O espaco minimo requerido para estacionar veiculos,
excluindo as areas de circulacdo e acessos, devera atender as dimensodes e areas
estipuladas a seguir, em conformidade com o tipo de veiculo e a disposi¢cdo de
estacionamento:

l. veiculos de passeio ou utilitarios:
a) Em angulos de 30°, 45°, 60° e 90°:
1. veiculos grandes: area minima de 12,00m2 (doze metros

guadrados), largura minima de 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros) e profundidade minima de 5,00 (cinco metros);
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veiculos medios e pequenos: area minima de 9,90m2 (nove
metros e noventa centimetros quadrados), largura minima de
2,20m (dois metros e vinte centimetros) e profundidade
minima de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros).

Em paralelo:

veiculos grandes: area minima de 14,40m?2 (catorze metros
e quarenta centimetros quadrados), largura minima de 2,40m
(dois metros e quarenta centimetros) e profundidade minima
de 6,00m (seis metros);

veiculos pequenos: area minima de 12,10m2 (doze metros e
dez centimetros quadrados), largura minima de 2,20m (dois
metros e vinte centimetros) e profundidade minima de 5,50m
(cinco metros e cinquenta centimetros).

veiculos leves de carga / micro-6nibus:

em angulos de 30°, 45°, 60° e 90° &rea minima de 24,80m?2
(vinte e quatro metros e oitenta centimetros quadrados),
largura minima de 3,10m (trés metros e dez centimetros) e
profundidade minima de 8,00m (oito metros);

em paralelo: area minima de 27,90m? (vinte e sete metros e
noventa centimetros quadrados), largura minima de 3,10m
(trés metros e dez centimetros) e profundidade minima de
9,00m (nove metros).

veiculos médios de carga:

em angulos de 30°, 45°, 60° e 90° area minima de 35,00m?2
(trinta e cinco metros quadrados), largura minima de 3,50m
(trés metros e cinquenta centimetros) e profundidade minima
de 10,00m (dez metros);

em paralelo: &rea minima de 38,50m2 (trinta e oito metros e
cinquenta centimetros quadrados), largura minima de 3,50m
(trés metros e cinquenta centimetros) e profundidade minima
de 11,00m (onze metros).

O6nibus urbano:
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a) em angulos de 30°, 45°, 60° e 90° area minima de 38,40 m2
(trinta e oito metros e quarenta centimetros quadrados),
largura minima de 3,20 m (trés metros e vinte centimetros) e
profundidade minima de 12,00 m (doze metros);

b) em paralelo: drea minima de 41,60 m2 (quarenta e um
metros e sessenta centimetros quadrados), largura minima de
3,20m (trés metros e vinte centimetros) e profundidade minima
de 13,00 m (treze metros).

Art. 149 O indice de ocupacdo do terreno ndo se aplica aos
subsolos destinados exclusivamente ao estacionamento de automoveis, podendo
ocupar a totalidade do terreno.

81° Edificios de uso comercial, nos quais o célculo para o
namero de vagas de estacionamento resultar em menos de 10 (dez) vagas, estarédo
isentos da obrigacéo de disponibilizar tais vagas.

§2° Edificios de servigos, nos quais o calculo para o numero de
vagas de estacionamento resultar em menos de 05 (cinco) vagas, estardo isentos
da obrigacao de disponibilizar tais vagas.

Art. 150 Edificios ja construidos que ndo estejam em conformidade
com as regras definidas por esta Lei Complementar, no que diz respeito a reserva
de espaco para estacionamento de veiculos conforme a categoria de uso, deverdo
cumprir essas exigéncias quando realizarem reformas com aumento de area
construida superior a 10% (dez por cento) da area original.

Art. 151 E obrigatéria a reserva de espacos, tanto cobertos quanto
descobertos, para o estacionamento de veiculos de passeio, utilitarios, de carga,
micro-06nibus e 6nibus, nos lotes onde estéo construidas edificacdes para diferentes
usos, seguindo as seguintes quantidades minimas:

l. uso residencial unifamiliar:

a) 01 (um) espacgo para um veiculo médio para cada unidade
de habitacdo até 200,00m? (duzentos metros quadrados) de
area construida,

b) 02 (dois) espacos para unidades de habitacéo entre 200,01
m2 (duzentos metros e um centimetro quadrado) a 500,00m?
(quinhentos metros quadrados); e
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c) 03 (trés) espacos para unidades habitacionais que
ultrapassem 500m?(quinhentos metros guadrados),
excetuando-se residéncias com area até 50,00m?2(cinquenta
metros quadrados);

Il. uso residencial plurifamiliar:

a) 01 (um) espaco para um veiculo para cada unidade de
habitacdo até 150,00m2 (cento e cinquenta metros quadrados)
de area util construida;

b) 02 (dois) espacos para cada unidade de habitacdo entre
150,01m2%(cento e cinquenta metros e um centimetro
guadrado) e 250,00m?(duzentos e cinquenta metros
guadrados) de area util construida; e

C) 03 (trés) espacgos para cada unidade de habitacdo que
ultrapasse 250,00m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados)
de éarea Uutil construida, considerando-se, do total de espacos
necessarios, 40% (quarenta por cento) devem possuir
dimensdes para veiculos grandes e 60% (sessenta por cento)
para veiculos médios;

II. shopping-centers: 01(um) espaco para cada 25,00mz2(vinte
e cinco metros quadrados) de area construida;

V. supermercados, bancos, lojas, conjunto de lojas: 01(um)
espaco para cada 50,00m?2 (cinquenta metros quadrados) de area
construida, observando-se o minimo de 1,50 (um e meio) espaco
para cada unidade;

V. servicos em geral: 01(um) espaco para cada 70,00m?
(setenta metros quadrados) de area construida, observando-se o
minimo de 01(um) espaco por unidade;

VI. uso industrial: 01(um) espaco para um veiculo de passeio
ou utilitario para cada 100,00m2 (cem metros quadrados) de area
construida; de acordo com as necessidades da atividade industrial,
deverdo ser deixados espacos para estacionamento ou guarda de
veiculos de carga leves ou médios, micro6nibus ou 6nibus; e
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VII. outros usos: os critérios serdo fixados pela Prefeitura, apds
analise de viabilidade e aprovacéo do GEA.

Paragrafo unico. Para cumprir as exigéncias mencionadas no principal desta
norma, é permitido, para os usos citados nos itens de Ill a VII, a opcao de alugar,
dentro de um raio de até 200,00 metros, um imovel ou vagas em estacionamentos
ja existentes, sendo necessario comprovar essa acao por meio de contrato de
locacdo valido com firmas reconhecidas.

Art. 152 Nos edificios que abrigam apartamentos (habitacéo
coletiva) ou servicos, € necessario apresentar um plano que esclareca como 0s
veiculos circulardo na garagem, além de demonstrar que o acesso, saida e
estacionamento nas vagas sao viaveis.

81° As rampas de acesso a garagem terdo declividade méaxima
de 20% (vinte por cento), devendo ser indicadas, em corte, as cotas de nivel da
calcada, na entrada da garagem, e do (s) subsolo (s).

82° Os elementos estruturais, indicados na planta da garagem,
nao poderdo ter suas posicdes e dimensfes alteradas em relacdo ao projeto
aprovado.
SECAO I

Dos reservatérios de captacao de aguas pluviais

Art. 153 Em lotes com ou sem constru¢gbes, nos casos em que a
area impermeavel ultrapasse 500,00m2 (quinhentos metros quadrados), é
obrigatério construir reservatdrios para armazenar aguas pluviais, como requisito
para obter o Alvara de Construcéo.

Art. 154 A capacidade do reservatorio deve ser calculada usando a
seguinte equacao:

V =1% x Ai,

onde:
V = volume do reservatdrio (m3)
Ai = area impermeabilizada (m2)

§1° E necesséario instalar um sistema que direcione a agua
proveniente de telhados, coberturas, terracos e pavimentos descobertos para o
reservatorio.
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§2° A &agua contida no reservatorio deve ser preferencialmente
absorvida pelo solo, sendo liberada na rede publica de drenagem ap6s uma hora de
chuva, ou direcionada para outro reservatério para uso nao potavel.

§3° A exigéncia do reservatorio se aplica a todos os projetos de
construcdo ou ampliagdo desde a vigéncia do antigo Codigo, permanecendo neste
COE.

8§40 Os reservatorios construidos devem ser indicados no
projeto e ndo sdo considerados como area construida nem parte da taxa de
ocupacao.

850 Em loteamentos e condominios fechados / acesso

controlado, independente da area impermeabilizada, é obrigatéria a construcédo de
reservatorio para coleta de aguas pluviais, de acordo com o disposto no caput deste

artigo.

86° A ndo construcdo dos reservatorios de coleta de aguas
pluviais, quando exigida por este COE, € causa obstativa para emisséo da certidao
de habite-se.

Art. 155 Os estacionamentos para veiculos devem destinar pelo

menos 30% (trinta por cento) de sua area para superficies drenantes ou areas
naturalmente permeaveis, ou entdo construir um reservatorio para coleta de aguas
pluviais de acordo com o artigo anterior.

Paragrafo unico. Em caso de ndo cumprimento do contido no caput deste
artigo, ao infrator ndo sera autorizada renovacdo de seu alvara de funcionamento,
nos termos do Caodigo de Posturas deste Municipio; sem prejuizo da revogagao do
alvara vigente e aplicacdo de multa prevista naquele Codigo.

SECAO IV
Das habitagdes multifamiliares - edificios de apartamentos

Art. 156 A construcéo de edificios em formato vertical seréa regulada
por este Cdodigo, considerando também as normas estaduais e federais, bem como
a Lei de Uso e Ocupacao e o Parcelamento de Solo vigente.

Art. 157 Considera-se edificacéo verticalizada aquela com mais de
02 (dois) pavimentos e destinada a usos multifamiliares, institucionais, comerciais
ou de prestacao de servicos.
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81° Para fins desta secado, define-se "pavimento" como o
espaco fechado por alvenaria no qual a altura minima entre o piso e o teto ndo seja
inferior a 2,70 m (dois metros e setenta centimetros).

§2° Pavimento térreo é aquele em que o acesso de pedestres
ao edificio é pelo nivel mais baixo em relagdo ao passeio, excluindo o subsolo.

§3° Os apartamentos duplex e triplex serdo considerados como
pavimentos.
Art. 158 A instalacdo de elevador de passageiros sera obrigatoria

em edificios com altura até o piso do ultimo pavimento superior a 10,00m (dez
metros); caso tenha mais de 08 (oito) pavimentos contados a partir do térreo, sera
necessario ter pelo menos 02 (dois) elevadores.

Paragrafo unico. Para efeitos deste artigo, ndo se considera como ultimo
pavimento aqueles destinados a servicos do condominio, casa de maquinas,
reservatorios e os apartamentos duplex ou triplex da cobertura.

Art. 159 Em todos os pavimentos, € necessario haver escadas,
sendo proibido o uso exclusivo de elevadores como Unico meio de acesso aos
diferentes niveis.

Art. 160 Ser4 necessario construir um espaco destinado ao
armazenamento de lixo, com pisos e paredes impermeabilizados até o teto, e com
um sistema para coletar agua de lavagem conectado a rede de esgoto.

§1° O espaco destinado a armazenagem de lixo, incluindo tanto
o lixo coletado de forma seletiva como os residuos organicos, deve ter um volume
minimo de 0,50 m3 (meio metro cubico) por apartamento, sendo metade desse
volume para a coleta seletiva e metade para os residuos organicos. Além disso, é
obrigatorio que o espaco tenha ventilagdo permanente e esteja claramente indicado

no projeto.

§2° O acesso ao espaco para a armazenagem de lixo deve ser
facilitado a partir da via publica, preferencialmente localizado o mais préximo
possivel dela.

Art. 161 Também serd necessario construir um local destinado ao

armazenamento de materiais de limpeza, bem como um vestiario. O vestiario deve
conter um compartimento com sanitario e chuveiro, disponivel para uso dos
funcionarios do edificio, quando este tiver mais de 15 unidades.
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Art. 162 Piscinas de uso coletivo devem estar equipadas com, pelo
menos, um vestiario e um sanitario separados para cada género, sendo ambos
adaptados para atender as necessidades de pessoas com deficiéncia fisica.

SECAOV
Dos conjuntos habitacionais

Art. 163 Os conjuntos  habitacionais devem  seguir as
regulamentacdes estabelecidas nesta Lei Complementar, bem como as normas
sanitarias estaduais e as Leis de Uso e Ocupacédo do Solo e Parcelamento do Solo,
no que diz respeito aos equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 164 Os conjuntos habitacionais de interesse social devem
obedecer as legislacdes estaduais e federais especificas, sendo permitido ao Poder
Executivo Municipal aprovar projetos especiais de construgcdo de conjuntos e
alternativas habitacionais, desde que atendam ao interesse social municipal.

Paragrafo unico. Os projetos a que se refere o caput deste artigo devem ser
organizados e executados por agentes promotores publicos ou privados, tais como:

l. Estados e Autarquias Estaduais;

Il. Prefeituras e Entidades da Administracdo Municipal;

II. Companhias de Habilitagdo estaduais e municipais;

V. Cooperativas Habitacionais;

V. Empresas particulares do ramo da construcdo civil e

incorporadores de empreendimentos habitacionais, imobiliarios e de
desenvolvimento urbano;

VI. Empresas de industrializacdo de modulos prée-fabricados;

VII. Outras empresas particulares que atendam a essa fungao
social;

VIII. Entidades associativas de classe e comunitarias; e

IX. Entidades de previdéncia.
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Art. 165 Fica dispensado do pagamento de emolumentos e taxas
devidos pela aprovacédo dos projetos, bem como a concesséo das licencas e autos
de vistoria / certiddo de habite-se, aos agentes dos incisos | a IV, VIl e IX deste
artigo; sendo que 0s processos relacionados a esses mesmos incisos terao
prioridade e seréo tratados de forma célere e urgente.

Art. 166 O disposto no artigo anterior ndo se aplica aos projetos de
conjuntos habitacionais j& presentes no Municipio de Leme.

SECAO VI
Das habitacdes coletivas

Art. 167 As regras relacionadas as habilitagcbes coletivas devem
seguir as determinacdes estabelecidas na legislacao estadual correspondente.

SECAO VIl
Das edificacfes destinadas a comércio e servigos

Art. 168 As normas aplicaveis as edificacfes destinadas a comércio
e servicos devem estar em conformidade com as prescricbes estipuladas na
legislag&o estadual correspondente.

Art. 169 Ficam obrigados a manter em seguranca, O
armazenamento de combustiveis liquidos e o controle das emissdes de efluentes
liquidos os seguintes estabelecimentos:

l. postos revendedores de combustiveis liquidos para
automotivos;

Il. postos de lavagem e troca de Oleos de veiculos
automotivos;

[I. oficinas de veiculos automotivos, retifica e similares que
utilizam combustiveis em suas atividades;

V. empresas de transportes de cargas e de passageiros que
possuam instalagcdes de manutencéo e abastecimento da frota de
seus veiculos e caminhfes automotivos;
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V. empresas agroindustriais que possuam instalacbes de
manutencdo e abastecimento da frota de maquinas, caminhdes e
veiculos automotivos;

VI. empresas prestadoras de servicos de terraplanagem e
obras de engenharia que possuam instalacbes de manutencéo e
abastecimento da frota de maquinas, caminhdes e veiculos
automotivos;

VII. orgaos publicos federal, estadual e municipal, de qualquer
natureza, que possuam instalacbes de manutencdo e
abastecimento da frota de maquinas, caminhdes e veiculos
automotivos;

VIII. industriais de qualquer natureza, que utilizam em seus
processos produtivos ou para testes de seus produtos,
combustiveis liquidos ou que possuam instalacdes de manutencao
e abastecimento da frota de maquinas, caminhdes e veiculos
automotivos; e

IX. terminais aeroviarios, ferroviarios e hidroviarios que
possuam instalacbes de manutencdo e abastecimento de seus
respectivos automotivos.

Art. 170 Os estabelecimentos mencionados no artigo anterior desta
secdo tém a responsabilidade de assegurar a segurangca no armazenamento € o
gerenciamento adequado dos residuos soélidos e liquidos que produzem; sendo
obrigados ainda, a implementar dispositivos de controle para evitar a poluicao
ambiental e ajustar suas instalacoes.

81° Os mesmos estabelecimentos devem cumprir as normas
gerais e as legislacdes estaduais especificas em vigor.

§2° Os efluentes liquidos gerados por esses estabelecimentos
s6 podem ser descartados na rede publica ou no corpo d'agua receptor apos serem
devidamente tratados para remover materiais solidos sedimentaveis, flutuantes,
graxas e similares.

83° Os tanques destinados ao armazenamento de combustiveis
liquidos devem ser construidos com materiais metalicos ou de qualidade e uso
superior que o venha substituir, ambas certificadas de acordo com as normas
estaduais especificas em vigor.
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SECAO Vil
Dos locais de trabalho

Art. 171 As regulamentacdes relacionadas aos espacos de trabalho

(locais de trabalho) devem estar em conformidade com as normas estabelecidas na
legislacdo estadual correspondente.

SECAO IX
Das garagens coletivas
Art. 172 As garagens coletivas devem seguir as seguintes diretrizes:

l. Ter estrutura, paredes, pisos, forros, escadas e rampas
feitos de materiais incombustiveis;

Il. Os pisos devem ser revestidos com concreto, asfalto,
paralelepipedos ou materiais similares;

Il Deve haver mecanismos para garantir ventilacdo continua;

V. N&o deve ter ligacado direta com dormitérios;

V. Acesso com largura minima de 3,00m (trés metros);

VI. Deve possuir dois acessos independentes se a éarea
construida for igual ou superior a 600m2 (seiscentos metros
quadrados);

VII. As rampas de acesso devem ter uma inclinagdo maxima de

20% (vinte por cento);

VIII. Deve conter compartimentos sanitarios separados por
género, incluindo bacia, mictorio, lavatorio, e vestiario para
usuarios, em uma propor¢cdo de um para cada 600m? (seiscentos
metros quadrados) de area construida, a menos que faga parte de
um edificio de habitacdo coletiva ou de escritérios;

IX. Deve ter compartimentos sanitarios para empregados /
colaboradores, incluindo bacia, lavatorios, chuveiro e vestiario, em
uma proporcdo de um para cada 600m2 (seiscentos metros
guadrados);
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X. Deve possuir cobertura feita de material incombustivel e
impermeavel; e

XI. As paredes devem ter protecbes impermedaveis lisas e
resistentes a lavagens até uma altura de 2m (dois metros).

SECAO X
Das normas técnicas para implantacdo e funcionamento de cemitérios

Art. 173 Os cemitérios publicos e privados devem atender aos
requisitos minimos de construcdo, implantacdo, expansdo e operacado, conforme as
demandas pertinentes da legislacdo estadual, em especial as disposi¢coes do
Cdbdigo Sanitario do Estado de S&o Paulo e suas revisoes.

CAPITULO VI
Da aprovacéao simplificada de projetos residenciais

Art. 174 E permitida a aprovacédo de projetos e a emisséo de Alvara
ou Licenca de Obra para residéncias unifamiliares, quando a edificacdo nao
exceder a area de 60,00 m2.

§1° Essas residéncias devem ser destinadas a uso préprio, de
carater residencial unifamiliar, de natureza econdmica e construidas sem a
contratacao de méo de obra assalariada, ou seja, por meio de mutirbes.

§2° A condigdo descrita no 81° deste artigo deve ser firmada
mediante declaracdo pelo interessado, apondo sua propria assinatura, estando
sujeito as penalidades da lei.

Art. 175 A aprovacédo do projeto simplificado requer a apresentacao
de declaracdo de baixa renda expedida pela Prefeitura, a qual sera emitida apés
vistoria e constatacao realizada pelo Setor de Assisténcia Social.

Art. 176 Para obter o alvard / licenca de obra, de acordo com as
diretrizes deste capitulo, o interessado deve apresentar um requerimento a
Prefeitura Municipal, contendo as seguintes informacdes:

l. Nome, endereco, e-mail e numero de telefone do
proprietario;
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Il. Nome, enderecgo, telefone, e-mail e registro profissional
(CREA, CAU ou CFT) do responsavel técnico pela obra;

Il. Assinaturas do proprietario e do profissional habilitado
responsavel;

V. Titulo de propriedade do imével ou comprovacdo de
compromisso de compra e venda, devidamente registrado no
cartorio imobiliario e autenticado em cépia;

V. Copia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), devidamente quitada;

VI. Copia da pagina do carné do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) com os detalhes de identificagcdo de valores e
metragem do imovel ou certiddo emitida pelo Municipio; e

VII. Declaragao de baixa renda emitida pela Prefeitura.

Art. 177 A total responsabilidade recai sobre os profissionais
habilitados e devidamente registrados nos conselhos profissionais, assim como
sobre o proprietario ou detentor do imével, com relacdo aos seguintes pontos:

l. Definicdo e arranjo interno dos compartimentos, incluindo
suas dimensoes e fungodes;

I. A plena observancia e adesdo as regulamentacdes da
Legislacdo de Uso e Ocupacgédo do Solo deste Municipio;

Il A plena adesao e observancia as exigéncias estabelecidas
por este codigo, notavelmente no que se refere a acessibilidade e
seguranca no uso das edificacdes; e

V. O respeito aos direitos dos vizinhos e a legislacéo de direito
de vizinhanga vigente.

Art. 178 O Projeto Simplificado substitui ao projeto arquitetdnico
convencional e deve ser submetido a analise dos 6rgaos técnicos da Prefeitura para
obter a licenca de obra de edificacdo residencial.

Paragrafo unico: O projeto simplificado deve incluir, como elemento gréfico,
uma planta de locacdo em escala apropriada, contendo 0s seguintes requisitos:
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a) delimitacdo do contorno da edificacao;
b) representacédo dos pavimentos;
c) indicacdo dos afastamentos e recuos da construcdo em

relagcéo as divisas e alinhamentos do lote;

d) marcagdo da locacdo e quantidade de vagas de
estacionamento, incluindo aquelas destinadas a pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, quando necessario;

e) inclusdo de um quadro de areas, com detalhamento
organizado por pavimento, categoria de uso, areas que contribuem
para o calculo do coeficiente de aproveitamento, bem como areas
gue ndo entram no cdmputo desse coeficiente. Isso dependera das
partes jA existentes, a construir, a reformar, a regularizar e a
transformar, de acordo com a situacao especifica;

f) insercao de notas esclarecedoras para a compreensdo do
projeto, bem como demonstracdes que indiquem a conformidade
com a legislacédo aplicavel. Isso inclui, entre outros aspectos: a taxa
de ocupacdo, o coeficiente de aproveitamento e a taxa de
permeabilidade;

g) inclusdo de declaracdo emitida pelo(s) profissional(s)
envolvido(s) no projeto, na qual atestem o pleno conhecimento de
gque a aprovacdo baseia-se exclusivamente nos parametros
urbanisticos relevantes estabelecidos na legislacdo em vigor.

Art. 179 A declaracdo descrita no paragrafo anterior - a ser entregue
com reconhecimento de firma do subscritor - devera conter a afirmacdo de que o
projeto estd em conformidade com todas as exigéncias deste COE, do Plano
Diretor, da Lei de Uso e Ocupacéo de Solo, de Parcelamento de Solo, bem como
dos direitos de vizinhanga previstos no Coddigo Civil, bem como de outras
legislacbes municipais, estaduais e federais aplicaveis, sob sua inteira
responsabilidade.

CAPITULO IX
Da fiscalizacao

Art. 180 O fiscal urbano tem o dever de realizar acéo fiscalizadora a
qualquer momento, para verificar o cumprimento dos preceitos estabelecidos neste
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Cddigo de Obras e Edificagbes, bem como na legislacdo correlata de uso e
ocupacao e parcelamento de solo.

§1° Os fiscais urbanos tém autorizacdo para inspecionar obras,
edificacbes e examinar documentos de qualquer natureza, desde que estejam
relacionados as legislagfes especificas ou relacionadas ao presente COE.

§2° Qualquer desrespeito, ato de desacato ou tentativa de
impedimento contra o fiscal urbano no exercicio de suas fungfes, bem como
qualquer obstaculo a inspecdo mencionada no 81°, sujeitard o infrator as multas
previstas neste Codigo de Obras e Edificacbes, sem prejuizo da comunicacdo do
incidente a autoridade policial para apuracéo do previsto no Art. 330 do Decreto-Lei
n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940. Caso em que o fiscal devera certificar a
ocorréncia no processo administrativo e providenciar copia do expediente para
instrucdo do inquérito policial.

§3° O fiscal urbano podera, durante a analise de solicitacdes de
expedientes de sua competéncia, realizar inspec¢des visuais, registros fotograficos,
de audio-visual, imagens aéreas em todo territorio Municipal ou utilizar-se de
instrumentos de medicéo para verificacdo dos iméveis e das edificacdes.

849, Para o exercicio de seu mister, sempre que considerar
necessario ou quando a situacdo possa representar risco a sua integridade fisica ou
a de terceiros, mediante aprovacdo de seu superior hierarquico imediato, o fiscal
urbano podera solicitar o auxilio da guarda municipal para acompanhar a inspecao
a ser conduzida.

SECAO |
Das notificacOes, dos autos de embargos e de infrag&do e multa

Art. 181 As obras que nado estejam em conformidade com o projeto
previamente aprovado ou com as disposi¢cdes desta Lei Complementar serdo
sujeitas a embargo administrativo até que o responsavel pela obra atenda as
notificacbes da Prefeitura, sem prejuizo das penalidades e multas aplicaveis a
espécie.

Art. 182 Constatadas n&@o conformidades descritas no artigo
anterior, desde que ndo demandem de imediata intervengdo pelo Poder Publico, o
fiscal urbano emitird notificacdo de carater educativo, cientificando o proprietario,
possuidor, responsavel técnico ou quem se achar presente no local, das
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irregularidades achadas e das providéncias a serem tomadas, assinalando prazo
para as adequacdes necessarias, sob pena de embargo, multa e/ou demolicéo.

§1° Para os fins deste artigo, sdo considerados casos que nao
exigem intervencdo imediata aqueles em que o0 atraso no atendimento nao
representem risco iminente a vida, salde, integridade ou seguranca da populacgéo,
e também aqueles em que acdo imediata ndo seja crucial para evitar situacdo
irreversivel ou de dificil reversao.

§2° Atendida a notificagdo, o procedimento de comunicacdo
sera encerrado sem a aplicacdo das penalidades descritas no Art. 168 deste COE.

Art. 183 Decorrido o prazo da notificacdo ou lavrado o auto de
embargo / demolicdo, a Prefeitura emitird também auto de infracdo e multa, dando
ciéncia ao proprietario, possuidor ou ao infrator acerca das autuacdes que tiver
incorrido, fixando, neste mesmo ato, o prazo para a sua regularizacao.

81° Respondem solidariamente pelas infracdes deste COE o
proprietario do imével, seu possuidor a qualquer titulo, ou o infrator, sendo este
altimo considerado aquele que foi constatado praticando o0s atos em
desconformidade com esta Lei Complementar.

8§20 A multa diaria sera aplicada pelo periodo necesséario a
cessar as acgoes praticadas em desacordo com este COE.

§3° O total das multas aplicadas se limita ao teto de 40%
(quarenta por cento) do valor venal do imével, mas podera ser corrigido e acrescido
de juros de mora.

Art. 184 Durante o periodo estipulado para a regularizacdo da obra
que foi embargada/notificada, o proprietario, 0 possuidor ou o infrator somente
poderéo realizar as atividades e intervengdes necessarias a cumprir as exigéncias
do auto de embargo/notificacéo.

Art. 185 Caso o embargo ndo seja prontamente acatado, a
Prefeitura adotara as medidas legais pertinentes, podendo tomar as seguintes
providéncias:

l. Interditar a obra;

Il. Solicitar auxilio da guarda civil municipal,
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Il Determinar a demolicdo da obra, quando houver interesse
publico relevante ou quando a integridade e a saude da vizinhanca
estiverem comprometidas.

Art. 186 ApoOs a regularizacdo da obra embargada, os responsaveis
pela mesma deveréo solicitar a realizagcdo de vistoria para remoc¢ado do embargo;
ficando sua liberacéo sujeita a condicdo de que qualquer dano coletivo ou ambiental
gue tenha sido causado seja devidamente reparado.

Art. 187 A aplicacao das multas previstas na Secao Il do Capitulo 1X
deste COE serdo formalizadas por meio de auto de infracdo e multa, conforme
estabelecido no Art. 183; notificando o proprietario, possuidor ou infrator sobre a
possibilidade de apresentar defesa por escrito, dentro do prazo de até 5 (cinco)
dias, contados da sua cientizacdo ou termo de recusa.

81° Caso o interessado nao apresente defesa ou se a defesa
for considerada improcedente, a multa serd ratificada; situacdo em que sera
encaminhada coOpia ao Setor Financeiro para a emissdo do documento de
arrecadacdo. O prazo para pagamento da multa imposta serd de 30 (trinta) dias,
contados da cientizacdo ou do termo de recusa.

§2° Se 0 autuado nao efetuar o pagamento da multa dentro do
prazo estipulado, a Prefeitura tomara as medidas legais cabiveis.

§3° A apresentacdo de defesa escrita suspende as multas
aplicadas pelo periodo em que o procedimento ficar sob anélise.

8§40 A defesa escrita seré julgada pela autoridade competente
da Secretaria de Obras e Planejamento Urbano, podendo ser precedida de analise
juridica, ndo sendo passivel de nenhum outro recurso.

Art. 188 O auto de infracéo devera conter as seguintes informacdes:

l. Nome, domicilio e qualificacdo do infrator ou infratores;

Il. Localizag&o exata da obra ou imovel sujeitos & multa;

II. Artigo ou paragrafo desta Lei Complementar que foi

infringido;
V. Valor da multa, expresso em numeros e por extenso;
V. Data em que a multa foi emitida; e
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VI. Nome e assinatura do fiscal urbano responséavel pela sua
lavratura.
Art. 189 As violagbes das disposicdes desta Lei Complementar

estardo sujeitas a penalidades sob a forma de san¢Bes pecuniarias (multas),
conforme detalhadas na Secao Il deste Capitulo, expressas em Unidade Fiscal do
Estado de Sdo Paulo - UFESP, que serdo convertidas em reais (R$) na data da
infracdo e ajustadas de acordo com o IGP-M (FGV). O(s) infrator(es) sera(do)
totalmente responsavel(eis) pelas implicagbes das sancfes mencionadas neste
artigo, ndo havendo qualquer obrigacdo por parte do Poder Publico Municipal de
efetuar pagamentos ou compensacdes.

81° No caso de ndo atendimento da notificacdo ou autuacdo
dentro do prazo estabelecido, as multas conforme o previsto no caput deste Artigo
poderao ser dobradas.

8§2° Se a infracdo persistir apos a aplicacdo das multas, podera
ser determinado o embargo da obra.

83° Proprietarios de iméveis desprovidos de projeto de protecdo
contra incéndio, a ser aprovado pelo Corpo de Bombeiros, estardo em situacao
irregular, sujeitos a interdicédo e as penalidades estipuladas neste COE.

§4° Se, ap06s autuada, a parte interessada prontamente atender
ao solicitado na notificagdo / autuacdo, dentro do prazo estipulado para
cumprimento, e a critério da Administracdo Publica, podera ser excluida a multa
diaria, e as Unicas diminuidas pela metade.

Art. 190 Apds a emissdao de qualquer tipo de auto, seja ele de
infracdo e multa, embargo, demolicdo ou vistoria, o fiscal urbano encarregado
informara imediatamente a autoridade competente e o 6rgao juridico da Secretaria,
no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, para fins de acompanhamento e superviséo
das acdes realizadas.

SECAO Il
Das infrag0es, penalidades, medidas administrativas e prazos

Art. 191 N&o afixar, afixar de maneira inadequada ou em desacordo
com este COE a placa de identificacao profissional e o projeto aprovado na obra em
andamento:
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Infracéo - Leve (Vide: Art. 17 e 47).

Pena - Multa, se ndo atendida (20 UFESPSs).

Medida adm. - Notificacdo de regularizacdo, se nao atendida, embargo.
Prazo - 07 (sete) dias.

Art. 192 Realizar qualquer construcdo, reconstrugcéo, ampliacdo ou

reforma, com ou sem aumento de area, sem obter o devido alvar4 ou licenca de
obra (obra clandestina):

Infracéo - Grave (Vide: Arts. 209 e 210).

Pena - Multa (50 UFESPS).

Medida adm. - Embargo, se néo for passivel de regularizacdo, demolicéo.
Prazo - 40 (quarenta) dias.

Art. 193 Realizar qualquer construcdo, reconstrugcédo, ampliacdo ou

reforma, com ou sem aumento de area, em desacordo com o alvard / licenca de
obra emitido pela Prefeitura:

Infracéo - Grave.

Pena - Multa imediata (50 UFESPS).

Medida adm. - Embargo, se néo for passivel de regularizacdo, demolicéo.
Prazo - 40 (quarenta) dias.

Art. 194 Executar qualquer demolicdo, total ou parcial, sem possuir

alvara / licenca da Prefeitura :

Infracao - Grave.

Pena - Multa imediata (50 UFESPSs).

Medida adm. - Intimagao para apresentagcao de projeto.

Prazo - 30 (trinta) dias.

Art. 195 Ocupacédo de edificacdo sem o aceite da Prefeitura,

auséncia de certidao de habite-se:

Infrac&o - Leve.

Pena - Multa imediata (20 UFESPS).

Medida adm. - Intimacgao para regularizacao.

Medida adm.2- Se apresentar risco, interdicdo do imovel.

Prazo - 30 (trinta) dias.

Art. 196 Ocupacédo e/ou disposicdo de materiais construtivos e

entulhos em via publica, obstrucdo do passeio publico além do alinhamento do
tapume, ou falta de cacamba para despejo dos entulhos de obra:
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Infracéo Leve (Vide: Art. 85).
Pena - Multa (20 UFESPSs), e diaria (05 UFESPs ao dia).

Medida adm. - Notificacdo para regularizacéo.

Medida adm.2- Se a notificacdo ndo for atendida, multa e encaminhamento
para Servicos Publicos para limpeza as expensas do
proprietario.

Prazo - 07 (sete) dias.

Art. 197 Danos causados pela obra ao patriménio publico Municipal:

Infracéo - Grave.

Pena - Multa (50 UFESPS).

Medida adm. - Elaboracéo de auto de constatacao.

Medida adm.2- Encaminhamento para a Procuradoria Geral do Municipio,
para providéncias com relagdo ao ressarcimento do erario
publico.

Art. 198 Auséncia de tapume em obras de construcao, reconstrucao,
reforma ou demoli¢cdo na divisa do lote com o logradouro publico, bem como sua
ma conservacao:

Infracdo - Leve (Vide: Art. 76).

Pena - Multa (20 UFESPS), e diaria (05 UFESPs ao dia).

Medida adm. - Notificacdo para regularizacdo, se ndo atendida, multa e
embargo.

Prazo - 48 (quarenta e oito) horas.

Art. 199 Auséncia de passeio publico em imoveis edificados ou néo,

lindeiros as vias ou logradouros publicos dotados de guias e sarjetas, bem como
sua ma conservacgao e/ou sua alteracédo prévia sem autorizacao:

Infracéo - Grave (Vide: Arts. 66 e seguintes).

Pena - Multa (50 UFESPS), e diaria (05 UFESPs ao dia).

Medida adm. - Notificacdo para regularizacéo, se ndo atendida, multa.

Prazo - 30 (trinta) dias.

Art. 200 Supressdo de espécie arborea ou vegetacdo nativa sem a

devida autorizacéo no interior do imével:

Infracéo - Grave (Vide: Arts. 98, 99 e 100).
Pena - Multa imediata (50 UFESPS).
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Medida adm. - Encaminhamento a Secretaria de Meio Ambiente para
providéncias relacionadas a compensacdo as expensas do
proprietario.

Art. 201 Supressao de espécie arbdrea ou vegetacdo nativa sem a
devida autoriza¢do no passeio publico:

Infracao - Gravissima (Vide: Arts. 98, 99 e 100).
Pena - Multa imediata (100 UFESPs).
Medida adm. - Encaminhamento a Secretaria de Meio Ambiente para

providéncias relacionadas a compensacdo as expensas do
proprietario.

Art. 202 Constatada construcdo e/ou utilizacdo da area publica, sem
prévia autorizacdo da Prefeitura:

Infracao Gravissima (Vide: Art. 213).

Pena Multa imediata (100 UFESPS).

Medida adm. - Notificacdo para desocupacdo, se ndo atendida, demolicdo
ou encaminhamento para a Procuradoria Geral do Municipio
para manutencéo de posse.

30 (trinta) dias.

Prazo

Art. 203 Impedir por qualquer meio a atuacao do fiscal urbano no
exercicio do seu mister:

Infracao - Leve (Vide: Art. 180).
Pena - Multa imediata (20 UFESPSs).
Medida adm. - Certificacdo da ocorréncia e encaminhamento a Policia Civil

para apuracao do contido no Art. 331 do Codigo Penal.

Art. 204 Despejar aguas pluviais sobre calcadas, nos imoveis
vizinhos, diretamente na rede de esgoto, ou auséncia de escoamento por meio de
canalizac&o construida sob o passeio:

Infracao - Grave (Vide: Arts. 95 e 96).

Pena - Multa (50 UFESPSs), e diaria (05 UFESPs ao dia).

Medida adm. - Notificacdo para regularizagao, se ndo atendida, multa.

Prazo - 30 (trinta) dias.

Art. 205 Deixar de construir o reservatério para coleta de aguas

pluviais, nos casos exigidos neste COE:
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Infracéo Grave (Vide: Art. 139).
Pena - Multa (50 UFESPS).

Medida adm. - Notificacdo para regularizacdo, se ndo atendida, multa e
encaminhamento para Procuradoria Geral do Municipio para
compelir sua execucéao.

Prazo - 30 (trinta) dias.

Art. 206 Deixar de afixar de maneira visivel a numeragédo do imoével,

ou utilizar de numeracgéo divergente da que foi designada:

Infracéo - Leve.
Pena - Multa (20 UFESPS).
Medida adm. - Notificacdo para regularizacéo, se ndo atendida, multa.
Prazo - 07 (sete) dias.
Art. 207 Demais atos realizados em contradicdo com este COE:
Infragc&o - Leve.
Pena - Multa (20 UFESPSs).
Medida adm. - Notificacdo para regularizacéo, se ndo atendida, multa.
Prazo - 30 (trinta) dias.

Subsecéo I: Da responsabilidade profissional
Art. 208 Os profissionais técnicos atuantes no ambito municipal

estdo vinculados ao dever de integral conformidade com as disposigdes normativas
previstas neste Codigo, bem como a legislacdo vigente que Ihes seja aplicavel,
ficando vedada qualquer alegacdo de desconhecimento em quaisquer
circunstancias.

81° A Prefeitura Municipal é conferida a prerrogativa de
comunicar ao orgao fiscalizador da atividade profissional qualquer conduta irregular
por parte do responsavel técnico que envolva negligéncia, imprudéncia, impericia
ou ma-fé durante a conducéo e realizacao da obra.

§2° O profissional cujos projetos forem objeto de sancobes
administrativas ficara sujeito, além dessas, as seguintes penalidades cumulativas:

l. No caso de incorrer em uma desobediéncia as disposicfes deste
cbdigo: recebimento de adverténcia escrita, visando a observancia
do presente COE e das legislacfes pertinentes;
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[I. No caso de reincidéncia no prazo de 360 (trezentos e sessenta
dias) contados do recebimento da adverténcia do inciso | deste
artigo: Suspensao das atividades profissionais perante a Prefeitura
pelo periodo de 180 dias, exceto para cumprimento das demandas
determinadas pelo Poder Publico em processos em andamento.

§3° Na situagdo prevista no inciso Il do 82° a Prefeitura
notificara o CREA / CAU / CFT da categoria para a analise de possivel instauracao
de procedimento disciplinar, visando a averiguacéo de impericia profissional.

840 As disposicdes deste artigo serdo aplicaveis apenas a
casos ocorridos apds a entrada em vigor desta Lei Complementar.

SECAO IlI
Da acdo demolitoria

Art. 209 A acdo demolitéria € uma medida imposta pela Prefeitura e
precedida de vistoria administrativa, resultando em demolicdo total ou parcial, nos
seguintes cenarios:

l. Obra clandestina, entendendo-se como tal aquela
executada sem a prévia aprovacao do projeto ou sem a emissdo de
alvara;

Il. Obra realizada sem a observancia dos parametros de
alinhamento, recuos ou desrespeitando a planta aprovada nos
elementos essenciais;

II. Obra considerada em situacdo de risco, quando o
proprietario ndo aderir as providéncias propostas pela Prefeitura
para assegurar sua seguranca, mediante orientacdes da Defesa
Civil;

V. Edificacdo que apresente ameaca de colapso e o
proprietario ndo deseje proceder com a demolicdo, ou ndo tenha
recursos ou esteja impedido por regulamentacdo de reparacdes
necessdrias para sua estabilidade, ap0s avaliagcdo da Defesa Civil,
se necessario;

V. Obra que nado pode ser regularizada conforme as
disposicOes estabelecidas neste COE;
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VI. Construcdo realizada em area de dominio publico, em
regido de preservacdo permanente ou em areas delimitadas como
ndo passiveis de edificacdo (faixas non-aedificandi).

Art. 210 No caso de obra clandestina, se o proprietario submeter o
projeto a Prefeitura e demonstrar que este atende aos requisitos estabelecidos
neste COE, no Plano Diretor, na Lei de Uso e Ocupacao e Parcelamento de Solo e
nas demais legislacdes aplicaveis, a acao prevista no caput ndo sera executada.

Art. 211 Caso o requerente ndo proceda a demolicdo no assinalado,
apos a emissdo do Auto de Demolicdo, a Prefeitura estara autorizada a realizar a
demolicdo, em situacdes de salvaguarda da seguranca, saude e higiene publica.
Essa acdo podera ser efetuada inclusive em propriedades privadas, mediante
autorizacdo do Chefe do Executivo neste caso, mediante decisdo administrativa;
podendo ainda, cobrar do proprietario ou possuidor do imovel os custos incorridos
pela execucao do servigo.

Art. 212 Quando se constatar obras realizadas em desacordo com
as normas legais, sobretudo as mencionadas no Art. 209, o fiscal urbano podera,
apos a emissdo do Auto de Demolicdo e sua ndo observancia, encaminhar o
processo ao setor apropriado para que seja iniciada acdo demolitoria junto a
Justica.

Art. 213 No caso de constatacdo de construcdo em area publica
sem autorizacdo prévia da Prefeitura, esta reserva o direito de proceder a
demolicdo da mesma a qualquer momento, sem que isso afete as demais
penalidades estabelecidas neste codigo e na legislacdo federal, que sé@o aplicaveis
ao infrator.

Paragrafo Unico. Nesses casos, 0 Poder Publico ndo poderd ser
responsabilizado por eventuais danos resultantes da desocupacdo da area de
dominio publico, mesmo que possam afetar o patrimdnio particular.

CAPITULO X
Das disposicdes finais

Art. 214 Os prazos estabelecidos no presente COE podem ser
prorrogados por igual periodo, mediante apresentacdo de requerimento formal da
parte interessada ao Setor Competente da Secretaria de Obras e Planejamento
Urbano deste Municipio. O requerimento deve incluir copia da certiddo de matricula
atualizada do imével e documentos pessoais e residenciais, caso nao estejam ja
incluidos no projeto / processo em andamento.
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§2° Para solicitagbes de prorrogacgdo de prazos além dos limites
definidos neste COE, deverao ser submetidos a avaliacdo técnica e analise juridica
a fim de verificar a real necessidade. A parte interessada deve apresentar
documentacdo adequada que justifigue a extensdo do prazo, sob pena de
indeferimento.

§3° Caso a parte interessada alegar incapacidade financeira
para atender a notificacdo e esta seja considerada verossimil, a autoridade
competente podera requisitar vistoria conduzida pela equipe do Setor Social do
Municipio, a fim de verificar a validade das alegacdes; que se confirmadas, daréo
azo a prorrogacdo do prazo por um periodo de até 24 meses para cumprir a

notificacdo, sem 6nus adicionais.

§4° E de responsabilidade exclusiva dos proprietarios,
possuidores ou infratores, em caso de processo administrativo junto ao Poder
Publico, manter atualizado seu endereco de correspondéncia, sob pena de
considerar valida a certiddo de nao localizacdo emitida pelo fiscal urbano, com
subsequente divulgacédo do ato por meio de imprensa oficial.

§5° Quando, por 2 (duas) vezes, o fiscal urbano houver
procurado o(a) interessado(a) em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar,
devera, havendo suspeita de ocultacdo, notificar e qualificar qualquer pessoa da
familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util imediato, voltara a fim
de efetuar a diligéncia, na hora que designar, sendo valida a diligéncia para todos
os fins de direito.

86° E valida a cientizagdo/notificacio nos condominios edilicios,
de lotes ou nos loteamentos com controle de acesso, entregue a funcionario(a) da
portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia, que, entretanto, podera
recusar o recebimento, se declarar, por escrito, sob as penas da lei, que o
destinatario da correspondéncia esta ausente.

Art. 215 Serdo consideradas aceitaveis as divergéncias de até 5%
(cinco por cento) entre as dimensdes e a area mencionadas nos documentos de
propriedade apresentados e das medidas efetivamente constatadas no local por
meio de levantamento.

§1° O levantamento mencionado no caput deste artigo sera
conduzido pelo fiscal urbano durante as visitas de inspecdo, onde um croqui sera
elaborado in loco, incorporando-se as medi¢cbes e levantamentos realizados no
documento elaborado ao projeto em tramite; ou pelo setor técnico competente por
meio de analise a eventual informacéo ja consolidada.
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§2° Ser& obrigatoria a apresentacdo de croqui nos casos de
analise de projetos de construcdo, ampliacdo e demolicdo parcial; nos casos de
reforma, demolicdo total, embargos, constatacdes e autuacbes, devera o fiscal de
obras proceder com relatorio circunstanciado de ocorréncia, e se necessario,
proceder com sua elaboragéo.

§3° Em todas as vistorias previstas no 82° deste Artigo, o fiscal
urbano deverd incluir registros fotograficos ou de imagem aérea, conforme o caso,
da diligéncia realizada como parte da documentacdo, sob pena de
responsabilizacdo pessoal.

Art. 216 Esta lei complementar serd regulamentada no que couber
pelo Executivo Municipal por meio de decreto.

Art. 217 Esta lei complementar entra em vigor no dia 1° de janeiro
de 2.024, revogando as disposi¢cdes em contrario, em especial a Lei Complementar

n° 766, de 21/12/2018, ndo havendo efeitos repristinatérios, nos termos do 8§3° do
Art. 2° do Decreto-Lei n° 4.657, de 4 de setembro de 1942.

Leme, 29 de novembro de 2023.

CLAUDEMIR APARECIDO BORGES
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ANEXO |

Glossario de definigcbes

Para fins de aplicacdo das disposi¢cdes deste Cddigo de

Obras e Edificacdes, ficam adotadas as seguintes defini¢coes:

VI.

VII.

VIII.

Acessibilidade: condicdo de utilizagdo, com seguranca e
autonomia, total ou assistida, por pessoa com de ciéncia ou com
mobilidade reduzida, de edificacdo, espaco, mobiliario e
equipamento;

Acessivel: edificacdo, espaco, mobiliario e equipamento que possa
ser utilizado e vivenciado por qualquer pessoa, inclusive aquela
com de ciéncia ou mobilidade reduzida, conforme os parametros de
nidos em norma técnica pertinente;

Abrigo para auto: espaco, sem paredes limitantes de frente,
laterais ou de fundo, a ndo ser aquelas de divisa dos lotes ou
edificacdo a que pertence;

Afastamento ou recuo frontal: a menor distancia entre o
alinhamento do terreno e a projecéo da edificacéo;

Afastamento ou recuo de fundos: a menor distancia da projecao
da edificacéo a divisa de fundo do terreno. Para efeito de recuos, no
lote de esquina néo existe divisa de fundo;

Afastamento ou recuo lateral: a menor distancia da projecdo da
edificagcéo a divisa lateral do terreno. Para efeito de recuos, no lote
de esquina as 2 divisas com outros lotes s&o consideradas sempre
divisas laterais. Nao existe, neste caso, divisa de fundo;

Alinhamento: é a linha divisoria legal, que separa o lote de terreno
do logradouro publico;

Altura ou gabarito da fachada: € a distancia, medida no ponto
médio do alinhamento do prédio, ao nivel da guia do passeio
publico, até o plano horizontal que contém o ponto mais elevado da
mesma fachada. Se o lote for de esquina, sera considerada a maior
altura obtida dos dois alinhamentos, nas condi¢des acima;
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XI.

XIL.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.
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Alvara ou Licenca: documento expedido pela Prefeitura, quando
requerido pelo interessado, que autoriza a execucdo de obras
particulares, ndo o eximindo, porém, da acdo de policia da
Prefeitura;

Alicerce: Etapa da construgdo que garante sustentacdo as
paredes, transmitindo as cargas as fundacoes;

Ampliacdo: obra em acréscimo a edificagdo existente em um
mesmo terreno, ligada ou ndo a mesma, sem construir nova
unidade autbnoma;

Andaime: estrutura de carater provisoério, destinada a permitir a
sustentacdo dos materiais, ferramentas e operarios da obra, com
seguranca, na construcdo ou acabamento das paredes externas.
Deve possuir dispositivo de seguranca que evite a queda dos
operdrios, materiais, ferramentas ou de outras coisas ao solo;

Andar: € o espaco delimitado por dois pavimentos consecutivos de
um edificio ou por um pavimento e o forro;

Andar térreo:. € o0 andar cujo piso seja 0 mais proximo, em
diferenca de nivel, com o passeio publico, em rela¢do ao principal
acesso da edificacao;

Antecamara: ambiente de pequena dimensdo e de passagem
obrigatéria, construido entre um cémodo, que se pretende manter
isolado por razdes de seguranca ou de higiene, e 0s outros
cémodos da edificacao;

Area livre ou espaco livre: parte do lote ndo ocupada pelas
projecdes ortogonais, no plano horizontal do lote, das edificagbes
nele existentes, com excec¢do dos beirais dos telhados, que né&o
serdo tomados em projecao;

Area de frente: é a situada entre o alinhamento do lote e a fachada
frontal do edificio;

Area de fundo: é a situada entre o fundo do lote e a fachada
posterior do corpo principal da edificacao;

Area ou espaco livre aberto: é aquela cujo perimetro tem um de
seus lados constituido pelo alinhamento do lote, no todo ou
parcialmente, ou que possua parte do perimetro aberto para
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XXII.

XXIII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.
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corredor com largura igual ou superior as dimensdes minimas,
estabelecidas pela legislacdo sanitaria, para areas ou espacos
livres abertos;

Area ou espaco livre fechado: é aquela cujo perimetro é
constituido por paredes de edificagdo ou linhas divisorias do lote, ou
gue possua parte do perimetro aberto para corredor com largura
inferior as dimensBes minimas, estabelecidas pela legislacédo
sanitéria, para areas ou espacos livres abertos;

Area construida ou edificada: é a area de construcio projetada
sobre o plano horizontal do terreno, acrescida das areas de
construcdo projetadas sobre os planos horizontais dos demais
pavimentos ou pisos, se existentes, inclusive a area de piscina;

Area util: é a area construida, subtraida dos espagos ocupados
pelas paredes, colunas ou elementos construtivos que nao
permitam sua utilizacao;

Atrio: saguo de entrada. O mesmo que vestibulo ou entrada;
Aumento: o mesmo que ampliacao;

Averbacdo de area construida: regularizacdo de obra executada
clandestinamente, observadas as exigéncias desta Lei
Complementar;

Balancgo: parte da construcdo que, em qualquer pavimento, excede
em projecao as areas do pavimento situado imediatamente abaixo.
E 0 mesmo que projecao;

Balcdo ou sacada: construcdo em balanco, aberta, composta
basicamente de um piso e de paredes ou gradis baixos, com
peitoris até 1,00m (um metro) como elemento de protecao;

Beiral: parte da cobertura que se projeta além do prumo das
paredes do edificio. Vide saliéncia;

Caixa de areia: reservatério destinado a retencdo de areia e
materiais sedimentaveis;

Caixa de inspecao: espaco subterraneo construido proximo ao
tanque, para fins de monitoramento de sistema de seguranca;
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XXX. Calcada de protecdo: pavimentacdo ao redor das edificacdes,
dentro do lote;

XXXI. Conservacdao: pequenos servicos de substituicdo ou reparacdo de
partes de uma edificacdo, sem que se alterem a planta do edificio,
sua estrutura, a posicao e tamanho das janelas e portas, a altura
das barras impermeaveis e 0s pisos;

XXXII. Construcdao: ato de edificar uma obra nova qualquer;

XXXIll. Cota: medida assinalada, numericamente, das distancias entre as
linhas de um projeto;

XXXIV. Demolicdo (total ou parcial): E o derrubamento da edificacdo
existente;

XXXV. Divisa: é a linha diviséria legal, que separa lotes vizinhos;
XXXVI.  Edificar: o mesmo que construir edificios;

XXXVII. Embargo: ordem de paralisacdo dos trabalhos na obra ou servico
em execucao sem a respectiva licenca ou por desatendimento a
legislagdo pertinente;

XXXVIII. entrada: vide atrio;

XXXIX. Estacionamento: local destinado a guarda de veiculos, podendo
ser coberto ou nao;

XL. Face do quarteirdo: um dos dois lados do quarteirdo que possui
como caracteristica numeracao par ou impar;

XLI. Frente do lote: é a linha do perimetro do lote dada pelo
alinhamento com o logradouro publico;

XLII. Fundacé&o: parte das edificacbes, geralmente subterranea, que
transmite ao solo as cargas dos alicerces;

XLIII. Fundo do lote: lado oposto a frente do lote. No caso de lote de
esquina, considera-se nao existir fundo do lote;
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LIl

LIII.
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Galeria: passagem interna coberta, com edificios, dando acesso ou
ndo a estabelecimentos comerciais e ligando pontos diferentes,
situados na mesma rua ou em ruas diferentes;

Garagem: recinto fechado para guarda de veiculos;

Guia: elemento de separacdo entre o passeio publico e o leito
carrocavel da via publica;

IGP-M (FGV): indice geral de precos de mercado, da Fundacéo
Getulio Vargas;

Interdicdo: ordem e ato de fechamento e desocupacdo do imoével
em situacdo irregular ou de risco em relacdo as condicbes de
estabilidade, seguranca ou salubridade;

Jirau ou mezanino: piso intermediario e parcialmente construido
dentro de um mesmo andar;

Local de reunido: é aquele onde se rednem pessoas, com
gualquer objetivo, tais como: politico, recreativo, cultural,
educacional, religioso, social, esportivo e outros mais. Séo locais de
reunido: ginasios de esportes, exposicbes e museus, templos
religiosos, cinemas, teatros etc.;

Logradouro publico: qualquer parte da cidade de uso publico
oficialmente reconhecido por Lei Municipio;

Lote: porgéo de terreno, resultante do parcelamento de uma gleba
de terreno, que tenha um de seus lados limitando-se com um
logradouro publico ou que tenha acesso independente a um
logradouro publico, perfeitamente descrito e individualizado por uma
prova de dominio ou posse e cadastramento como unidade de
tributacdo imobiliaria;

Marquise ou alpendre: cobertura em apéndice ao edificio,
geralmente em balanco;

Nivelamento: é a fixacdo das cotas altimétricas do logradouro
publico;

Normas técnicas brasileiras: sdo normas ou critérios aprovados
ou recomendados pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas -
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A.B.N.T., 6rgéo oficial, que com relacéo a edificacdo é encarregado
de normalizar medidas, dosagens e as qualidades fisicas, quimicas
e outras dos materiais de construcdo, além de estabelecer
coeficientes de seguranca e normas de calculos estruturais de um
modo geral;

Oficializacdo ou regularizacdo: aceitacdo oficial de prédio
existente, que ndo possua aprovagdo municipal, nas condicdes
previstas nesta Lei Complementar;

Passeio publico ou calcada: setor do logradouro publico
destinado exclusivamente ao transito de pedestres;

Pavimento: € o plano horizontal do piso que divide, nas
edificacbes, dois andares consecutivos ou o andar térreo do
subsolo;

Pé-direito: distancia vertical entre o piso e o0 teto de um
compartimento qualquer. Se o piso ou o teto ndo forem horizontais,
a altura média entre ambos sera pé direito;

Pérgula: elementos arquitetbnicos vazados, sobre éareas livres
abertas ou fechadas; se cobertos, terdo seu coOmputo no total da
area de construcao;

Poco de ventilacdo: espaco de pequena dimensao, destinado a
ventilar compartimentos de uso especial e destinados a usos de
curta permanéncia de pessoas;

Porédo: espaco ndo habitavel da edificacdo e situado imediatamente
sob o pavimento térreo;

Profundidade do lote: € o quociente entre a area do lote (A) e a
frente do mesmo (f): p=A/f. No caso de um lote com frente para
02(dois) logradouros, a profundidade sera considerada como o
maior valor de p. Quando a concordancia entre os dois lados que
formam um a esquina é circular, as frentes serdo medidas
considerando-se o prolongamento dos lados, concordados como se
a curva nao existisse;

Projecao: vide balanco;
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LXV. Quarteirdo: trecho da via publica compreendido entre duas outras
vias;
LXVI. Reconstrucédo: € construir de novo, ou seja, reedificar uma

edificacdo, ou parte dela, que tenha sido demolida, no mesmo local
e com as mesmas dimensoes;

LXVII. Reforma: € o conjunto de obras ou servicos que abrangem,
simultaneamente ou separadamente, demolicdo, constru¢cdo ou
reconstrucao de partes da edificacéo existente;

LXVIIl.  Saliéncia: elemento arquitetbnico em projecdo sobre o plano de
fechamento das fachadas, tais como pilares, floreiras, brises e
similares;

LXIX. Subsolo: espaco situado abaixo do andar térreo de uma edificagéo.
Para efeito desta Lei Complementar, ndo é considerado como
pavimento;

LXX. Tanque: construcdo destinada ao armazenamento de combustivel
liquido;

LXXI. Tapume: vedacdo provisoria entre a edificacdo e o logradouro

publico, destinada a proteger o usuario deste, contra a queda de
materiais, e a obra contra a entrada de estranhos;

LXXII. Telheiro: cobertura sustentada por colunas ou pilares, sem
paredes;

LXXIIl.  Terragco ou varanda: parte da construcdo, em complemento a
gualquer de seus comodos, aberta em pelo menos uma de suas
faces;

LXXIV. Testada: medida do alinhamento do lote;

LXXV.  Vao livre: distancia entre dois apoios, medida entre suas faces
internas;

LXXVI. Vestibulo: vide éatrio;

LXXVII.  Via: logradouro publico destinado ao transito de pedestres ou
veiculos;
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Viela sanitaria: area de terreno “non aedificandi”, destinada a
passagem de equipamentos de servicos;

Vistoria: exame pericial, feito por profissionais legalmente
habilitados, que tem por objetivo constatar a fiel observancia das
normas de edificagbes municipais.

Ficam também adotadas as seguintes abreviacoes:
ABNT: Associacado Brasileira de Normas Técnicas;
ART: Anotacdo de Responsabilidade Técnica perante o CREA,;
AVCB: Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

CETESB: Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental,
ligada a Secretaria do Meio Ambiente do governo paulista;

CLCB: Certificado de Licenca do Corpo de Bombeiros;
COE: Cddigo de Obras e Edificacbes;
CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

GRAPROHAB: Grupo de Analise e Aprovacdo de Projetos
Habitacionais do Estado de S&o Paulo;

CRT: Conselho Regional dos Técnicos Industriais;

INMETRO: Instituto Nacional de Metrologia, Normalizacdo e
Qualidade Industrial;

IPTU: Imposto Predial e Territorial Urbano;

ISSQN: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza,

ITR: Imposto Territorial Rural;

NBR: Norma Técnica Oficial da ABNT registrada no INMETRO.

Prefeitura: Prefeitura do Municipio de Leme, Estado de Séo Paulo;

AV. DR. ARMANDO SALES DE OLIVEIRA, N° 1085 — CENTRO — LEME/SP — CEP 13610-220 — PABX: 3097-1000

EMAIL: prefeito@leme.sp.gov.br — SITE: www.leme.sp.gov.br



PREFEITURA DO MUNICiPIO DE LEME
Estado de Sao Paulo

XVII RRT: Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU ou
CRT;

82° Ainda ficam convencionados os seguintes entendimentos:

l. Baixa de responsabilidade técnica: a ciéncia, por parte da
Prefeitura, do desligamento do profissional responsavel pela
execucdo da obra regularmente licenciada, autorizada ou
comunicada;

[I. Assuncédo de responsabilidade técnica: a aceitacdo, por parte da
Prefeitura, de novo profissional, legalmente habilitado, que passa a
responder pela direcdo técnica relativa a execugcdo de obra
regularmente licenciada, autorizada ou comunicada;

lll. Transferéncia de responsabilidade técnica: a ocorréncia
simultanea de baixa e assuncao de responsabilidade técnica.
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ANEXO Il

Autorizacdo do Proprietario para o Possuidor
Prefeitura do Municipio de Leme/SP

PROPRIETARIO:

, devidamente inscrito(a) no
(_) CPF/MF / (_) CNPJ/MF sob o n° - :
residentes na Rua , municipio
, legitimo(a) proprietario(a) do imovel

localizado na Rua / Av.

, n° , do bairro
, Lote n° , da quadra , Cadastro
Municipal n° , através da presente AUTORIZA:

POSSUIDOR:

, devidamente inscrito(a) no
(_) CPF/MF / (_) CNPJ/MF sob o n° - :
residentes na Rua , municipio
, possuidores do imovel, a:

PODERES
Realizar(em) a(s) intervencao(6es) no imovel de (reforma — ampliacdo — construcédo
- regularizacao) mais especificamente para o] fim de:

podendo deduzir requerimentos, receber certiddes, recolher taxas, receber
comunicados, extrair coOpias, apresentar esclarecimentos, apresentar defesa,
apresentar recursos) enfim, praticar todos os atos necessarios para o bom e fiel
cumprimento do objeto desta autorizacao junto a Prefeitura Municipal de Leme.

Leme, de de2.0__ .

Assinatura do(s) Proprietario(s) Assinatura do(s) Possuidore(s)

Obs: Necessario reconhecimento firma.
Necessario anexar matricula atualizada do imével.
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