PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LEME
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

DEPARTAMENTO DE LICITACOES E COMPRAS

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO

FUNDAMENTO LEGAL: LEI FEDERAL 14.133/2021, LEIS COMPLEMENTARES
MUNICIPAIS N°s 917/24, ALTERADA PELA LC 932, LC 934/25 E DECRETO MUNICIPAL
N°8.412/2024.

TIPO: MAIOR LANCE POR iTEM/LOTE

PROCESSO 1DOC N.°: 7.667/2025

LEILAO ELETRONICO N°: 006/2025

OBJETO: LEILAO PUBLICO ELETRONICO DE 03 (TRES) AREAS (BENS IMOVEIS),
DESCRITOS NAS LEIS COMPLEMENTARES MUNICIPAIS N° 917/24, ALTERADA PELA
LC 932 E LC 934/25, CONFORME ESPECIFICAGOES E CONDICOES ESTABELECIDAS
NESTE EDITAL E ANEXOS.

RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS ATE: AS 08:00 HORAS DO DIA 03/10/2025.

ABERTURA DA SESSAO PUBLICA: AS 08:01 HORAS DO DIA 03/10/2025.

INICIO DA SESSAO DE DISPUTA DE LANCES: AS 08:15 HORAS DO DIA 03/10/2025.
REFERENCIA DE TEMPO: TODAS AS REFERENCIAS DE TEMPO NO EDITAL, NO
AVISO E DURANTE A SESSAO PUBLICA OBSERVARAO, OBRIGATORIAMENTE, O
HORARIO DE BRASILIA - DF.

ENDERECO: WWW.PORTALDECOMPRASPUBLICAS.COM.BR.
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EDITAL DE LICITAGAO - LEILAO ELETRONICO

O MUNICIPIO DE LEME, por intermédio do Prefeito Municipal, Senhor CLAUDEMIR APARECIDO BORGES, no
uso de suas atribuicGes legais, torna publico, para o conhecimento dos interessados, que fara realizar
licitagdio na modalidade de LEILAO ELETRONICO, do tipo Maior Lance por lote, regido pela lei 14.133/21, de
01 de abril de 2021 e pelo Decreto N2 8.412, de 25 de junho de 2024, para alienag¢do de bens imdveis

especificados no Anexo | deste Edital.

Os trabalhos serdo conduzidos pelo(a) servidor(a) publico(a) CHRISTIAN CLAUDIO ALVES, designado como
leiloeiro administrativo, mediante a insercdo e monitoramento de dados gerados ou transferidos

diretamente para a pégina eletrénica https://www.portaldecompraspublicas.com.br.

O Leiloeiro terd, dentre outras, as seguintes atribui¢cGes: coordenar o processo licitatdrio; receber,
examinar e decidir as impugnacdes e consultas ao edital, apoiado pela sua equipe responsavel pela sua
elaboracdo; conduzir a sessdo publica na internet; verificar a conformidade da proposta com os requisitos
estabelecidos neste edital; dirigir a etapa de lances; verificar e julgar as condi¢des de habilitagdo; receber,
examinar e decidir os recursos, encaminhando a autoridade competente quando mantiver sua decisdo;
indicar o vencedor do certame; conduzir os trabalhos da equipe de apoio; e encaminhar o processo

devidamente instruido a autoridade responsavel pela adjudicagdo e propor a homologagao.

1. DA SESSAO PUBLICA:

1.1 A interconexdo com a rede mundial de computadores (internet) sera de responsabilidade exclusiva dos

licitantes interessados.

1.2  As proponentes sdo responsaveis pelo exame criterioso das condi¢Ges deste edital, ficando cientes
de que o Municipio de Leme podera aplicar as sangdes previstas neste edital e anexos, no que couber, em
cumprimento ao disposto no Capitulo | - Das InfragGes e das San¢Ges Administrativas - do Titulo IV da Lei
Federal n? 14.133, de 1 de abril de 2021, e Decreto Municipal n28.058/2023 (Imprensa Oficial de Leme,

edigdo de 14 de margo de 2023 - www.leme.sp.gov.br - imprensa oficial)

1.3 Asimples participagdo no certame implica:
a) Aceitacdo de todas as condigdes estabelecidas neste Edital de Leildo;

b) A critério do Leiloeiro e Equipe de Apoio, a Sessdo Publica podera ser interrompida, continuando-se
em dia seguinte, ato devidamente comunicado aos interessados, observados todos os procedimentos para

garantir a lisura do processo licitatorio;
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c) A presente licitagdo é estritamente vinculada aos termos deste Edital e da legislacdo vigente, sendo

tanto o Municipio quanto os licitantes obrigados a dar fiel cumprimento aos seus dispositivos;

d) Os casos omissos serdo resolvidos pelo Leiloeiro juntamente com a Equipe de Apoio;

e) Fica o Leiloeiro autorizado a alterar a data da licitagdo e/ou revogé-la, no todo ou em parte, em data
anterior a abertura da Licitagdo, e, ainda, antes da homologacdo do resultado, sem que caiba ao(s)
licitante(s) ressarcimento ou indenizagdo de qualquer espécie, por raz8es de interesse publico decorrente
de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para justificar tal conduta,

mediante parecer escrito e devidamente fundamentado.

1.4 As retificagGes do Edital obrigardao todas as licitantes, e serdo objeto de divulgacdo nos mesmos
termos e prazos dos atos e procedimento originais, exceto, quanto aos prazos, quando a alteragdo nao

afetar a preparagdo das propostas.

1.5 A licitagcdo que é objeto do presente Edital podera ser adiada ou revogada por razGes de interesse

publico, sem que caiba as licitantes qualquer direito a reclamagdo ou indenizagdo por estes motivos.

2, DO OBJETO:

2.1. O objeto da presente licitacio ¢ ALIENACAO (VENDA) DE 03 (TRES) AREAS - BENS IMOVEIS,

conforme especificacOes e condi¢cdes estabelecidas no Termo de Referéncia constante do Anexo Il do Edital.

2.2. O Laudo de Avaliagdo de cada bem a ser alienado, estabeleceu o valor minimo de referéncia, o qual

consta nas especificacdes do respectivos imoveis (Anexos | e IV do presente Edital).

2.3. O(s) BEM(ns) IMOVEL(is) sera(do) vendido(s) em carater AD CORPUS e nas condicdes fisicas e
documentais, de conservacgdo, ocupacdo e de titulagdo em que se encontram. As areas e dimensodes dos
imodveis, constantes nos anexos deste Edital, sdo de cardter secundario e devem ser consideradas
meramente enunciativas, ficando vedado ao adquirente exigir complemento de darea, indenizagao, redugdo
de valor ou rescisdo do negdcio, caso se constate que as areas ou dimens&es do imével ndo coincidam com

aquelas que forem encontradas fisicamente, ainda que a diferenga exceda 1/20 (um vinte avos).

2.4. Eventuais diferencas de medidas, areas e confrontagdes encontradas no imdvel serdo resolvidas
pelo(s) adquirente(s), sem 6nus para o Municipio, porquanto as descricGes constantes deste Edital e seus

anexos obedecem as aquisi¢gdes primitivas e constam dos respectivos titulos aquisitivos.

2.5. Existindo débito(s) relativo(s) a taxas, condominios e/ou assemelhados, vinculados ao bem imével

publico, a PREFEITURA podera autorizar, expressamente, ao(s) futuro(s) adquirente(s) do imével que efetue
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a quitagdo desses débitos, ficando assegurado o seu ressarcimento apds decisdo exarada no competente

processo administrativo com a comprovacgao do(s) recibo(s) de quitagdo.

2.6. Os leildes dos imdveis deste Edital ndo importam, necessariamente, em proposta de contrato por
parte da PREFEITURA, podendo, justificadamente, ser revogada no todo ou em parte por interesse
administrativo, ou anulado por ilegalidade, de oficio ou mediante provocag¢do, bem como adiado o seu ato,

sem que caiba qualquer direito a reclamacgdo ou indenizagdo.

2.7. Correrdao por conta do adquirente eventuais despesas decorrentes da elaboragdo da escritura
definitiva e seu registro, referentes as custas e emolumentos devidos aos Cartérios de Notas e de Registro de
Iméveis, Imposto Sobre a Transmissdo Inter Vivos de Bens Imdveis, taxas de laudémio e foro, em caso de

imodvel foreiro, etc.

2.8. Tratando-se de imdvel que necessite de regularizagdo documental, tais como, desmembramento,
remembramento, retificacdo, averbagao de construgdo ou demoligdo e tudo mais necessario a legalizagdo do
imével (edificacGes, benfeitorias e terreno), todas as providéncias juntos aos cartdrios e as despesas

decorrentes correrdo por conta do(s) adquirente(s).
2.9. O valor da arrematagdo do imével objeto da presente licitagao sera utilizado para efeitos fiscais.

2.10.  Tratando-se de imdvel ocupado por permissionario, autorizatario, concessionario ou invasor, o
adquirente se declarard informado do fato, assumindo expressamente todo o O6nus decorrente da
desocupacdo, assim como as despesas porventura decorrentes de eventual indenizagdo por acessoes,

benfeitorias e imissdo de posse.

2.11. Cabera ao Licitante informar-se sobre regimes urbanisticos, alinhamentos, atividades permitidas, e
outras normas proprias que condicionam e/ou restringem o uso e a ocupacdo do solo urbano em que se
localiza o imdvel objeto da licitagdo, a serem obtidas junto a Secretaria Municipal de Obras e Planejamenteo

Urbano.

2.12. O fato de o(s) adquirente(s) ndo conhecer(em) devidamente o imdvel licitado e as condi¢gbes em que

se encontra nao serd considerado como argumento ou razdo valida para qualquer pleito ou reclamagao.

2.13.  Acédpiadamatricula de cadaimdvel e/ou do mapa de localizagdo estd disponibilizada nos anexos.

3. DA AUTORIZAGAO LEGAL

3.1. A presente alienacdo estd autorizada por meio das Leis Complementares Municipais n® 917/2024,

alterada pela LC 932/25, e 934/25.
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/4. DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

4.1. Poderdo participar as pessoas fisicas (capazes, maiores de 18 anos) ou juridicas, que ndo estejam
impedidas de participarem (conforme este edital), e que oferecam maior lance, igual ou superior ao valor

minimo fixado em cada imovel.
4.2. Ndo poderao participar do leildo Pessoas Fisicas e Juridicas que:

4.2.1 Se encontrem sob faléncia, bem como as que tenham sido declaradas inidoneas pela Administracdao
Publica, direta ou indireta, Federal, Estadual, Municipal ou que estejam cumprindo sanc¢do de suspensdo

temporaria de participagdo em licitagdo ou impedidas de contratar com a Prefeitura de Leme.

4.2.1 Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou
civil com dirigente da Prefeitura de Leme ou com agente publico que desempenhe a func¢do de Leiloeiro
Administrativo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cénjuge, companheiro

ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

4.2.3 Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagdo do edital, tenha sido
condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragdo de trabalho infantil, por submissdo de
trabalhadores a condi¢Ges andlogas as de escravo ou por contratagdo de adolescentes nos casos vedados

pela legislagdo trabalhista;

4.2.4 Agente publico da Prefeitura de Leme;

4.2.5 Pessoas juridicas reunidas em consorcio;

4.2.6 E as demais que se enquadrem nas situacdes estabelecidas no art. 14 da Lei 14.133/21;

4.3. A nenhum participante do Leildo é dado direito de ndo conhecer os termos do Edital ou da Lei 14.133 e
alteragbes. “Ninguém se escusa de cumprir a lei, alegando que a ndo conhece”. (Decreto, Lei 4.657/42,

LINDB).

4.4. O licitante interessado em participar do leildo eletrénico devera se credenciar previamente no sistema

eletronico, dentro do prazo previsto no edital, apresentando os seguintes documentos:

4.4.1. documentos de identificagdo de pessoa fisica ou juridica;

4.4.2. declaragdo de Inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administragdao Publica;
4.4.3. Outras declaracdes exigidas pelo sistema.

OBS: o credenciamento aqui tratado constitui requisito indispensdvel para a participagdo na licitagdo,

responsabilizando-se o licitante por qualquer transa¢do efetuada diretamente ou por seu representante no
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sistema eletrénico, ndo cabendo ao provedor do Sistema ou ao Departamento de Licitagdes e Compras a

responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros ndo

autorizados.

4.5. O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacdes efetuadas em seu nome,
assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos praticados diretamente
ou por seu representante, excluida a responsabilidade do provedor do sistema ou do érgdo ou entidade
promotora da licitagdo por eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso, ainda

que por terceiros.

4.6. A observancia das vedagdes do item anterior é de inteira responsabilidade do licitante que, pelo

descumprimento, se sujeita as penalidades administrativas, civeis e criminais cabiveis.

4.7. Conforme estabelece o art. 31, § 4°, da Lei 14.133/21, o procedimento licitatério n3o exigira um
registro cadastral prévio (exceto cadastro da plataforma online que presidird o leildo), bem como néo tera
fase de habilitacdo, havendo somente a verificagdo quanto a eventuais impedimentos legais de

participagdo antes da homologac¢do ao arrematante.

4.8. No ato da arrematagdo, o arrematante deverd apresentar os seguintes documentos, original ou
cOpia, autenticada, para posterior preenchimento dos documentos inerentes a transferéncia da

propriedade do bem arrematado:

4.8.1. Se pessoa fisica:

a) Documentos de identificagdo: CPF, Identidade ou CNH;
b) Comprovante de emancipagao, quando for o caso;

c) Informar: Enderego completo e telefone de contato.

4.8.2. Se pessoa juridica:

a) Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

b) Documento de constitui¢do da pessoa juridica (Contrato Social, etc);

c) Documentos de Identificagdo do representante legal da arrematante: CPF, identidade ou CNH;
d) Informar: Endereco e Telefone de contato da arrematante e do representante legal.

4.8.3 Para ambos:

a) Proposta final, nos termos do modelo constante do Anexo V.
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5. DO PROCEDIMENTO

51. O Leildo serd realizado via sistema eletronico por meio da INTERNET, em sessdo publica,
denominado Leildo Eletronico e mediante condi¢des de seguranca, criptografia e autenticacdo em todas as

suas fases.

5.2. O Leildo Eletronico sera realizado através da utilizacdo do Portal de Compras Publicas no endereco

eletrdnico https://www.portaldecompraspublicas.com.br

5.3.  Os trabalhos serdo conduzidos por servidor designado como “Leiloeiro Administrativo”, com o
suporte de sua Equipe de Apoio, os quais, juntamente com a autoridade competente formam o conjunto

de operadores do sistema do Leildo Eletronico.

5.4. O licitante interessado em participar do leildo eletronico encaminhara, exclusivamente, via sistema,

sua proposta inicial até a data e o horario estabelecidos para abertura da sessao publica.

5.4.1. O licitante declarara em campo préprio do sistema:

a) a inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administragao;
b) o pleno conhecimento e a aceitagdo das regras e das condi¢Ges gerais constantes do edital; e
c) responsabilidade pelas transa¢tes que forem efetuadas no sistema diretamente ou por intermédio

de seu representante, assumidas como firmes e verdadeiras.

6. DA FORMA DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

6.1. O critério de julgamento sera de Maior Lance por lote, com valor do lance inicial estabelecido na

tabela do anexo | deste edital.

6.2. O licitante somente podera oferecer lance de valor superior ao ultimo por ele ofertado e registrado

pelo sistema.

6.3. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que incidird tanto em
relagdo aos lances intermedidrios quanto em relagdo a proposta que cobrir a melhor oferta devera ser de

RS 1.000,00 (mil reais).

6.4. O licitante poderd, uma Unica vez, excluir seu ultimo lance ofertado, no intervalo de quinze

segundos apos o registro no sistema, na hipotese de lance inconsistente ou inexequivel.

6.5. O procedimento seguira de acordo com o modo de disputa adotado.
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6.6.

Havendo lances iguais ao maior ja ofertado, prevalecera aquele que for recebido e registrado

primeiro no sistema.

6.7. Serd concedido o direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei Federal n® 14.133/2021.
6.8. Caso o fornecedor ndo apresente lances, concorrerd com o valor de sua proposta.
7. DO CREDENCIAMENTO NO SISTEMA E DA EFETIVA PARTICIPAGAO
7.1. Para acesso ao sistema eletronico, os interessados em participar do Leildo deverdo dispor de chave
de identificacao e senha pessoal (intransferiveis), obtidas junto ao site

https://www.portaldecompraspublicas.com.br, na aba "CADASTRE-SE", selecionando a op¢do "Fornecedor"

e preenchendo todos os dados solicitados para finalizar o cadastro.

7.2.

74.

Os dados para cadastro exigidos sdo os que seguem, conforme item 3.1 do regulamento do
Portal de Compras Publicasque pode ser acessado em

https://www.portaldecompraspublicas.com.br/regulamento/102:

Dados para cadastro de pessoa fisica:
Comprovante de Residéncia;
CPF;

RG.

. Dados para cadastro de pessoa juridica:

Cartdo CNPJ;

Contrato Social;

CPF do Responsavel (procurador ou representante legal);
RG do Responsavel;

Inscrigdo Estadual;

Inscricdo Municipal;

Procuragdo (caso ndo seja representante legal).

Para efetivacdo do cadastro, o interessado devera enviar os documentos acima elencados, fisica ou

eletronicamente, para o enderego abaixo, ou com autenticagdo eletronica, de acordo com as orientagdes

fornecidas no portal e no e-mail de confirmagao de cadastramento, para fins de homologacao:
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a) E-mail: fornecedor@portaldecompraspublicas.com.br;

b) Endereco: Central de Atendimento da ECUSTOMIZE SIA trecho 17 Rua 20 Lote 90 - Setor de
Inddstrias, Brasilia/DF, CEP: 71200-256 - Telefone para suporte Regido Sul: (48) 3771-4672 | (51) 3103-
9615 Outras Regides:

0800 730 5455.

7.5. Duvidas acerca do cadastro junto ao Portal de Compras Publicas deverdo ser direcionadas ao

préprio provedor do sistema a partir do e-mail e telefone acima indicados.

7.6. A chave de identificacdo e a senha poderdo ser utilizadas em qualquer leildo eletronico, salvo
quando canceladas por solicitacdo do credenciado ou por iniciativa justificada do Portal de Compras

Publicas.

7.7. E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como seu uso, em quaisquer
transacGes efetuadas diretamente ou por seu representante, ndo cabendo ao Portal de Compras Publicas,
ao provedor do sistema ou ao érgdo promotor da licitacdo responsabilidade por eventuais danos

decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

7.8. O credenciamento do licitante e de seu representante legal junto ao sistema eletrénico implica na
responsabilidade legal pelos atos praticados e a presun¢do de capacidade técnica para a realizagdo das

transacgGes inerentes ao Leildo Eletrénico.

7.9. A participagdo no Leildo Eletronico se dara por meio da digitagdo da senha pessoal e intransferivel
do representante credenciado e subsequente encaminhamento da proposta de precos, exclusivamente por

meio do sistema eletronico, observando data, horario e limites estabelecidos.

7.10. O encaminhamento de proposta pressupde o pleno conhecimento, atendimento e aceitagdo
integral e sem restrigdes, das condicbes e exigéncias previstas no Edital, inclusive quanto a eventuais
impedimentos. O licitante serd responsavel por todas as transacées que forem efetuadas em seu nome no

sistema eletrdnico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e lances.

7.11. Caberd ao licitante acompanhar todas as operagdes no sistema eletronico durante a sessado publica
do Leildo, bem como as mensagens disponibilizadas através do site, desde a data da publicacdo do Edital
até a sua homologacdo, ficando a Administracdo isenta de quaisquer responsabilidades diante da

inobservancia das mensagens emitidas pelo sistema ou da desconexado deste.

8. DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO E DA IMPUGNAGAO AO EDITAL

8.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicagdo da Lei n?

14.133, de 2021, devendo protocolar eletronicamente o pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data da
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abertura do certame.

8.2. A resposta a impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio eletrénico oficial

no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao Gltimo dia Util anterior a data da abertura do certame.

8.3. A impugnagdo e o pedido de esclarecimento poderdo ser realizados por forma eletronica, pelo

seguinte meio: https://www.portaldecompraspublicas.com.br
8.4. Asimpugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no certame.

8.5. A concessdo de efeito suspensivo a impugnacdo é medida excepcional e devera ser motivada pelo

leiloeiro, nos autos do processo de licitacdo.

8.6. Acolhida aimpugnacao, serd definida e publicada nova data para a realizagao do certame.

9. DO RECEBIMENTO E ABERTURA DAS PROPOSTAS E DA FORMULAGAO DOS LANCES

9.1.  Para participar do certame os licitantes deverdo realizar o credenciamento conforme item 4 e 5
(quatro e cinco) deste edital e registrar propostas iniciais diretamente no sistema, em cada lote de seu

interesse, até o momento imediatamente anterior a data e hordrio estipulado para abertura das propostas.

9.1.1. Nao serdo aceitas arrematagdes em nome de terceiros, salvo se o arrematante estiver munido de

procuragdo publica (com firma de ambos reconhecida em cartério e que sera retida pelo(a) Leiloeiro(a).

9.2. As propostas iniciais serdo recebidas até o momento imediatamente anterior a data e horario
estipulado no predmbulo deste edital, obedecendo ao horario oficial de Brasilia, apds terd inicio a sessdo

publica de disputa.

9.3. Somente poderdo participar da etapa de disputa por lances os licitantes com propostas iniciais

registradas no lote disputado.

9.4. 0O encaminhamento de proposta inicial pressupde o pleno conhecimento, aceitagdo das condi¢des e
atendimento as exigéncias previstas no Edital. O licitante serd responsavel por todas as transagdes que
forem efetuadas em seu nome no sistema eletrénico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas

e lances.

9.5. Na data e hordrio estabelecidos no predmbulo do Edital, o Leiloeiro Administrativo realizara a

abertura das propostas iniciais e dard inicio a etapa competitiva da licitagdo.

9.6. O sistema do leildo eletronico ordenara as propostas iniciais adotando como critérios de desempate

o maior valor e a data e hora mais antiga de registro no sistema.

9.7. Aberta a etapa competitiva, os licitantes deverdao estar conectados ao sistema para participar da
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sessdo de lances. A cada lance ofertado o participante serd imediatamente informado, pelo sistema, de seu

recebimento e respectivo horario de registro e valor.

9.8. Na&o serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for recebido e

registrado em primeiro lugar.

9.9. Durante o transcurso da sessdo publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do

maior lance registrado. O sistema ndo identificara o autor dos lances aos demais participantes.

9.10. A etapa de lances da sessdo publica terd duracdo de dez minutos e, apds isso, sera prorrogada
automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos ultimos dois minutos do periodo de

duragdo da sessdo publica.

9.11. A prorrogacdo automatica da etapa de lances, de que trata o item anterior, serd de dois minutos e
ocorrera sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse periodo de prorrogagdo, inclusive no

caso de lances intermediarios.

9.12. Nao havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessdo publica encerrar-se-

4 automaticamente.

9,13. Podera ser concedido o direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei Federal n° 14.133/2021.

9.14. E vedada a desisténcia dos lances arrematantes, sujeitando-se o licitante & multa de 5% (cinco por
cento) do valor de venda que consta no Anexo | deste Edital, correspondente ao Lote em que desistiu, sem

prejuizo das demais sang¢Ges administrativas e consequéncias expressamente estabelecidas neste Edital.

9.15. Caso ndo sejam apresentados lances para o lote, serd verificada a ordem de classificagdo das
propostas iniciais, conforme item 9.6 deste edital, podendo ser declarado arrematante o proponente

melhor classificado.

9.16. Conhecido o licitante arrematante do Lote, o Leiloeiro procedera a analise das condiges de
participacdo do mesmo no certame, requisitando via "Chat" de comunica¢do do sistema os documentos
comprobatdrios constantes do item 4, 4.8.1 e 4.8.2, devendo a diligéncia ser atendida pelo Arrematante no

prazo maximo de 02 (duas) horas, contadas do horario da publicacdo da requisi¢cdao no "Chat".

9.17. Caso o vencedor de disputa seja inabilitado por ndo atender aos requisitos de participacdo
disciplinados no item 4 (quatro) do edital, poderd ser declarado novo arrematante do lote, obedecida a
ordem de classificagdo que deverd, obrigatoriamente, eleger o maior lance ofertado pelo novo

arrematante.

9.18. Para fins de declaragcdo de arrematante do lote sem lances ou novo arrematante do lote, o
proponente melhor classificado sera questionado, via "Chat" de comunica¢do do sistema, quanto ao seu

interesse em manter a proposta ou lance. A ndo manutengdo da proposta ou lance ofertado sujeitara o
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arrematante ao disposto no item 9.14.

9.19. No caso de desconexdao com o Leiloeiro no decorrer da etapa competitiva, o sistema eletronico
poderd permanecer acessivel aos licitantes para a recepg¢ao dos lances, retomando o Leiloeiro, quando

possivel, sua atuagdo no certame, sem prejuizos dos atos realizados.

9.20. Quando a desconexdo persistir, a sessdao do Leildo Eletronico podera ser suspensa e tera reinicio
somente apds comunicacdo expressa aos licitantes, através do “Chat” de troca de mensagens, divulgando

data e hora da reabertura da sessao.

9.21. O Leiloeiro podera prorrogar o prazo para recebimento de propostas iniciais e data para inicio da

disputa dos lotes do Leildo Eletronico, iniciando a sessdo de disputa do lote em novo dia e horario.

9.22. Em caso de prorrogacdo, o novo dia e hordrio para continuidade da disputa sera informado aos
licitantes na pdagina de informagdes dos lotes do leildo eletrénico e através do “Chat” de troca de

mensagens do sistema eletronico.

9.23. Os licitantes deverdo manter constante aten¢do as mensagens enviadas através do sistema do Leildo
Eletrénico, via “Chat” de troca de mensagens, sendo vedadas quaisquer posteriores alega¢des de

desconhecimento dos conteudos das informagdes comunicadas.

10. DOS RECURSOS

10.1. A interposi¢do de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitacdo ou inabilitagao de

licitantes, a anulagdo ou revogacao da licitagdo, observara o disposto no art. 165 da Lei n2 14.133, de 2021.

10.2. O prazo recursal é de 3 (trés) dias Uteis, contados da data de intimagdo ou de lavratura da ata.

10.3. Quando o recurso apresentado impugnar o julgamento das propostas ou o ato de habilitagcdo ou

inabilitagdo do licitante:
10.3.1.ainten¢do de recorrer devera ser manifestada imediatamente, sob pena de preclusao;
10.3.2.0 prazo para a manifestacdo da intencdo de recorrer ndo sera inferior a 10 (dez) minutos.

10.3.3. 0 prazo para apresentacdo das razGes recursais serd iniciado na data de intimacgdo ou de lavratura

da ata de habilitacdo ou inabilitacdo (esta ultima, quando houver);

10.3.4.na hipdtese de adogdo da inversdo de fases prevista no § 12 do art. 17 da Lei n? 14.133, de 2021, o

prazo para apresentagdo das razdes recursais serd iniciado na data de intimagdo da ata de julgamento.

10.4. Os recursos deverdo ser encaminhados em campo préprio do sistema.

10.5. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisdo recorrida, a qual
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poderd reconsiderar sua decisdo no prazo de 3 (trés) dias Uteis, ou, nesse mesmo prazo, encaminhar

recurso para a autoridade superior, a qual deverd proferir sua decisdo no prazo de 10 (dez) dias uteis,

contado do recebimento dos autos.
10.6. Os recursos interpostos fora do prazo ndo serdo conhecidos.

10.7. O prazo para apresenta¢do de contrarrazbes ao recurso pelos demais licitantes serd de 3 (trés) dias
Uteis, contados da data da intimagdo pessoal ou da divulgacdo da interposi¢cdo do recurso, assegurada a

vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.

10.8. O recurso e o pedido de reconsideragdo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até

que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

10.9. 0O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.

10.10. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados no sitio eletronico

https://www.portaldecompraspublicas.com.br e www.leme.sp.gov.br - licitagdes 2025 - leildo eletronico.

11. DA ADJUDICAGCAO E DA HOMOLOGAGAO

11.1 Verificada a aceitabilidade da melhor oferta, e cumpridas as demais exigéncias, esta serd declarada
vencedora pelo Leiloeiro Administrativo, se ndo houver recurso.

11.2 A adjudicac¢do do objeto e a homologacdo da licitagdo é de responsabilidade do Exmo. Sr. Prefeito.
11.3 Em caso de desisténcia do Licitante vencedor, o Leiloeiro Administrativo convocara os Licitantes
remanescentes na ordem de classificagdo, conforme prevé o paragrafo segundo do artigo 90 da Lei

14.133/2021, sem prejuizo das eventuais san¢des previstas.

12. DOS PAGAMENTOS

12.1 A forma de pagamento de cada item podera ser “A VISTA” OU “PARCELADA”. A OPCAO DEVERA SER
MANIFESTADA PELO ARREMATANTE NA PROPOSTA FINAL A SER INSERIDA NO SISTEMA (ITEM 4.8.3),
MEDIANTE SOLlCITACAO DO LEILOEIRO (MODELO - ANEXO V).

12.2 Em quaisquer das hipdteses, o Licitante devera pagar, até o primeiro dia util subsequente a sessdo em
que seja declarado provisoriamente vencedor, SINAL, correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do valor da arrematagao do respectivo item, por meio de Documento de Arrecadagdao Municipal — DAM, a
ser expedido e remetido pela Prefeitura, o qual deve ser pago na rede bancaria autorizada. Efetuado o
pagamento, deverd o licitante promover a juntada do comprovante aos autos do leildo, mediante

solicitagdo do Leiloeiro, no sistema, a partir de onde prosseguir-se-a o certame.
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12.3 No caso de opgdo por pagamento a VISTA, o Licitante vencedor pagara, no prazo de 10 (dez) dias Uteis,

a contar da publicagdo do resultado da homologagdo do certame, o valor ofertado, descontado o valor de

pagamento do SINAL, através de DAM a ser pago na rede bancaria autorizada.

12.4 Os DAMs referidos nos subitens 12.2 e 12.3 serdo emitidos pela Secretaria de Finangas, e
disponibilizados por e-mail aos Licitantes vencedores. Cabera aos interessados a informagao de e-mail

correto e de seu acesso na proposta comercial.

12.5 No caso de pagamento parcelado, o Licitante vencedor poderd optar por realizar o pagamento devido

do valor ofertado, descontado o valor de pagamento do SINAL, em até 10 (dez) parcelas mensais.

12.6 Caso o Licitante vencedor opte pelo pagamento parcelado, a primeira parcela tera vencimento no 102
(décimo) dia util, a contar da publicagdo da homologagdo do certame na Imprensa Oficial de Leme. Ndo
serd admitido, sob qualquer hipdtese, o pagamento intempestivo da primeira parcela, sob pena de perder
o SINAL em favor da PREFEITURA, e ser considerado desisténcia da proposta, retomando-se o certame a

etapa correspondente;

12.7 As parcelas seguintes terdo seu vencimento no dia 20 (vinte) dos meses subsequentes ao do

pagamento da 12 parcela, e serdo acrescidas da variacdo do indice de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA.

12.7.1 O Licitante vencedor recebera por e-mail o Documento de Arrecadagdo Municipal - DAM para
pagamento das parcelas correspondentes, com, no minimo, 05 (cinco) dias de antecedéncia da data de

vencimento, enviado pelo seguinte endereco de correio eletronico: licitacao@leme.sp.gov.br

12.8 Aplicar-se-do as parcelas em atraso o disposto no item 12.7, mais multa de mora de 0,33% (trinta e
trés centésimos por cento) por dia de atraso, limitado ao maximo de 20% (vinte por cento), a partir de onde,
restara configurado o inadimplemento contratual, importando na extingdo das obrigacGes assumidas pelo
Municipio, retomando este a posse do imével, devendo o PROMISSARIO COMPRADOR desocupé-lo no

prazo maximo de 20 (vinte) dias a contar da notificagdo do Municipio.

12.8.1 Na hipdtese de retomada do imdvel por parte do Municipio, este promovera a devolugao dos
valores das parcelas eventualmente pagas pelo PROMISSARIO COMPRADOR, com desconto de 20% (vinte
por cento) sobre o total pago, a titulo de multa. O pagamento do valor total dar-se-a em até 10 (dez)
parcelas mensais, corrigidas monetariamente pelo IPCA, com inicio no 152 dia util do més seguinte ao da

retomada mansa e pacifica do imovel por parte do Municipio.

12.9 A Escritura Publica de Compra e Venda sé serd assinada e lavrada apds a quitacdo integral do valor

ofertado.

12.9.1 Quando o imével possuir matricula individualizada, a Escritura de Compra e Venda serd lavrada no

prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de quitagdo integral do valor ofertado.
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12.9.2 Caso o imdvel ndo possua matricula individualizada aberta perante o Cartério de Registro de Imdveis

competente, caberd a PREFEITURA, adotar todas as providéncias necessarias a abertura da matricula
correspondente, ficando assegurado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para tal, contados da data da

publicagdo do resultado da licitagdo.

12.9.2.1. Na hipdtese do item 12.9.2, a Escritura Publica de Compra e Venda deverad ser lavrada no prazo de
30 (trinta) dias, a contar da obtengdo da matricula individualizada do imdvel, caso o valor ofertado ja esteja

integralmente quitado.

12.9.3 Os prazos estabelecidos nos itens 12.9.1; 12.9.2 e 12.9.2.1 poderdo ser prorrogados, diante de

eventuais exigéncias requeridas pelo Cartério de Registro de Imdveis competente.

12.9.4 interessados que desejarem usar FINANCIAMENTO BANCARIO deverdo dirigir-se ao agente
financeiro de sua escolha para se inteirarem das condi¢cGes e providéncias necessarias, antes do prazo

estipulado para entrega de proposta no LEILAO ELETRONICO.

12.9.5 A quantia ofertada pelo Licitante para pagamento com FINANCIAMENTO BANCARIO sera de sua
inteira responsabilidade, sujeitando-se as condi¢des e regras do agente financeiro e ao prazo de pagamento

estipulado nos itens 12.3, 12.6 e 12.7, bem como as penalidades impostas por este Edital.

13. DA FORMALIZAGAO DA VENDA

13.1 Apos a realizagdo do pagamento a vista ou da primeira parcela, o Licitante vencedor sera convocado
para, no prazo de até 03 (trés) dias Uteis, assinar a Promessa Irretratavel de Compra e Venda, consoante
modelos constantes dos ANEXOS VI e VII, conforme o caso. A convocagdo e o respectivo termo para
assinatura, serdo remetidos pela PREFEITURA, eletronicamente, através de sistema préprio (1DOC),
contando-se o prazo retro, a partir da confirmagdo pelo sistema, do recebimento do mesmo pelo
interessado. O envio dar-se-a pelo e-mail informado na PROPOSTA apresentada nos autos, razdo pela qual,

deve o interessado atentar-se pela indicagdao de e-mail préprio, devidamente grafado.

13.2 As escrituras obedecerdo as minutas dos Cartdrios de Notas da Comarca de Leme, exceto no caso de
utilizagdo de FINANCIAMENTO BANCARIO, hipdtese em que a escritura sera elaborada pelo agente

financeiro.

13.3 Correrdo a conta do adquirente eventuais despesas necessarias a lavratura da escritura, cartorarias,
registro imobilidrio, bem como tributos, laudémio e outras legalmente exigiveis, inclusive a obtengdo das

guias e documentos necessarios.

13.4 Caberd a PREFEITURA disponibilizar ao Licitante vencedor informagdes para obtencdo da
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documentacdo abaixo relacionada nos casos de FINANCIAMENTO BANCARIO, obedecido aos prazos

estipulados no Edital:

® Certiddo de Matricula;

® Certiddo de Tributos Estadual e Divida Ativa Estadual (se for o caso);

® Inscricdo do CNPJ/MF;

® Certiddo de débitos relativos a Tributos Federais e Divida Ativa da Unido;

® (Copia dos documentos pessoais do representante da PREFEITURA (Carteira de Identidade ou equivalente,

CPF/MF e comprovante de residéncia);
® Instrumento legal que estabelece poderes ao representante da PREFEITURA.

13.5 A PREFEITURA, por ocasido da assinatura do instrumento firmado entre o adquirente e a institui¢do
financeira, na qualidade de Vendedora, ndo assume quaisquer obrigacGes que ndo as decorrentes deste

Edital.

13.6 Antes das correspondentes assinaturas, a Escritura Publica de Compra e Venda e/ou o instrumento
relativo ao FINANCIAMENTO BANCARIO, elaborado pelo agente financeiro, serd objeto de andlise da
Procuradoria do Municipio de Leme, ndo se aceitando quaisquer termos e ou condigdes que importem em

divergéncias sobre as condi¢des estabelecidas neste edital e seus anexos.

13.7 Caberd ao adquirente a iniciativa das providéncias necessarias a lavratura da escritura, inclusive a
obtengdo das guias e documentos exigiveis, momento em que devera comprovar o recolhimento do

Imposto Sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens Imdveis, bem como outros eventualmente exigiveis.

13.8 Lavrada a escritura, o adquirente devera fornecer a PREFEITURA/SEC. DE OBRAS E PLANEJAMNETO
URBANO, no prazo de 60 (sessenta) dias, prorrogdveis a critério desta, desde que devidamente justificada,
cOpia autenticada da mesma, bem como da Certiddo de Matricula atualizada emitida pelo Cartério de

Registro de Imdveis — CRI, onde conste a compra efetivada.

14. DAS INFRACOES ADMINISTRATIVAS E SANGOES

14.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133/2021, o licitante que, com dolo ou culpa:

14.1.1. deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame ou ndo entregar qualquer documento
gue tenha sido solicitado pelo Leiloeiro Administrativo durante o certame, inclusive pagamento do SINAL e

sua comprovagao;

14.1.2. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo mantiver a proposta

e, em especial quando:
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14.1.3.ndo enviar a proposta adequada ao ultimo lance ofertado ou apds a negociagao;

14.1.4.recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;
14.1.5. pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva;

14.1.6.ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentac¢do exigida para a contratagdo, quando

convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

14.1.7.recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato, ou a aceitar ou retirar o instrumento equivalente

no prazo estabelecido pela Administragao;

14.1.8. apresentar declaracdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar

declaragdo falsa durante a licitagdo;

14.1.9. fraudar a licitagdo

14.1.10. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial
quando:

14.1.11. induzir deliberadamente a erro no julgamento;

14.1.12. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo

14.1.13. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n.2 12.846, de 2013.

14.2. Com fulcro na Lei n2 14.133, de 2021, a Administracdo poderd, garantida a prévia defesa, aplicar aos

licitantes e/ou adjudicatérios as seguintes sangdes, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal:

14.2.1. adverténcia;
14.2.2. multa;
14.2.3. impedimento de licitar e contratar; e

14.2.4. declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punicdo ou até que seja promovida sua reabilitagdo perante a prdpria autoridade que

aplicou a penalidade.

14.3. Naaplicagdo das san¢Ges serdo considerados:

14.3.1. a natureza e a gravidade da infragdao cometida;

14.3.2. as peculiaridades do caso concreto;

14.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

14.3.4. os danos que dela provierem para a Administragao Publica;
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14.3.5. a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes

dos drgdos de controle.

14.4. A multa serd aplicada em percentual de 0,5% a 30% incidente sobre o valor arrematado ou do
contrato licitado, devendo ser recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, a contar da

comunicagao oficial.

14.4.1. Para as infragOes previstas nos itens 14.1.1 a 14.1.7, a multa sera de 0,5% a 15% do valor final
ofertado, sendo fixado o percentual de 5% sobre o valor arrematado, em caso de ndao pagamento do
SINAL, no prazo e forma estabelecidos no edital, ressalvado eventual impedimento de cumprimento da

obrigac¢ao por culpa da Prefeitura.

14.4.2. Para as infragGes previstas nos itens 14.1.8 a 14.1.13, a multa serd de 20% a 30% do valor ofertado

ou do contrato firmado.

14.5. As san¢Ges de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade

para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou ndo, a penalidade de multa.

14.6. Na aplicagdo da sang¢do de multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)

dias Uteis, contado da data de sua intimagao.

14.7. A sangdo de impedimento de licitar e contratar serd aplicada ao responsdvel em decorréncia das
infragdes administrativas relacionadas nos itens 14.1.1 a 14.1.7, quando nao se justificar a imposi¢ao de
penalidade mais grave, e impedird o responsavel de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica

direta de Leme, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

14.8. Podera ser aplicada ao responsdvel a sangdo de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar,
em decorréncia da pratica das infracdes dispostas nos itens 14.1.8 a 14.1.13, que justifiquem a imposicdo
de penalidade mais grave que a san¢do de impedimento de licitar e contratar, cuja duragdo observara o

prazo previsto no art. 156, §52, da Lei n.2 14.133/2021.

14.9. A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato, ou em aceitar ou retirar o instrumento
equivalente ou ainda em providenciar a transferéncia da propriedade do imdvel no prazo estabelecido
pela Administragdo, caracterizard o descumprimento total da obrigacdo assumida e o sujeitara as
penalidades e a imediata perda da garantia de proposta em favor do 6rgdo ou entidade promotora da

licitacdo, se exigida.

14.10. A apuracgdo de responsabilidade relacionadas as san¢des de impedimento de licitar e contratar e de
declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar demandard a instauracdo de processo de
responsabilizacdo a ser conduzido por comissdo composta por 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que
avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o licitante ou o adjudicatario para, no prazo de 15

(quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagdo, apresentar defesa escrita e especificar as provas que
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pretenda produzir.

14.11. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da aplicacdo das san¢Ges de adverténcia, multa e
impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimacgdo, o qual sera dirigido a autoridade que
tiver proferido a decisdo recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhard
0 recurso com sua motivagao a autoridade superior, que devera proferir sua decisdo no prazo maximo de

20 (vinte) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

14.12. Cabera a apresenta¢do de pedido de reconsideragao da aplicagdo da san¢do de declaragdo de
inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimacgdo, e

decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu recebimento.

14.13. O recurso e o pedido de reconsiderag¢do terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até

que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

14.14. A aplicacdo das sangBes previstas neste edital ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo de

reparagao integral dos danos causados.

14.15. Na aplicacdo das penalidades previstas neste edital, serdo observadas as normas processuais

administrativas previstas na Lei Federal 14.133/2021 e no Decreto Municipal n2 8.058/2023.

15. DAS DISPOSICOES GERAIS:

15.1. Serd divulgada ata da sessdo publica no sistema eletronico.

15.2. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizagao do
certame na data marcada, a sessdo serd automaticamente transferida para o primeiro dia util subsequente,
no mesmo hordrio anteriormente estabelecido, desde que ndo haja comunicagdo em contrario, pelo

Leiloeiro administrativo.

15.3. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessdo publica observardo o horario

de Brasilia - DF.

15.4. As normas disciplinadoras da licitagdo serdo sempre interpretadas em favor da ampliagdo da disputa
entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administra¢do, o principio da isonomia,

a finalidade e a seguranca da contratagao.

15.5. Os licitantes assumem todos os custos de preparacdo e apresentagdo de suas propostas e a
Administragdo ndo serd, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da condugao

ou do resultado do processo licitatorio.

15.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-d o dia do inicio e
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incluir-se-a o do vencimento. So se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na Administragao.

15.7. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o afastamento do licitante,
desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e do interesse

publico.

15.8. Em caso de divergéncia entre disposicdes deste Edital e de seus anexos ou demais pegas que

compdem o processo, prevalecerd as deste Edital.

15.9. O Edital e seus anexos estdo disponiveis, na integra, no Portal Nacional de Contrata¢des
Publicas (PNCP) no endereco eletrénico https://www.portaldecompraspublicas.com.br e

www.leme.sp.gov.br - licitagGes 2025 - leildo eletronico.

16. ANEXOS:

16.1 Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:
16.1.1. ANEXO | - Descrigdo dos Iméveis;

16.1.2. ANEXO Il — Estudo Técnico Preliminar (ETP)

16.1.3. ANEXO Illl — Termo de Referéncia (TR)

16.1.4. ANEXO IV - Documentos itens 01, 02 e 03 (Laudos de avaliagdo/matriculas/Leis, processos de retomadas,

etc);
16.1.5. ANEXOV - Modelo de Proposta final
16.1.6. ANEXO VI - Minuta de instrumento de promessa irretratatel de compra e venda- (pagamento a vista)

16.1.7. ANEXO VII - Minuta de instrumento de promessa irretratatel de compra e venda- (pagamento

parcelado)
Leme, 09 de setembro de 2025.
CLAUDEMIR APARECIDO BORGES
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO | - DESCRIGAO DOS IMOVEIS

01

O terreno, designado lote “03”, da quadra unica do
desmembramento “José Calos Bonfogo”, situado na Zona
Exclusivamente Industrial — Z.E.l, deste municipio de Leme (SP),
possui a matricula n°3.000 e Cadastro Imobiliario n°
09.0897.0032.00.

ESTRADA MUNCP AL DSWALDO SACCH: (L. 050

R$775.704,00
(Setecentos

Setenta e Cinco mil,
setecentos e Quatro

Reais)

e
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02

O terreno, designado lote “04”, da quadra unica do
desmembramento “José Calos Bonfogo”, situado na Zona
Exclusivamente Industrial — Z.E.I, deste municipio de Leme (SP),
possui a matricula n°3.001 e Cadastro Imobiliario n°
09.0897.0040.00.

orosz

LIZ6

BZ 451

43.00 3,95 68,56

R$1.207.232,00(Um
milhdo, duzentos e
sete mil, duzentos e
trinta e dois reais)
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03 | O lote possui uma area de 1.556,53 m? com um formato trapezoidal| R$558.948,00

irregular, aproximando-se de um triangulo, mas com a base maior| (Quinhentos e
na parte dos fundos. Ele é delimitado por trés lados principais: a| cinquenta e oito mil,
frente, com 12,16 m em curva, e duas laterais que medem 50,86m,| novecentos e

confrontando com o Lote 23 e testada principal de 49,31m, voltada| quarenta e oitos
para a Rua Antonio Geraldo Carreira. A testada secundaria mede| reais)
64,44 m para a Estrada Municipal (Fazenda Capitolio/Leme)

EAINSTITUCION ;ﬂml

Figura 1 - Perimetro do Lote Area Institucional Il. sobreposto a imagem
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ANEXO Il
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
ALIENAGAO DE BENS IMOVEIS

(anexo)

Rua Dr. Armando Salles de Oliveira, 1.085 e 32 Andar e Centro ¢ CEP 13610-220 ¢ Leme ® SP e
CNPJ: 46.362.661/0001-68 ¢ licitacao@leme.sp.gov.br ¢ www.leme.sp.gov.br

24


http://www.leme.sp.gov.br

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LEME
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

DEPARTAMENTO DE LICITAGOES E COMPRAS

ANEXO Il

TERMO DE REFERENCIA

OBIJETO: Alienagdo (venda) de 03 areas de propriedade do Municipio de Leme conforme abaixo:

1. Definigao das dreas e pregcos minimos:

01

O terreno, designado lote “03”, da quadra Uunica do
desmembramento “José Calos Bonfogo”, situado na Zona
Exclusivamente Industrial — Z.E.I, deste municipio de Leme (SP),
possui a matricula n°3.000 e Cadastro Imobiliario n°
09.0897.0032.00.

ESTRADA MUNCP AL DSWALDO SACCH: (L. 050

R$775.704,00
(Setecentos e
Setenta e Cinco mil,
setecentos e Quatro
Reais)
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02

O terreno, designado lote “04”, da quadra unica do
desmembramento “José Calos Bonfogo”, situado na Zona
Exclusivamente Industrial — Z.E.I, deste municipio de Leme (SP),
possui a matricula n°3.001 e Cadastro Imobiliario n°
09.0897.0040.00.

orosz

LIZ6

BZ 451

43.00 3,95 68,56

R$1.207.232,00(Um
milhdo, duzentos e
sete mil, duzentos e
trinta e dois reais)
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03 | O lote possui uma area de 1.556,53 m? com um formato trapezoidal| R$558.948,00

irregular, aproximando-se de um triangulo, mas com a base maior| (Quinhentos e
na parte dos fundos. Ele é delimitado por trés lados principais: a| cinquenta e oito mil,
frente, com 12,16 m em curva, e duas laterais que medem 50,86m,| novecentos e

confrontando com o Lote 23 e testada principal de 49,31m, voltada| quarenta e oitos
para a Rua Antonio Geraldo Carreira. A testada secundaria mede| reais)
64,44 m para a Estrada Municipal (Fazenda Capitolio/Leme)

AREA II‘~JSTITL.ICIC.‘:I"-J.£~mI

Figura 1 - Perimetro do Lote Area Institucional Il. sobreposto a imagem

2. Especificagdo do produto (catalogo eletronico de padronizagio):

Os itens ndo estdo no catdlogo eletrénico de padronizagdao por serem bens patrimoniais com

descrigGes Unicas. A especificacdo de cada lote esta na tabela acima.
3. Fundamentagao da contratagao:

A fundamentacdo estd prevista no ETP do processo, e a alienagdo tem como base no disposto na

Lei Federal n° 14.133/2021 e Leis Complementares Municipais 917/24, 932 e 934/25.

4. Descrigao da solugao como um todo, considerado todo o ciclo de vida do objeto

Conforme lei 14.133/2021 a solugdo para alienar bens imdveis, é a realizacdo de processo
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licitatério na modalidade Leildo, na sua forma Eletrénica, sendo essa a forma escolhida para o

presente objeto.
O leildo devera ser realizado no modelo eletronico através de plataforma online.

O processo licitatério podera ser conduzido por servidor designado como Leiloeiro

Administrativo.
5. Requisitos da contratagao

5.1 Poderao participar as pessoas fisicas ou juridicas, que ndo se enquadrem como impedidas,

nos termos do art. 14, da Lei 14.133/21, e demais clausulas e condi¢bes estabelecidas no edital.

5.2 A nenhum participante do Leildo é dado direito de ndo conhecer os termos do Edital ou da
Lei 14.133 e alteragGes. “Ninguém se escusa de cumprir a lei, alegando que a ndo conhece”.

(Decreto, Lei 4.657/42, LINDB).

5.3 A participagdo no presente leildo publico implica, na concordancia e aceitagdo de todos os
termos e condi¢des do Edital de Leildo Publico, bem como submissdo as demais obrigacGes

legais decorrentes.

54 Os imodveis sdao de propriedade do Municipio de Leme, e encontram-se livres e

desimpedidos.

5.5 A utilizagdo dos mesmos pelos arrematantes, deverd obedecer a legislagdo municipal

relativa ao zoneamento, uso do solo, etc..

5.6 Serd concedido o direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei Federal n? 14.133,
de 2021. Para isso, o licitante que desejar usufruir do direito de preferéncia, deverd apresentar

documento que comprove a situagdo, nos termos do art. 77 da Lei 14.133/2021 e do edital.

6. Gestao do contrato:

O gestor da contratacdo serd o Sr. Felipe Barco, Coordenador Geral de Eficientizacdo de Atos

Institucionais da Secretaria de Obras e Planejamento Urbano.
7. Critérios de pagamento

7.1 A forma de pagamento de cada item podera ser “A VISTA” OU “PARCELADA”. A OPCAO
DEVERA SER MANIFESTADA PELO ARREMATANTE NA PROPOSTA FINAL A SER INSERIDA NO
SISTEMA (conforme item 4.8.2 do edital), MEDIANTE SOLICITAGAO DO LEILOEIRO (MODELO -
ANEXO V).

7.2 Em quaisquer das hipdteses, o Licitante pagara, até o primeiro dia util subsequente a sessdo

em que seja declarado provisoriamente vencedor, SINAL correspondente a, no minimo, 10% (dez
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por cento) do valor da arrematagdo, por meio de Documento de Arrecadagdo Municipal — DAM,

a ser expedido e remetido pela Prefeitura, o qual deve ser pago na rede bancaria autorizada.
Efetuado o pagamento, deverd o licitante promover a juntada do comprovante aos autos do

leildo, mediante solicitagdo do Leiloeiro, no sistema, a partir de onde prosseguir-se-a o certame.

7.3 No caso de opgdo por pagamento a VISTA, o Licitante vencedor pagara, no prazo de 10 (dez)
dias Uteis, a contar da publicagdo do resultado da homologac¢do do certame na Imprensa Oficial
de Leme, o valor ofertado, descontado o valor de pagamento do SINAL, através de DAM a ser

pago na rede bancaria autorizada.

7.4 Os DAMs referidos nos subitens anteriores serdo emitidos pela Secretaria de Finangas, e

disponibilizados por e-mail aos Licitantes vencedores.

7.5 No caso de pagamento parcelado, o Licitante vencedor podera optar por realizar o
pagamento devido do valor ofertado, descontado o valor de pagamento do SINAL, em até 10

(dez) parcelas mensais.

7.6 Caso o Licitante vencedor opte pelo pagamento parcelado, a primeira parcela tera
vencimento no 102 (décimo) dia util, a contar da publicagdo do resultado do certame. N3do serd
admitido, sob qualquer hipdtese, o pagamento intempestivo da primeira parcela, sob pena de

perder o SINAL em favor da PREFEITURA, e ser considerado desisténcia da proposta;

7.7 As parcelas seguintes terdo seu vencimento no dia 20 (vinte) dos meses subsequentes ao do
pagamento da 12 parcela, e serdo acrescidas da variagio do indice de Pregos ao Consumidor

Amplo - IPCA.

7.8 O Licitante vencedor recebera por e-mail o Documento de Arrecadagdo Municipal - DAM
para pagamento das parcelas correspondentes, com, no minimo, 05 (cinco) dias de antecedéncia
da data de vencimento, enviado pelo seguinte endereco de correio eletronico:

licitacao@leme.sp.gov.br

7.8.1 Aplicar-se-do as parcelas em atraso o disposto no item 7.7, mais multa de mora de 0,33%
(trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso, limitado ao maximo de 20% (vinte por

cento).

7.9 A Escritura Publica de Compra e Venda s6 sera assinada e lavrada apds a quitagdo integral do

valor ofertado.

7.9.1 Quando o imdvel possuir matricula individualizada, a Escritura de Compra e Venda sera

lavrada no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de quitagdo integral do valor ofertado.

7.9.2 Caso o imovel ndo possua matricula individualizada aberta perante o Cartério de Registro
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de Imodveis competente, caberd a PREFEITURA, adotar todas as providéncias necessarias a

abertura da matricula correspondente, ficando assegurado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias

para tal, contados da data da publicacdo do resultado da licitagdo.

7.9.2.1 Na hipédtese do item 7.9.2, a Escritura Publica de Compra e Venda deverad ser lavrada no
prazo de 30 (trinta) dias, a contar da obtengdo da matricula individualizada do imével, caso o

valor ofertado ja esteja integralmente quitado.

7.10 Os prazos estabelecidos nos itens 7.9.1; 7.9.2 e 7.9.2.1 poderdo ser prorrogados, diante de

eventuais exigéncias requeridas pelo Cartério de Registro de Imdveis competente.

7.11 Os interessados que desejarem usar FINANCIAMENTO BANCARIO deverdo dirigir-se ao
agente financeiro de sua escolha para se inteirarem das condi¢Oes e providéncias necessarias,

antes do prazo estipulado para entrega de proposta no LEILAO ELETRONICO.

7.12 A quantia ofertada pelo Licitante para pagamento com FINANCIAMENTO BANCARIO serd de
sua inteira responsabilidade, sujeitando-se as condi¢Ges e regras do agente financeiro e ao prazo

de pagamento estipulado nos itens acima, bem como as penalidades impostas por este Edital.

8. Formalizagdo da venda

8.1 Apos a realizagdo do pagamento a vista ou da primeira parcela, o Licitante vencedor sera
convocado para, no prazo de até 03 (trés) dias Uteis, assinar a Promessa Irretratavel de Compra e
Venda, consoante modelos constantes dos ANEXOS VI e VII, conforme o caso. A convocagdo e o
respectivo termo para assinatura, serdo remetidos pela PREFEITURA, eletronicamente, através
de sistema proprio (1DOC), contando-se o prazo retro, a partir da confirmagdo pelo sistema, do
recebimento do mesmo pelo interessado. O envio dar-se-a pelo e-mail informado na PROPOSTA
apresentada nos autos, razdo pela qual, deve o interessado atentar-se pela indicagdo de e-mail

préprio, devidamente grafado.

8.2 As escrituras obedecerdo as minutas dos Cartorios de Notas da Comarca de Leme, exceto no
caso de utilizagio de FINANCIAMENTO BANCARIO, hipdtese em que a escritura sera elaborada

pelo agente financeiro.

8.3 Correrdo a conta do adquirente eventuais despesas necessarias a lavratura da escritura,
cartordrias, registro imobilidrio, bem como tributos, laudémio e outras legalmente exigiveis,

inclusive a obtengdo das guias e documentos necessarios.

8.4 Caberd a PREFEITURA disponibilizar ao Licitante vencedor informagdes para obtenc¢do da

documentacdo abaixo relacionada nos casos de FINANCIAMENTO BANCARIO, obedecido aos
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prazos estipulados no Edital:

Certiddo de Matricula;
Certiddo de Tributos Estadual e Divida Ativa Estadual (se for o caso);
Inscrigdo do CNPJ/MF;

Certiddo de débitos relativos a Tributos Federais e Divida Ativa da Unido;

® 6 6 o o

Cépia dos documentos pessoais do representante da PREFEITURA (Carteira de Identidade ou

equivalente, CPF/MF e comprovante de residéncia);
€ Instrumento legal que estabelece poderes ao representante da PREFEITURA.

8.5 A PREFEITURA, por ocasido da assinatura do instrumento firmado entre o adquirente e a
instituicdo financeira, na qualidade de Vendedora, ndo assume quaisquer obrigacdes que nao as

decorrentes deste Edital.

8.6 Antes das correspondentes assinaturas, a Escritura Plblica de Compra e Venda e/ou o
instrumento relativo ao FINANCIAMENTO BANCARIO, elaborado pelo agente financeiro, sera objeto

de analise da Procuradoria do Municipio de Leme.

8.7 Cabera ao adquirente a iniciativa das providéncias necessarias a lavratura da escritura, inclusive
a obtencdo das guias e documentos exigiveis, momento em que devera comprovar o recolhimento

do Imposto Sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens Imdveis e outros eventualmente exigiveis.

8.8 Llavrada a escritura, o adquirente deverd fornecer a PREFEITURA/SEC. DE OBRAS E
PLANEJAMENTO URBANO, no prazo de 60 (sessenta) dias, prorrogaveis a critério desta, desde que
devidamente justificado, cdpia autenticada da mesma, bem como da Certiddo de Matricula
atualizada do imdvel, emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis — CRI, onde conste a compra

efetivada.

9. Forma e critérios de sele¢do do arrematante

Podera participar do processo licitatério, leildo do tipo maior lance ou oferta, qualquer pessoa
fisica ou juridica que se enquadre nos parametros da lei 14.133/2021 e que ofere¢a maior lance,

igual ou superior ao valor de avaliagao.

O licitante interessado em participar do leildo eletronico deverd se credenciar previamente no

sistema eletronico, dentro do prazo previsto no edital.

10. Estimativas do valor da contratagao:

O preco inicial dos bens imdveis foram estabelecidos em avaliagdes técnicas (anexas), e o final

de cada lote serd definido através do maior lance ou oferta proposta entre os arrematantes.
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11. Adequagdo or¢amentaria

N3o cabe ao presente objeto pois a forma de contratagdo serd a alienagdo de bem imdvel ndo

tendo despesas por parte do municipio, ficando com créditos decorrentes das alienagdes.

12. Especificacdo da garantia exigida e das condig6es de manutencgao e assisténcia técnica:
N3o cabe ao presente objeto.

13. Seguem anexos a minuta do edital, avaliagdes, leis autorizativas, matriculas dos imdveis e

demais documentos pertinentes.

Leme, 09 de setembro de 2025

CLAUDEMIR APARECIDO BORGES

PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO IV

Documentos itens 01, 02 e 03
(Laudos de avaliacao/Matriculas/Leis, Processos de Retomada,etc)
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ANEXO V - MODELO DE PROPOSTA FINAL (A SER ANEXADA PELO ARREMATANTE,

MEDIANTE SOLICITAGAO DO LEILOEIRO)

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO N2006/2025-PMLEME

PROPOSTA FINAL

PESSOA FiSICA

NOME COMPLETO

RG N¢

ORGAO EXP. / DATA DA

EXPEDICAO

CPF/MF

END. (RUA, AV, ANDAR,
APTO, BLOCO, ETC), N2

CIDADE/UF

CEP

FONE

E-MAIL

ou,

PESSOA JURIDICA

RAZAO SOCIAL

CNPJ/MF

END. (RUA, AV, ANDAR,
APTO, BLOCO, ETC), N2

CIDADE/UF

CEP

FONE

E-MAIL

REPRESENTANTE(S) LEGAL(IS)

NOME COMPLETO

RG N2

ORGAO EXP. / DATA DA

EXPEDICAO

CPF/MF

END. (RUA, AV, ANDAR,
APTO, BLOCO, ETC), N2

CIDADE/UF
CEP
FONE
E-MAIL
ITEM DESCRICAO VALOR FINAL VENCEDOR | FORMA DE PAGAMENTO
ARREMATADO (PREENCHER SOMENTE O(S) PROPOSTO ESCOLHIDA (A VISTA OU
ITEM(NS) VENCEDOR(ES) (PARCELADO)

(x)

Rua Dr. Armando Salles de Oliveira, 1.085 e 32 Andar e Centro ¢ CEP 13610-220 ¢ Leme ® SP e
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OBS: SE FOR
PARCELADO, INDICAR
AINDA O NUMERO DE
PARCELAS ESCOLHIDA -

OBS: LIMITE:(10)

1 O terreno, designado lote “03”, da
guadra Unica do
desmembramento “José Calos ( ) a vista
Bonfogo”, situado na Zona
Exclusivamente Industrial — Z.E.I,
deste municipio de Leme (SP), ( ) parcelado
possui a matricula n263.000 e
Cadastro Imobiliario n? Qtd de parcelas: .
09.0897.0032.00

2 O terreno, designado lote “04”, da
quadra Unica do
desmembramento “José Calos ( ) a vista
Bonfogo”, situado na Zona
Exclusivamente Industrial — Z.E.I,
deste municipio de Leme (SP), ( ) parcelado
possui a matricula n263.001 e
Cadastro Imobiliario n? Qtd de parcelas:____.
09.0897.0040.00

3 O lote possui uma darea de
1.556,53 m?, com um formato
trapezoidal irregular,
aproximando-se de um
triangulo, mas com a base maior
na parte dos fundos. Ele é
delimitado por trés lados

L a vista
principais: a frente, com 12,16 m ( )
em curva, e duas laterais que
medem 50,86m, confrontando
( ) parcelado

com o Lote 23 e testada
principal de 49,31m, voltada
para a Rua Anténio Geraldo
Carreira. A testada secundaria
mede 64,44 m para a Estrada
Municipal (Fazenda
Capitolio/Leme)

Qtd de parcelas: .

Declaro que conhecgo e aceito todas as condicGes e exigéncias constantes do Edital de Licitagdo e seus
anexos da presente no LEILAO ELETRONICO.

Local e data:

Assinatura
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ANEXO VI - MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROMESSA IRRETRATAVELDE COMPRA E VENDA
(PAGAMENTO A VISTA)

PROMITENTE VENDEDOR: MUNICIPIO DE LEME /SP, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito
no CNPJ sob o n? 46.362.661/0004-68, neste ato representado pelo Exmo. PREFEITO, xxxxxxxxx, inscrito no CPF
sob 0 N2 XXXXXXX.

PROMISSARIO COMPRADOR:

As partes acima qualificadas, em conformidade com o LEILAO ELETRONICO N2 00/202, Processo Administrativo
ne ... , cujo resultado foi publicado na Imprensa Oficial de Leme xx.xx.xxxx, tém, entre si, justo e contratado a
presente PROMESSA IRRETRATEL DE COMPRA E VENDA, que se regera pela cldusulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - TITULARIDADE E DESCRICAO DO IMOVEL

1.1 O PROMITENTE VENDEDOR ¢ titular da propriedade plena do imdvel a seguir descrito, identificado e
caracterizado:

CLAUSULA SEGUNDA — PROMESSA DE COMPRA E VENDA E PREGO DO IMOVEL

2.1 O PROMITENTE VENDEDOR, de um lado, obriga-se a vender e o PROMISSARIO COMPRADOR, de outro,
obriga-se a comprar o imdvel descrito na Clausula Primeira, no estado em que se encontra, pelo prego certo e
AJUSTAAO AE RS (evvevieereetierieteeete ettt ettt et ete et e ettt e et e e ete e v e ete et e etsenseesseteenseeseensesteenseeseensesrsenrens ) (reais), a vista.

2.2 A presente promessa de compra e venda é firmada em cardter irretratavel, obrigando, no caso do
PROMISSARIO COMPRADOR, a si, bem como herdeiros e sucessores.

2.3 O pagamento de que trata o item 2.1 foi realizado na data de / / , no que diz respeito ao
Sinal (no montante de 10% referente ao valor total do bem objeto) doitem 1.1, e na data de / /
no que diz respeito ao valor remanescente da oferta.

CLAUSULA TERCEIRA - IMISSAO NA POSSE:

3.1 O PROMISSARIO COMPRADOR fica por este documento imitido na posse do imével no estado em que se
encontra, transferindo-lhe o PROMITENTE VENDEDOR, toda a posse, o dominio, direito e agdo que exercia
sobre o imdével ora prometido a venda, obrigando-se a fazer esta promessa de compra e venda sempre boa,
firme e valiosa a todo tempo, respondendo pela evic¢do de direito.

CLAUSULA QUARTA - DECLARAGAO DO PROMISSARIO COMPRADOR
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4.1 0 PROMISSARIO COMPRADOR declara que:

a) Aceita que o imdvel ora prometido a venda o é em cardter “AD CORPUS” e nas condigdes
fisicas e documentais, de conservacdo, ocupacao e de titulagdo em que se encontra. A drea e dimensdes do
imével, constantes nas descricdes do Edital de LEILAO ELETRONICO n2 00/2025, s3o de carater secundario e
devem ser consideradas meramente enunciativas, ficando vedado ao PROMISSARIO COMPRADOR exigir
complemento de area, indenizagdo, redugdo de valor ou rescisdo do negdcio, caso se constate que as areas ou
dimensdes do imdvel ndo coincidam com aquelas que forem encontradas fisicamente, ainda que a diferenga exceda
1/20 (um vinte avos). Eventuais diferengas de medidas, dreas e confrontagbes encontradas no imdvel serdo
resolvidas pelo adquirente, sem 6nus para a PREFEITURA DE LEME, porquanto as descrigdes constantes do
Edital de LEILAO ELETRONICO n2 00/2025 obedecem as aquisi¢des primitivas e constam dos respectivos titulos
aquisitivos.

b) Conhece perfeitamente o estado e as condigdes em que se encontra o imdvel objeto desta
promessa, e assim o aceita para nada mais reclamar, a qualquer tempo, seja a que titulo for.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES ESPECIAIS DO PROMISSARIO
COMPRADOR

5.1 Obriga-se 0 PROMISSARIO COMPRADOR a:

a) Arcar com eventuais despesas decorrentes da elaboragdo da escritura definitiva e seu registro,
referentes as custas e emolumentos devidos aos Cartdrios de Notas e de Registro de Imdveis, o Imposto de
Transmissdo Intervivos de Bens Imoveis — ITBI, taxas de laudémio e foro, em caso de imoveis foreiros, etc.

b) Tratando-se de imdvel que necessite de regularizagdo documental, tais como, retificagao,
desmembramento, remembramento, retificagdo, averbagdo de construgdo ou demoligdo e tudo mais necessario a
legalizagdo do imdvel (edificagcbes, benfeitorias e terreno), todas as providéncias juntos aos cartérios e as
despesas decorrentes correrdo por conta do PROMISSARIO COMPRADOR.

C) Tratando-se de imdvel ocupado por permissiondrio ou invasor, o PROMISSARIO
COMPRADOR se declara informado do fato, assumindo expressamente todo o 6nus decorrente da desocupagao,
assim como as despesas porventura decorrentes de indenizacdo por acessoes, benfeitorias e a imissdo de posse.
d) O PROMISSARIO COMPRADOR deverd arcar com todas as despesas relativas ao bem
adquirido apds a imissdo na posse, tais como despesas condominiais, de agua, luz, parcelas do IPTU e demais
tributos incidentes.

CLAUSULA SEXTA - DA  VINCULACAO AO  EDITAL DE LEILAO
ELETRONICO n2 00/2025

6.1 A presente promessa vincula-se ao Edital de LEILAO ELETRONICO n2 0/2025, cujas regras, condigdes,
sancdes e demais disposi¢Ges ficam incorporados ao presente instrumento independentemente de transcrigao.

CLAUSULA SETIMA — DO FORO

7.1 Fica eleito o foro da cidade de Leme/SP para dirimir qualquer divergéncia oriunda desta promessa de
compra e venda.

Leme, xx de de 2025.
MUNICIPIO DE LEME
PROMITENTE VENDEDOR PROMISSARIO COMPRADOR
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ANEXO VII- MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROMESSA IRRETRATATEL DE COMPRA E VENDA

(PAGAMENTO PARCELADO)

PROMITENTE VENDEDOR: MUNICIPIO DE LEME/SP, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrito no CNPJ sob o n? 46.362.661/0004-68, neste ato representado pelo Exmo. PREFEITO, XXXXXXXXX,
inscrito no CPF sob 0 N2 XXXXXXX.

PROMISSARIO COMPRADOR:

As partes acima qualificadas, em conformidade com o LEILAO ELETRONICO N2 00/2025, Processo
Administrativo n? /2025, cujo resultado foi publicado na Imprensa Oficial de Leme em ........... , tém, entre si, justo
e contratado a presente PROMESSA IRRETRATAVEL DE COMPRA E VENDA, que se regerd pelas clausulas
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - TITULARIDADE E DESCRIGAO DO IMOVEL

1.1 O PROMITENTE VENDEDOR é titular da propriedade plena do imdvel a seguir descrito, identificado e
caracterizado:

CLAUSULA SEGUNDA — PROMESSA DE COMPRA E VENDA E PRECO DO IMOVEL

2.1 O PROMITENTE VENDEDOR, de um lado, obriga-se a vender e o PROMISSARIO COMPRADOR, de outro,
obriga-se a comprar o imdvel descrito na Clausula Primeira, no estado em que se encontra, pelo prego certo e
AJUSTAAO AE RS (evvevierieteete ettt ettt ettt ettt ea ettt e e teett e te e s eeteenseeseenseesseseeasesseenseseensenseenseereens ) (reais), a ser
pago do seguinte modo:

a) Sinal NO Valor de RS .oocooieiiiieiiiiiiieeei e (reais), pago
na data de / / ; € o valor remanescente da oferta em (oseveenereniieniirinieans ) parcelas,
tendo sido a primeira parcela paga em / /

2.2 A presente promessa de compra e venda é firmada em cardter irretratdvel, obrigando, no caso do
PROMISSARIO COMPRADOR, a si, herdeiros e sucessores.

2.3 O vencimento das parcelas vincendas ocorrerd sempre no dia 20 (vinte) de cada més subsequente ao
pagamento da primeira parcela.

2.4 As parcelas vincendas serdo acrescidas da variagdo do IPCA relativo ao periodo.
2.5 Para efeito de pagamento das parcelas de que trata o item 2.3, o PROMISSARIO COMPRADOR receber3

tempestivamente o DOCUMENTO DE ARRECADACAO MUNICIPAL - DAM pela Secretaria de Finangas através do e-

2.6 Fica, desde logo, convencionado, que aplicar-se-ao as parcelas em atraso, com exceg¢do da primeira, o disposto
no item 2.4, mais multa de mora de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso, limitado ao
maximo de 20% (vinte por cento), a partir de onde, restard configurado o inadimplemento contratual,
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importando na extingdo do presente e das obrigacdes assumidas pelo Municipio, retomando este,
automaticamente, a posse do imével, devendo o PROMISSARIO COMPRADOR desocupa-lo no prazo maximo
de 20 (vinte) dias a contar da notificagdo do Municipio.

2.8 Na hipdtese de retomada do imével por parte do Municipio, este promovera a devolugdo dos valores das
parcelas eventualmente pagas pelo PROMISSARIO COMPRADOR, com desconto de 20% (vinte por cento)
sobre o total, a titulo de multa. O pagamento do valor total dar-se-4 em até 10 (dez) parcelas mensais,
corrigidas monetariamente pelo IPCA, com inicio no 152 dia util do més seguinte ao da retomada mansa e
pacifica do imdvel por parte do Municipio.

CLAUSULA TERCEIRA - IMISSAO NA POSSE:

3.1 O(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) entra desde ja na posse provisdria do imovel, exercendo-a a titulo precario,
até final pagamento do prego convencionado, correndo por sua conta desta data em diante todos os impostos,
taxas e demais 6nus que sobre ele normalmente incidam ou venham a incidir.

3.2 Uma vez quitado integralmente o prec¢o ajustado na Clausula Segunda, devera ser lavrada Escritura Publica
de Compra e Venda do imével e ato continuo o PROMISSARIO COMPRADOR sera imitido definitivamente na
posse do imével no estado em que se encontrar, transferindo-lhe o PROMITENTE VENDEDOR, toda a posse, o
dominio, direito e acdo que exercia sobre o imével ora prometido vendido, obrigando-se a fazer esta venda
sempre boa firme e valiosa a todo tempo, respondendo pela evic¢do de direito.

CLAUSULA QUARTA - DECLARACAO DO PROMISSARIO COMPRADOR

4.1 0 PROMISSARIO COMPRADOR declara que:

a)  Aceita que o imovel ora prometido a venda o é em carater “AD CORPUS” e nas condigdes fisicas e
documentais, de conservagdo, ocupagao e de titulagdo em que se encontra. A area e dimensGes do imdvel,
constantes nos croquis e descricSes do Edital de LEILAO ELETRONICO n2 0/2025, s3o de carter secundario e
devem ser consideradas meramente enunciativas, ficando vedado ao PROMISSARIO COMPRADOR exigir
complemento de area, indenizagao, redugdo de valor ou rescisdo do negdcio, caso se constate que as areas ou
dimensdes do imdvel ndo coincidam com aquelas que forem encontradas fisicamente, ainda que a diferenca
exceda 1/20 (um vinte avos). Eventuais diferengas de medidas, dreas e confronta¢des encontradas no imével
serdo resolvidas pelo adquirente, sem 6nus para a PREFEITURA DE LEME, porquanto as descrigdes constantes do
Edital de LEILAO ELETRONICO n2 00/2025, obedecem as aquisi¢des primitivas e constam dos respectivos titulos
aquisitivos.

b) Conhece perfeitamente o estado e as condigdes em que se encontra o imdvel objeto desta
promessa, e assim o aceita para nada mais reclamar, a qualquer tempo, seja a que titulo for.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGAGOES ESPECIAIS DO PROMISSARIO COMPRADOR
5.1 Obriga-se o PROMISSARIO COMPRADOR a:

A) Arcar com eventuais despesas decorrentes da elaboragdo da escritura definitiva e seu registro,
referentes as custas e emolumentos devidos aos Cartérios de Notas e de Registro de Imdveis, o
Imposto de Transmissdo Intervivos de Bens Imdveis — ITBI, taxas de laudémio e foro, em caso de
imoveis foreiros, etc.

B) Tratando-se de imdvel que necessite de regularizagdo documental, inclusive, mas ndo apenas,
abertura de matricula, desmembramento, remembramento, retificagcdo, averbagdo de construgdo
ou demoli¢do e tudo mais necessario a legalizagdo do imdvel (edificagdes, benfeitorias e terreno), todas
as providéncias juntos aos cartérios e as despesas decorrentes correrdo por conta do
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C) Tratando-se de imével ocupado por permissionario ou invasor, o PROMISSARIO COMPRADOR se
declara informado do fato, assumindo expressamente todo o 6nus decorrente da desocupagdo,
assim como as despesas porventura decorrentes de indenizagdo por acessdes, benfeitorias e a
imissdo de posse.

D) O PROMISSARIO COMPRADOR deverd arcar com todas as despesas relativas ao bem adquirido
apos a imissdo na posse, tais como despesas condominiais, de dgua, luz, parcelas do IPTU e demais
tributos incidentes.

CLAUSULA SEXTA - DA VINCULAGAO AO EDITAL DE LEILAO ELETRONICO n2 00/2025
6.1 A presente promessa vincula-se ao Edital de LEILAO ELETRONICO n2 00/2025, cujas regras,

condi¢Ges, sangdes e demais disposicbes ficam incorporados ao presente instrumento
independentemente de transcrigdo.

CLAUSULA SETIMA — DO FORO

7.1 Fica eleito o foro da cidade de Leme/SP para dirimir qualquer divergéncia oriunda desta
promessa de compra e venda.

Leme, XX de XX de 2025.
PROMITENTE VENDEDOR
PROMISSARIO COMPRADOR
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A Prefeitura do Municipio de Leme, comunica que encontra-se instaurado e disponivel no setor de
licitacOes, o processo abaixo:

LEILAO ELETRONICO: N2 006/2025; Objeto: ALIENACAO DE 03 (TRES) AREAS (BENS IMOVEIS EM
DISTRITOS INDUSTRIAIS DE LEME), DESCRITOS NAS LEIS COMPLEMENTARES MUNICIPAIS NeS
917/24, ALTERADA PELA LC 932 E LC 934/25, CONFORME ESPECIFICACOES E CONDICOES
ESTABELECIDAS NO EDITAL E ANEXOS: Edital Na integra: (www.leme.sp.gov.br Entrar No Link:
LicitagOes - Leildes Eletronicos - 2025); www.portaldecompraspublicas.com.br; Rua Dr. Armando
Salles de Oliveira, 1.085 * 32 Andar ¢ Centro e CEP 13610-220 * Leme e SP, das 08 As 16 Horas,
Departamento de Licitagdes e Compras: INICIO DE RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS; (11/09/2025 —
08:00) TERMINO DO RECEBIMENTO DE PROPOSTAS: (03/10/2025 — 08:00) ABERTURA E ANALISE
DE PROPOSTA: (03/10/2025 — 08:01) INIiCIO DA ETAPA DE LANCES: (03/10/2025 - 08:15)
REFERENCIA DE TEMPO: PARA TODAS AS REFERENCIAS DE TEMPO SERA OBSERVADO O HORARIO DE
BRASILIA-DF.LOCAL: www.portaldecompraspublicas.com.br; “ACESSO IDENTIFICADO”_Deverdo os
licitantes ficarem cientes para acompanhamento de eventuais alteracbes até a data marcada para
abertura.

Leme, 09 DE SETEMBRO DE 2025

CLAUDEMIR APARECIDO BORGES
PREFEITO MUNICIPAL
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