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Oficio n. ° 426/2020 - SOPU
Leme, 10 de dezembro de 2020.

Ao Ilustrissimo Senhor
Christian Claudio Alves
Departamento de Licitagdes e Compras.

Assunto: Envio de processo para abertura de licitacao.

[lmo. Senhor,

Em observancia a2 Lei Complementar n. ° 837 de 24 de
novembro de 2020, que, em sintese, autoriza a desafetagéo e alienacdo de uma gleba
de terras (matricula n.° 28.284), localizada na desmembramento denominado
“Iméveis Nova Elodorado Ltda.”, especificamente na Avenida Padre Gregorio
Westrupp, servimo-nos do presente para encaminhar a integra do processo
objetivando abertura de procedimento de licitagdo para alienagdo da drea, nos termos
da lei autorizadora.

Segue anexo: lei autorizadora LCM 837/24.11.2020;
Certiddo de Uso e Ocupagdo do Solo; mensagem e oficio de encaminhamento do
projeto de lei; pareceres juridicos opinativos; decreto aprovagéo do
desmembramento de uso industrial; laudo técnico de avaliagdo; planta de situagdo
da gleba; memorial descritivo da gleba e certiddo de matricula da gleba.

Sendo o que nos cumpria para o0 momento, fazemos uso da

oportunidade para renovar votos de elevada estima e consideragéo.

Fernan Wagne(r lein
Secretario de Obyas e Planejamento Urbano

Rua Joaquim de Goes, 490 ¢ Centro * CEP 13610-070 ¢ Leme *+ SP
(19) 3555.2056 + 3571.4818 - obraseplanejamento@leme.sp.gov.br  « www.leme.sp.gov.br
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Gunles faremes e que deve set foite?

Oficio n°® 234/2020 - SNJ Leme, 24 de novembro de 2020.

Ilustrissimos Senhores;

Sirvo-me do presente para encaminhar a Vossas
Senhorias, em anexo, cépia da Lei Complementar abaixo descrita, sendo que a

mesma ja seguiu para a devida publicagdo pela Imprensa Oficial do Municipio.

v LEI COMPLEMENTAR N° 837, DE 24 DE NOVEMBRO DE 2020 - "Autoriza
a desafetacdo e alienagdo de 4rea de terras que menciona, e da outras

providéncias”;

Mantendo-me a disposigdo para eventuais

4 SEC

Ao Ilustrissimo Senhor;

FERNANDO WAGNER KLEIN

DD. SECRETARIO MUNICIPAL DE OBRAS E PLANEJAMENTO URBANO;
c/c

- CHRISTIAN CLAUDIO ALVES

DD. Diretor de Licitagoes.

Nesta

AVENIDA 29 DE AGOSTC, 668-Centro-Leme-§ -- FONES (19) 35734000 & 3573 4900 — CNPJ 46.362.661/0001-68
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ESTADO DE SAO PAULO

LEI COMPLEMENTAR N° 837, DE 24 DE NOVEMBRO DE 2020.

‘Autoriza a desafetagdo e alienagdo de éarea de
terras que menciona, e da outras providéncias”.

WAGNER RICARDO ANTUNES FILHO, Prefeito do Municipio de Leme,
no usc das atribuicées que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara

Municipal aprovou e eu promuigo a seguinte lei complementar:

Artigo 1°. Fica o Municipio autorizado a desafetar a area de terras com
6.032,38 metros quadradoé, designada como Sistema de Lazer, da Avenida
Padre Gregorio Westrupp, do loteamento denominado Iméveis Nova Eldorado
Lida. — “NOVA ELDORADO", objeto da matricula n°® 28.284. do Oficial de
Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Leme, Estado de Szo Paulo,
conforme descrigdo abaixo, memoriais e planta que integram esta Lei,

cassando a mesma para a categoria de bem dominial:

‘Esta drea tem forma irregular e inicia-se no canto do lado direito do loie
n° 28, e segue em linha reta na disténcia de 60,00 metros, confrontando
com o lote n° 28, deflete & direita e segue em linha reta na distancia de
80,00 metros, confrontando com os fundos dos lotes n° 28, 27, 26 25,
deflete a esquerda, e segue em linha reta na distancia de 84,73 r.ne'tros,‘
conifrontando com o lote n° 29, deflete & esquerda e segue e;n linha reta
na disténcia de 110,44 metros, confronténdo com propriedade de
Inddstria de Borracha Daud Ltda., até encontrar o ponto ‘A’, neste ponto
deflete & esquerda e segue em linha reta na distancia d;a 24,05 metros,
confrontando com a Avenida Padre Gregério Westrupp, até encontrar o
ponto inicial desta descrigdo, ou sefa, o canto direito do iote n° 28,
encerrando uma area total de 6.032,38 metros quadrados”.

AV. 29 DE AGOSTO, N2 668, CENTRO ~ PABX (19) 3573-4000 - CEP 13610-210 — CNPJ/MF 46.362.661/0001-68




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LEME

ESTADO DE SAO PAULO

Paragrafo Unico. Faz parte integrante desta lei o Laudo Técnico de
Avaliaggo Imobiliaria, cujo valor da propriedade descrita no caput deste artigo
equivale a um milhdo trezentos e setenta e quatro mil e cinquenta reais, e
noventa e seis centavos (R$ 1.374.050,96). '

Artigo 2°. Fica autorizada, ainda, a alienacdo da area de terras
mencionada no artigo anterior, para fins de implantagéo de indUstrias e de
empreendimentos industriais, com fundamento na legislagdo municipal que
regula o ordenamento urbano e alienagéo de imével publico, bem como na Lei
h° 8.666, de 21 de junho de 1.993.

Artigo 3°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac&o, revogadas

as disposigées em contrario.

Em Leme, 24 de novembro de 2020.

DO ANTUNES FILHO
Prefeito do Municipio de Leme =

AV. 29 DE AGOSTO, N2 668, CENTRO — PABX (19) 3573-4000 - CEP 13610-210 ~ CNPJ/MF 46.362.661/0001-58




25 de Novembro de 2020 ¢

IMPRENSA OFICIAL
DO MUNICIPIO DE LEME

Numero 2942 «  www.leme.sp.gov.br

LEI COMPLEMENTAR N° 837,

EMBRO DE 2020.
; ienacdo de area de
da outras providéncias’.

terras gue menciona,

WAGNER RICARDO ANTUNES FILHO, Prefeito do Municipio de Leme.

0 uso das atbuicoes que Ihe siio conferidas por lei. taz saber que a Camara MuniZ

cipal aprovou e eu promulgo & seguinte lei complementar:

Artigo 1 Fica o Municipio autorizado a desafetar a drca de terras com

#0372 3% metros quadrados. designada como Sistema de Lazer. da Avenida Padre

o Westrunp. do loteamento denominado Imoveis Nova Eldorado Lida. -
_ANOVA ELDORADO™ objeto da matricuta n® 55,284, do Oficial de Registro de

Avers ¢ Anexos da Comarca de Leme. Estado de Sio Paulo, conforme desericiio

Shaixo. memorias ¢ planta que integram esta Loy passando a mesma para & categoria

de bem do

o

o seuue em linha reta na distancia de #0.00 metros, confrontando com o lote n®

st aren tem forma irregular ¢ inicia-s¢ 1o canto do lado direito do lote o*

feflete 4 direita ¢ segue em linha retana distaneia de 80,00 metros, confrontando

com os fundos dos lotes n” 28, 27, 26, 23, deflete a esquerda, ¢ segue em linha reta na

distancia de 84,73 metros. confrontando com o lote n? 20, deflete & esquerda e segue
e tmba reta na distincta de 11044 metros, confrontando com propriedade de Indés-
tria de Borracha Dand Lida., at¢ encontrar o ponto A’ neste ponto deflete & esquerda

 lipha reta na distdncia de 34,05 metros, confrontando com & Avenida

brio Westrupp. até encontrar o ponto inicial desta deserigdo. ou scja. o
fo uma drea total de 6.032,38 metros quadrados”™.

do fote n° 28, encerre

parte integrante desta fero Laudo Técnico de Avaliagio

. cupo valor da propricdude deserita no caput deste artigo equivale a um

sntos ¢ setenta ¢ quatro mil ¢ ecinguenta reais, ¢ NOVEntd ¢ Seis centavos

-

Artgo 2. Fica autorizada, ainda, a alienagdo da drea de terras mencionada

anterior, para fins de implantagdo de indastrias ¢ de empreendimentos in-

com fundamento na legislagao municipal que regula o ordenamento urbano

il

s alienacio de imaével publico, bem como na Let n® 8.666. de 21 de junho de 1.993.

Artigo 3% Fsta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogadas as

eoes em contrdrio,

Leme, 24 de novembro de 2020

WAGNER RICARDO ANTUNES FILHO

Prefeito do Municipio de Leme

LElI COMPLEMENTAR N° 838,
OVEMBRO DE 2020.

Lei Complementar n® 821, de

10 de sevicos publicos no

IENCid OU calamidade publica’)

”»

WAGNER INES FULHO, Prefeito do Municipio de Leme,

¢ io conteridas por lei, faz saber que @ Camara Muni-

no a0 das J

pal aprovou ¢ U promuigo 4 seguinte lod complementar:

Artigo 17, O Anigo 17 da Lei Complementar Municipal o 821, de 31 de

La ter a seguiinte redagdo:

mareo de 2020, pe

Artigo 1. Esta lei discipling a adocio dus medidas excepcionais estipuladas

na vigéncia do estado de emergéneia ou calamidade pablica pelo Chete do Peder
Executivo ou o Seerctario Municipal, Procurador ou Presidente de Autarquia de cada
pasta, que, no ambito da prestagiio de servigos pablicos essenciais ou ndo, poderdo
instituir regime de compensagio de hovas, ¢ antecipagdo de férias dos servidores
publicos. '

§1°, Antes da adogiio das medidas do “eaput”, deverdo ser analisadas a pos-
sibilidade da transferéncia de servidor para sua lotagdo na Secretaria de Saude ou
outras atividades essenciais a fim de reforgar estas dreas durante a vigéneia do estado
de emérgéncia ou calamidade pablica. '

§2°. Os titulares dos Orgaos do Poder Executivo, Autarquias ¢ Fundagdes,

continentes de unidades de atendimento ao publico. resguardadi a manuengio inte-

aral dos servigos essenciais. deverdo avaliar a possibilidade de suspensio, redugdo

ou alteragdo dos servigos. implementagio de novas condigdes ¢ restrigies empori-

7

a do

rias na prestagdo ¢ acesso, bem como outras medidas, considerando & natur

servico e no intuito de reduzir. ne periodo de emergéncia ou calamidade piblica. o
fluxo e aglomeragdo de pessoas nos locais de atendimento. em espectal das pessoas
inscridas, segundo as autoridades de satide ¢ sanitdria. no grupo de risco de maior
probabilidade de desenvolvimento dos sintomas mais graves decorrentes da infecgdo
pelo coronavirus.

deverdo justificar. pela necessidade ¢ essencialidade do servigo bem como pela con-
dicio do servidor & adogdo de modificagdes na jornada e/ou concessio de férias

o, Os Secretdrios Municipais. Procuradores ou Presidentes Autdrguicos

ou outro beneficio especial estipulado por esta lei ao servidor durante o estade de
emergéneia ou calamidade publica.

Artigo 2°. O Artigo 4° da Lei Complementar Municipal 6° 821, de 31 de
margo de 2020, passa a ter a seguinte redacdio:

Artigo 4°, Sem prejuizo do disposto no artigo 7% XVII da Constiwigdo Fe-
deral. o servidor pablico deverd gozar 30 (trinta) dias de férias. sem direito a abono

pecunidrio.

§1°. Em havendo nece dade da nio concessdo das [Erias aos servidores
indispensdveis ao- funcionamento de determinado setor da admimstragdo publica.
poderd, mediante despacho fundamentado dos Seeretarios de cada pasta. Procuti-
dores ¢ Presidentes Autdrquicos Municipais. conceder férias em periodo Gnico de
vinte (20) dias ou em dois periodos de dez (10) dias cada. podendo, conforme 0 caso,
conceder o direito ao abono pecuniario, conforme disponibilidade de recurso.

§2°. Mediante despacho fundamentado dos Secretdrios de cada pasta. Procu-
radores e Presidentes Autdrquicos Municipais. as forias poderdo ser interrompidas a
qualquer momento. ¢ e dois perfodos minimos de 10 (dez) dias cada.

Artigo 3°. Esta fei entrard em vigor na data de sua publicagio. revogando-se
as disposigdes em contrario.
Leme. 24 de novembro de 2020

WAGNER RICARDO ANTUNES FILHO
Prefeito do Municipio de Leme

DECRETO N° 7.528, DE 19 DE NOVEMBRO DE 2020.
‘Regulamenta oS artigos 8% e 9° da Lel Ordindria 3498 de
11 de Agosto de 2016 que dispoe sobre queimadas no
municipio de Leme”

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE LEME/SP. no uso das atribuigoes legais

que the sdo conteridas.




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LEME

£STADO DE SAO PAULO

CERTIDAO
USO E OCUPACAO DO SOLO

Consoante protocolado datado de 09/12/2020 do qual ¢ interessada Prefeitura do
Municipio de Leme, a Secretaria de Planejamento, revendo a Legislagdo concernente,
consubstanciada na Lei Complementar n° 798 de 05/12/2019;

CERTIFICA que: o imével localizado a Avenida Padre Gregorio Westrupp, em
Leme/SP, com Matricula n® 28.284, e inscrigdo no Cadastro Municipal n° 5.0113.01 10.00
enquadra-se em Z.P.L. (Zona Predominantemente Industrial).

Onde serdo permitidos os usos 11, 12, 13, 14, C1, C2, C3, S1, S2, onde I1:
Industrias sem Risco Ambiental; I2: Industrias de Risco Ambiental Leve; I3: Industrias de Risco
Ambiental Moderado; 14: Industrias de Risco Ambiental Alto; C1: Comercio Varejista e Servigos
de Ambito Local; C2: Comércio Varejista e Servigos de Ambito Geral; C3: Comercio Atacadista
e Servigos Pesados; S1: Servigos Institucionais de Ambito Local; S2: Servigos Especiais e
Institucionais de Ambito Geral.

A presente certiddo tem validade de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da data de

sua emissao.

Leme, 09 de dezembro de 2020.

Secretarfa de Obras e Planejamento Urbano

SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO URBANO
RUA JOAQUIM DE GOES 490 - CENTRO - CEP 13.610-108 — LEME/SP — TEL: (19) 3571-4818 / 3555-2056
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Parecer Juridico Opinativo

Ementa: Afetagdo de area de 6.032,38m? como
sistema de lazer em desmembramento industrial.
Inexisténcia de exigéncia legal contemporénea de
reserva de area em zoneamento industrial como
sistema de lazer. Vazio urbano que atualmente ndo
cumpre sua fungdo social. Equipamentos urbanos
materializadores de politica publica de lazer estdo
localizados nos bairros destinados as areas
residenciais e local de domicilio dos trabalhadores
que exercem atividades no desmembramento
industrial. Desafetacdo e alienagdo mediante projeto
de lei que auxiliara no fomento de atividade
industrial do Municipio de Leme mediante a
ampliagio de empresas no desmembramento
industrial.

Consulta-nos o IImo. Secretério de Obras e Planejamento Urbano
quanto a viabilidade juridica de formatagao de medida administrativa €
formagdo de projeto de lei, com vistas a obter autorizagdo legislativa para
desafetacdo e alienagdo de area destinada originariamente cOmMo sistema
e lazer localizada no desmembramento industrial “Nova Eldorado”.

Conforme consta da certiddo de matricula do imovel, a area em
questdo encontra-se registrada junto C.R.I da cidade e Comarca de Leme
sob o n. © 28.284, com a dimensao de 6.032,38 m? ¢, em conformidade
com o procedimento administrativo de aprovag@o do desmembramento de
que lhe deu causa, encontra-se localizado com frente para a Rua Luiz de
Moraes Rego, Avenida André Terossi e Avenida Padre Gregorio
Westrupp ¢ de acordo com a Lei Complementar 152/95 que entdo

Rua Joaquim de Goes, 490 + Centro + CEP 13610-108 + Leme * SP
(19) 3555.2056 -+ 3571.4818 - obraseplanejamemo@leme.sp.gov.br +  www.leme.sp.gov.br
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Secretaria de WA\
OBRAS E PLANEJAMENTO URBANO \q

dispunha quanto o uso e ocupagdo do solo de Leme, encontra-se em ZP12,
tendo uso permitido para instalagdes comerciais e industriais virtualmente
sem risco ambiental.

Em que pese a atualizagdo da legislagdo urbanistica municipal,
em destaque as Leis de uso € ocupagdo de solo — Lei Complementar
Municipal 798 de 05 de dezembro de 2019 e a de parcelamento de solo —
Lei Complementar Municipal 794 de 24 de outubro de 2019, o
soneamento do local de situagdo da area objeto de analise ndo sofreu
qualquer alteragdo ¢, contemporancamente, a legislagdo de parcelamento
de solo ndo exige a reserva pelo loteador em loteamentos ou
desmembramentos localizados em zoneamento industrial de 4&rea
destinada a sistema de lazer.

Consta que a drea em que consiste a pretensdo de desafetagdo,
atualmente, ¢ um vazio urbano € ndo cumpre sua funcio social.

E o relatorio do necessario.

Passa-se a opinar.

De proémio cabe destacar que ao Municipio cumpre a
competéncia constitucional para tratar do uso e ocupagdo do solo em seu
territorio, nos termos do regramento contido no artigo 30, inc. VIII da
Constituicdo Federal.

Corolario a atribui¢io constitucional acima, ao evidenciar 0
Poder Publico local que a propriedade ndo cumpre sua fung¢do social,
porquanto, in casu, consta que 0S equipamentos que poderiam ser
edificados na area encontram-se localizados nos bairros destinados as

Rua Joaguim de Goes, 490 - Centro - CEP 13610-108 + Leme * SP
(19) 3555.2056 * 3571.4818 - obraseplanejamento@leme.sp.gov.br «  www.leme.sp.gov.br
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Secretaria de
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4reas residenciais, pode e deve imprimir esfor¢os para a efetivagdo e
materializacdo do interesse piblico mediante a¢des de governo.

Portanto, a nosso entender, ¢ legitima a pretensdo de utilizagdo
da area para o fomento de atividade empresarial no Municipio.

E, de mais a mais, conforme informa o Ilmo. Secretario de Obras
e Planejamento Urbano, os equipamentos que consubstanciam politica de
oferta ao bem-estar social, encontram-se edificados em areas residenciais,
local de domicilio dos trabalhadores que exercem suas atividades laborais
no desmembramento industrial em questao.

A rigor, a populagdo beneficiada por tais equipamentos busca
estes “servicos publicos” em regides proximas de suas residéncias, 0 que,
por via reflexa, afasta ou descredencia qualquer espécie de ilagdo de que
haveria prejuizo com a desafetagdo e alienagdo da area publica situada no
desmembramento industrial.

Por outro lado, ha que se considerar, que conforme informa o
lImo. Secretario de Obras e Planejamento Urbano, busca-se, através da
desafetacdo da referida area € autorizacdo para sua alienagdo, auxiliar no
fomento da atividade industrial do Municipio de Leme, com a
implantacdo de empresas naquele desmembramento industrial.

Alias, perfaz-se de extrema relevancia destacar que a Secretaria
Municipal de Industria ¢ Comércio tem sido procurada por investidores

com a intenc¢do de se estabelecerem naquela localidade, evidenciando-se
o interesse publico em proporcionar mais este mecanismo para geragdo de

receitas € empregos.

Rua Joaquim de Goes, 490 « Centro * CEP 13610-108 * Leme « SP
(19) 35552056 - 35714818 - obraseplanejamento@leme sp.gov.br  * www.leme.sp.gov.br
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-

U

@ PREFEITURA DO
Notadamente, portanto, a utilizagdo dessa drea como mecanismo

fomentador de receita e emprego através da iniciativa privada trard

inquestionaveis beneficios a regido e, sobretudo, aos municipes.

Com efeito, segundo noticia a Secretaria de Industria e
Comércio, concluida a condicional e prévia autorizagdo legislativa, bem
como o procedimento licitatério preconizado na legislagdo federal de
licitagdes e contratos, um curto periodo de tempo é necessario para a
implantagiio de empresas naquela localidade.

Outrossim, conforme dispde o artigo 71 da Lei Orgénica
Municipal “cabe ao Prefeito a administracdo dos bens municipais,
respeitada a competéncia da Cémara de Vereadores, quanto aqueles
utilizados em seus servigos.

E também, como ¢ cedigo, a mesma Constituigdo Municipal
assim dispde: “ alienagdo de bens municipais, subordinada a existéncia
de interesse publico devidamente Jjustificado, serd sempre precedida de
avaliagdo e obedecerd as seguintes normas: 1 - quando imoveis,
dependerd de autorizagdo legislativa e concorréncia puiblica, dispensada
estd nos seguintes ¢asos: a) — doagdo, exclusivamente pard fins de
interesse social ou de relevante interesse publico devidamente Justificado,
constando da lei e da escritura os encargos do donatdrio, o prazo de seu
cumprimento e a clausula de retrocessdo, sob pena de nulidade do ato;
(Emenda n° 19/01), b) — permulta — (nesta mesma linha dispoe 0 artigo 17

do Estatuto Federal de Licitagdes).
Conclusiao p<

Diante do exposto, somos da opinido que a pretensdo de
desafetacdo e autorizagdo para alienacdo da area ndo extrapola a

L

Rua Joaquim de Goes, 490 * Centro + CEP 13610-108 + Leme * SP
(19) 3565.2056 - 3571.4818 - obraseplanejamento@leme,sp.gov.br . www.leme.sp.gov.br
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competéncia atribuida & Municipalidade, qual seja: de ordenagdo do uso
e ocupagdo do solo, e, sobretudo, coaduna-se com a pedra de toque do
direito administrativo que sdo os principios da indisponibilidade do
interesse piblico e a supremacia do interesse publico.

E, neste intento, deve a matéria ser submetida a Camara
Municipal que, uma vez atendido seu regimento, devera submeter a
matéria a apreciagdo do Plendrio para apreciagdo € votacdo, eis que € 0
6rgdo soberano daquele Poder.

Por fim, sugerimos & Vossa Senhoria 0 encaminhamento do
presente parecer a douta Secretaria de Negodcios Juridicos para
competente analise, sendo que, nesta oportunidade, faremos constar os
seguintes documentos:

a) Memorial descritivo da area

b) Certiddo de matricula da area

¢) Copia da certiddo de uso € ocupagio do local de situagao da

area

d) Copia do Decreto de aprovagdo do desmembramento

industrial “Nova Eldorado”, €

e) Croqui de localizagdo da area.

E o0 entendimento.

Rua Joaquim de Goes, 490 * Centro + CEP 13610-108 * Leme * sP
(19) 3555.2056 - 3571.4818 - obraseplanejamento@leme.sp.gov.br « www.leme.sp.gov.br
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Visto.

A luz do contetido opinativo do parecer da Coordenadoria Juridica,
determino ao Nucleo Administrativo sua remessa a Secretaria de
Negocios Juridicos para analise.

Leme, 23\de setembro de 2020.

lein

Secretarjo de Obras \e Planejamento Urbano

Rua Joaquim de Goes, 490 + Centro « CEP 13610-108 * Leme *« SP
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ESTADO DE SAQ PAULO

DECRETD nC 3866, de 3 de julho de 1.996.
Dispte sobre aprovagdo de desmembramento.

0 Prefeito do Municipio de Leme,
no uso de suas atribuigbes legais, tendo em vista O que
consta do protocolado n8 005193/96,

DéﬁRElA

Artigo 18— E Aprovado o
desmembramento de propriedade de Imbveis Nova Eldorado

Ltda. com Aares -de B8.610,75 ( cinguenta e oito mil,
welstentos @ dez metros guadrados e setenta @ Cinco
centimetros | quadrados situado nesta cidade de Leme .,
com frente para as Ruas Andre Terossi, Luiz de Moraes
Reno e Avenida Padre Gregorio Westrupp.

Artigo 20— tste Decreto entrare em
Vigor na data de sua publ Ll cagao, raevogadas as
disposiledes em contrario.

Leme, > de julho de 1.996.

ree Camen. A smme
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1 - INTRODUGAO

Por solicitagdo da SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO URBANO DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE LEME, SP, objetiva o presente laudo avaliar constituido por
um terreno localizado na Av. Padre Gregério Westrupp, denominado “Sistema de Lazer”
(desmembramento de Iméveis Nova Eldorado Ltda), matricula 28.284 (C. R. |. de Leme, SP),
municipio de Leme, S&o Paulo, de propriedade de quem de direito.

Por premissa, o imével foi considerado livre de quaisquer 6nus, litigios, desapropria-
¢bes, pois a pesquisa sobre os titulos de posse ou dominio n&o foi realizada por ndo ser obje-
to e de responsabilidade do avaliador.

O valor aqui encontrado refere-se ao valor de mercado que o imével conseguiria apu-
rar em dinheiro nesta data, obtido através da comparag¢do com outros iméveis de caracteristi-
cas e tipologias as mais semelhantes possiveis, todos localizados em areas de uso comercial
ou industrial.

O valor de mercado, objeto principal desta avaliagdo, é definido como sendo a “quantia
mais provével pela qual se negociana voluntaria e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente (NBR 14.653-1 .

Deve ser ressaltado que o valor encontrado esta condicionado as bases do mercado
especifico atual do bem avaliando, podendo haver alteracdo de valores no futuro se as condi-
¢oes do mercado se alterar.

O presente trabalho foi elaborado através dos padrdes ideais de rigorosidade, estabe-
lecidos pela NBR 14.653 / 2001, especificamente nas Partes 1 (Procedimentos Gerais) e 2
(Iméveis Urbanos), além de recomendacgdes de associagdes de classe como, por exemplo, 0
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

A adogdo de metodologia especifica aplicada ao caso foi feita por decisdo do enge-
nheiro responséavel pelo trabalho aqui apresentado e que ap6s analise, julgou ser a mais ade-
quada e estara adiante justificada.

Fica estabelecido também, que os resultados, em especial os valores e comentarios,
s30 considerados sigilosos sendo que informacgdes ou copias somente serdo fomecidas com
expressa autorizagéo do solicitante.

Finalmente, declaramos que O engenheiro adiante identificado ndo possui nenhum
vinculo com os proprietarios e/ou interessados no bem avaliando, néo tendo interesse pesso-
al ou financeiro nos valores resultantes desta avaliagéo, tendo sido considerado, também, que
todas as informacdes obtidas (amostras) foram analisadas e aceitas como de boa-fé.

importante: Para efeito desta avaliagdo ndo esta contemplado qualquer levantamento
e/ou pesquisa quanto a existéncia ou ndo de contaminacgéo do passivo ambiental no terreno
onde esta situado o imével avaliando.



Carlos Roberto Del Nero Miiller
Eng. Civil - CREA / SP 060044129-3

2 - SUBSIDIOS UTILIZADOS

2.1. — Documentagéo fomecida

« Memorial descritivo da area localizada na Av. Padre Gregério Westrupp, denominada
“Sistema de Lazer’ (desmembramento de Iméveis Nova Eldorado Ltda), matricula 28.284
(C. R. 1. de Leme, SP);

+ Planta de Situagéo do imével avaliando, localizado na Av. Padre Gregério Westrupp,
denominado “Sistema de Lazer”, com area total de 6.032,36 m?,

« Certiddo emitida pela Prefeitura Municipal de Leme, com data de 16 de agosto de
1.993, onde esta descrito que o imovel esta situado na Zona ZPI-2.

2.2 - Vistoria

Procedemos a vistoria do imével no dia 14 de agosto de 2020, quando constatamos
que 0 mesmo é representado por um terreno com frente principal para a Avenida Padre Gre-
gbrio Westrupp, com acesso localizado a direita (de quem da avenida olha o imével) da em-
presa Industria Daud de Borrachas Leme Ltda, situada na mesma avenida no numero 300.

O terreno avaliando possui formato irregular (ver croqui), sendo que a parte da frente
da area (entre as empresas Daud e Rimad) atualmente esta sendo utilizada como estaciona-
mento para veiculos leves e pesados, enquanto que na area do fundo (mantida fechada com
um portdo de acesso) existe uma edificagcdo com aproximadamente 90,00 m?, utilizada, apa-
rentemente, como area de lazer.

2.3. — Adequacéo

O valor da area total do imével a ser utilizado é o que consta da Planta de Situacao
fornecida, sendo este valor compativel com o verificado no local, de acordo com as divisas
(cercas, alambrado e paredes da empresa Rimad) existentes, ou seja:

e Terreno: 6.032,36 m?

2.4. - Observagéo

O valor da area edificada existente na parte do fundo do terreno junto a divisa de fun-
do da empresa Rimad ndo sera considerado nesta avaliagao.
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3 - COMENTARIOS

3.1. - Local

O imével esta localizado em regido de uso misto, sendo que no lado da Avenida Padre
Gregério Westrupp onde o avaliando esta situado, as edificagdes existentes séo do tipo indus-
triais e comerciais, enquanto que no lado oposto da avenida, o uso, atualmente, é estritamente
residencial (Condominios Monte Bello | e Ii).

O local é de boa valorizagdo, préximo da Rodovia Anhanguera (SP-330) e de outras
areas industriais e varios condominios fechados, além de bairros de padrao médio alto a alto.

De maneira geral, a regido possui densidade média a baixa de edificagdes, sendo que
avenida para o qual o imével possui frente, desenvolve-se em tragado retilineo sobre perfil pla-
no, é pavimentada em asfalto, possui duas pistas com canteiro central e mo direcional simples
em cada pista e passeios pavimentados nas laterais da avenida (onde existem edificagdes).

A regido dispde de boa infraestrutura urbana, tais como: vias pavimentadas, rede de dis-
tribuicdo de agua domiciliar, captac@o de esgotos e aguas pluviais, energia elétrica, telefone,
coleta de lixo, servigos postais, iluminagéo publica, limpeza e conservagao viarias.

3.2. — Mercado imobiliario atual

No entorno préximo ao avaliando, nao foram encontradas ofertas de iméveis com ca-
racteristicas e dimensdes semelhantes a0 mesmo, sendo que, atuaimente, o mercado nesta
regido em particular, apresenta uma estabilizacdo e até uma pequena queda nos pregos e
nos negécios em geral com relagéo ao praticado nos anos anteriores.

3.3. — Perspectivas futuras

Em se mantendo a atual situagdo, ndo ha perspectiva de mudancas significativas no
mercado imobilidrio local ao curto e médio prazo.

3.4. - Liquidez

De acordo com as dimensdes e caracteristicas especificas (terreno considerado como
“encravado”) do imével avaliando, pode-se considerar que a liquidez para 0 mesmo é média,
apesar da boa localizag&o.

3.5. — Valor resultante

O valor resultante retrata o custo atual do imével, estando dentro da média praticada
para iméveis destinados a uso comercial ou industrial, porém depreciado em fungdo da situa-
¢a0 do imével (“terreno de fundo”).

5
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4 - CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

4 1. Localizagao (S22°10'21.00",W47°24'06.80")

Carlos Roberto Del Nero Muller
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4.3. - Terreno
Situagao:
Topografia:
Formato:

Dimensdes:

Area total:

4.4. Croqui (conforme

Carlos Roberto Del Nero Miller
Eng. Civil - CREA / SP 080044129-3

Meio de quadra
Plano
Irregular

Ver croqui abaixo

6.032,36 m*

planta fomecida pela Secr. de Obras e Planejamento Urbano)

SISTEMA DE LAZER
A =6.032,36 m*
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5 - AVALIAGAO

5.1. — Metodologia

Para determinacédo do valor de mercado do imével avaliando, utilizou-se o Método
Comparativo de Dados de Mercado. Tal método estabelece de forma direta um sistema de
comparagdo com iméveis similares, através da coleta de dados em pesquisa junto a imobilia-
rias, profissionais especializados, proprietarios, anuncios classificados ou outros veiculos que
possam fornecer informagdes confidveis de iméveis ofertados ou locados recentemente.

A similaridade dos iméveis pesquisados é de fundamental importancia para que te-
nhamos elementos que possam ser comparados de forma direta.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja iméveis similares princi-
palmente em tamanho, padréo e local, requer uma melhoria no seu Grau de Precisao, obtida
por outro processo auxiliar, denominado Homogeneizacéo de Valores.

Tal processo, recomendado por normas técnicas, visa corrigir as discrepancias dos
elementos comparativos através de fatores, cuja aplicagdo de um ou outro, depende de cada
caso. Assim, os fatores fundamentais, como localizagéo, atualizacéo, fonte, testada e profun-
didade, topografia, padrdo construtivo, idade e conservagéio, sdo levadas em consideragéo
para que elementos sejam mais compardveis, ndo obstante a similaridade ja pré selecionada
na pesquisa.

O resultado comparativo de dados de mercado, apesar de sua simplicidade, é dos
mais precisos pela relacgéo direta de cotejamento com o mercado, evitando processos indire-
tos de reproducgéo ou involutivos que, na maioria das vezes, trazem alguma impreciso.

O método comparativo, dado as caracteristicas do imével em questao e pela viabilida-
de de sua aplicagéo ao caso, € o que mais se ajusta para a determinag¢do do valor de merca-
do do avaliando. Para melhorar mais ainda a precisdo, apds O processo de homogeneizagéo,
a media obtida passa por processo de saneamento dos valores que eventualmente situam-se
muito distantes do seu valor médio, distorcendo o valor unitario.

Em geral, utiliza-se um intervalo de confianga estipulado para cada caso em particular,
eliminando-se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média (“‘média sanea-
da”). Assim, o valor unitario obtido pode ser considerado como o real valor de mercado.

5.2. - Justificativa da Metodologia

Dentro das regides de caracteristicas semelhastes ao imovel avaliando, foi possivel
identificar uma amostragem em tamanho suficiente para se obter um valor médio confidvel.
Tal fato nos levou a aplicagéo do método comparativo, com maior precisao para o ca-

so em questao.
8
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6 - CONCLUSAO

O presente laudo de avaliagdo foi elaborado pela realidade do mercado atual, ou seja,
pela lei da Oferta e Procura.

Apbs os levantamentos e andlises que se fizeram necessarios, avaliamos o valor de
mercado para o imével avaliando em R$1 .374.050,96 (um milhdo trezentos e setenta e
quatro mil cinquenta reais e noventa e seis centavos).

Pirassununga, 15 de setembro de 2020

Carl rP/MulIer

Eng° Civil - CREA/SP 060044129-3
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ANEXO | - PESQUISA IMOBILIARIA

IMOVEL AVALIANDO OU PARADIGMA

Uso e ocupacdo: Terreno Urbano
(Zona ZPI-2: uso comercial ou industrial)

Area total = 6.032.36 m? (topografia: plano)

11



Amostra 01
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ﬁm de pesguss 1
| S
Endersco  Rua Carlos Fatuto. sm - Distr. Incustrial Jargim do Bosque [Cata Agosta / 2020 e

Fonte imabilidsia Pontal 19 3553-8000 Terfone {19) 3554 -8086

Tgo a2 movet fTeneno Topograta Plano

Area do terene (m') « 1.000,00 lA:ea construda ()« 0,00 Aces squrealente ) < 0,00

Carsciensucas do movet

Tipo ¢e Operagic

Terreno sem senfenonas iecihcaches) Stuado 30 1300 G preao n” 20

I X |Vum

w‘Dlmzu;i»

Valor de venca (RS) »

420000,00 Tvalor ce kcacdo (R&més) =

[Valor de venca untdno (RS/m* ~

420,00 [Vakr de locaglo unthrs iRYY) ~

(Condices

E:}mm

Eﬂh sembar

E]Mm eleuaco

Amostra 02

Furha de pranuiss 2

fozereca  Rua Ancré Terosi, sin - Distr. industnal Jaram do Bosque  |Data Agosto 1 2020
Fonte Daniel - Corretor (CRECI 177 278) Telefore (197 996472363
T de movel l!mona Tapograte Flano

aree co terreng (m') = 117020 | Aree construica = 0,00 Ares equivalente (m* = 0,00

CAractenshicas G0 by el

Ty de Operoco

Terrenc sem sentatonas (edificacdes) situads ao lade direito do pridio n’ 140

E:] Wends DLau;iu

\Vaks de venda (RS =

700.000.00 Vakr de weacho (Rimés: =

[\alor de vende uniaro (RS/w’
Condigdes

598,19 Vatar de ocache untsne (REMF) -

E]«eqém S EOTLA)

‘ X !“w"

A Ve
Ficha de pesqusa 3
€aderege  Rua Andra Terdsi, sin Cisle industnal Jardim do Bosque  (Dala Agoste 12020
foote. Daniel - Corretof (CRECH 177.378) cletune (18) 996472362
Tpo de maver | TeMTEN0 | Topagratia Plano
Ates 00 Yerrena (T~ 1.240 40 l-’uu conatrusts (m*) - Q00 | Ares equialente (m ~ 0.00
Carsclermtcas oo movel
Terteno sem senfeilonas (adificacdes) Situado a0 1ado esGuerco do prédion’ 120
Tieo de Oporachs :;:]Veﬂu ] "W:wca;lo
Vslor ¢ vends (RS) * 750 000,00 Velor de locaac (RVmes) ~
\alor de venda ualino (RS = 504,64 Vabr oe locache untare (Rm') -
Condgies

i -

A vists R, lhmﬂm ‘ x (Wmuemm




Amostra 04

{Ficha de peaquasa 4

fEnserecs  Rua Armando Coetho, i - Dist. Inoustrial Paulo Kinock  [Dats: Agasta / 2020
Fomte.  Daniel - Cometor (CREC) 177.378) Tetetone: (19) 99647-2363
Tipo e mévet [Terreno Topograte Flano
ires coterreno (= 100000 | Area construisa g = 0.00 | Area oquivalemie (')« 0.00

Carnctensticas do andvel

Terrenc sem denfeltonas (edficacdes)

na funde da

Hidro it

[Tpo de Operagdo Ev«m Dtnaclo

[Valor de vends (RS) = 270.000,00 [Valor de bcacda (R/més) =

[Valor de venda undino (RS/m) = 270,00 sior de beagha unitirio (RS/m') «
DA visia E]A combmar [z]m efetusco

Amostra 05

JFicha ce pesquns §
naerego’  Avenida Jamoeiro Costa. sin Polo Industiial Jd Capitdlio |Oeta Agosto / 2020
Fonte: imooiliana Ponal (19) 31554-8066 Tetetone (19) 3554-8060
Tipo ge mivet | Tereno Topografie: Pano
[res coterrena (w1 = 700000 |Aves consiruida () > 000 | Ares equivalente (w) - 0.00
ICarsclensticas de movel
Bes) éximo 6o 3007

Terreno sem

Tipo de Operagio

[Jeocass

Valor de venda (RS) =

2.500.000.00

[Valoe de beacio (RS/mis) =

[Velor de venda unkirio (RS/ =

35714

slor de locaco uniirie (RSY) -

EAW

[_T_}m efetuado

Amostra 06

[Ficna ce pesqussa

5

Enderege: Rua Fabio Franzo. sm - Distr. tndustial Paulo Kinock Agosto / 2020
Fonte: Ontec imévers [Tetetone (19) 35542021
Tpo ce movet  [Temeno Topoorates Plano
Treacotarrera ()« 140000 |Area consrude (n¥) = 0,00 | Ares ecunaieste () - 000
Cacactecisticas ¢o mdvet

»ein ¢o ) SIACO 30 1300 Jo PIEMO de NUMerc 103
Ypo de Operagio E:]v«m Duocb

[Valor ¢e venda (R3) =

336 000,00

Vakor de locagdo (R/més) «

[Vaior ¢e vende unlidrio (RS/) =

240,00

Vabr oe locagao unthno (RVer) =

[Cancigdes:
DA wasta

[ Ja combasr

[ Jnecsce etetunse

Carlos Roberto Del Nero Miiller
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ANEXO Il - CROQUI DE LOCALIZAGAO (AMOSTRAS)

14
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ANEXO il - HOMOGENEINIZAGAO DOS FATORES

1) ident: CRMulier 086_2020 Tipo: Laudo simplificado Solicitante: PM Leme - Secr. de Obras
Lograd.: Av. Padre Gregorio Westrupp Ne: Complemento:
Bairro: Distrito industrial Cidade: Leme Estado: Séc Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.{i) = V.Unt(i) x F1 x F2 x ..x Flk)

Am V.0fert(RS) A.Equiv.im2) V.Unt.{R$im2) F1 F2 F3 F4 F5  V.Hom.(R$/m2)
41 42000000 1.000,00 42000 090 1,00 080 090 090 24484
2 700.00000 1.170.20 598,19 090 090 082 050 090 32183
3 750.000,00 1.240,40 6804 84 090 090 081 030 0%0 321,33
4 270.000.00 1.000.00 270,00 080 1.30 080 0S50 050 20470
5§ 2.500.000,00 7.000.00 35714 080 1,10 104 090 0,90 297288
6 22600000 140000 240 00 0490 1,30 083 ge0 050 18278
F1: Oferta £2; Localizacdo F3: Area F4: Forma
£5: Frente

15
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ANEXO IV - TRATAMENTO ESTATISTICO

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 188,78
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 321,83
Somatério dos valores homageneizados (R$/m2): 167944
Amplitude total (R$/m2). 133,04
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 3326
Média aritmética (R$/m2): 263,24
Mediana (R$/m2): 271.40
Desvio médio (R$/m2): 50429748
Desvio padrio (R$/m2): 58.839074
Varincia (R$/m2) * 2: 3462 036623
Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras

b) Somatbrio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V[3) #eainaees + V(n)
Sendo
V(n) = Valores homogeneizados.

¢) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Namero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:
N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total:
Ni = Namero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = (V(1) » V(2) * V(3) *..ccvveeoc +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
N = Namero de Amostras.
16
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g) Desvio Médio = ( V(1) - M|+ | V(2) - M| +|V(3) - M| +......... +|V(n)-M[)IN

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh{n) = Valores homogeneizados;
N = Nimero de amostras.

Sendo
Vhi{n) = Valores homogeneizados.
# = Ndmero de amostras;

o
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ANEXO V - SANEAMENTO DAS AMOSTRAS

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes {outlier).

D/S Critico { Tabela de “CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = { Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para 0 MENOR valor = 1,2654

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = { Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 0.9957

4.3) CONCLUSAO:
* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS {D/S Menor <= D/$ Critico e D/S Maior <= D/$ Critico) *

ANEXO VI - DISTRIBUIGAO AMOSTRAL

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Vanagdo ( % ) = 22,35

ANEXO Vil - CAMPO DE ARBITRIO

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 22375

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 263.24
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 30273

O\
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ANEXO Vil - INTERVALO DE CONFIANGCA

Limite Inferior ( Li ) = Média - { TC x Desvio Padréo ) / { N° de Amostras ) » 0,50
Limite Superior { Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padréo ) / { N° de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuic8o "t * de Student, onde:

Nivel de confianca (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud)= 1476

Limite inferior unitario (Li ) (R¥m2 )= 227,78

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 263,24

Ls = Limite superior unitdrio (R$/m2) = 298,69

Amplitude do intervalo de confianca em torno da Est. de tendéncia central (%) = 1347
Amplit_ interv. de conf de 80% em tomo da estimativa de tendéncia central (%) = 1347
Grau de fundamentagéo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) {ud) = 3

ANEXO IX - CONCLUSAO E OBSERVAGOES GERAIS

Considerando as andlises fetas, conclui-se que 0 valor total do imével. objeto deste lauda, na
data atual, é
Valor Total { RS ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo

Asea equivalente do imovel avaliando (m2) =  6.032.36
Valor unitério arbitrado (R$/m2) = 227.78

VALOR TOTAL (R$ )= 1.374.050,96

[im milhao_trezentos e setenta e quatra mil, cinquenta reais e noventa e seis centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:

erreno avaliando: considerado como terreno de fundo’, com frente de 14,06 mparaa Avenida Padre Gregdrio
estrupp e fundo com 8473 m.
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ANEXO X - GRAFICOS

A) HISTOGRAMA - ( N°® de Classes ( c ) x Frequéncia (F ))

F
15
10
5 INTERVALO
Claase De: ———— | Até Freq.

1 188,78 2204 2

2 22204 255,30 1

3 255,20 288,57 0

4 288,57 32182 3

B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados {Ve) - R$/m2

v
x2
P
=1
Am Po{R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
x4
x6
1- 42000 24434 058
2- S9819 32182 054
3. 80484 2133 053
4. 27000 20470 0,78
§. 38714 297,88 0.83
0 Po 6- 240,00 188,78 0,79

"
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C) Disperséo dos Pregos Observados em Relacdo o Média

Po = Pregos observados.
o Do = Dispersdo em relagdo a média
Am Po{R$/m2) Do(RS$/m2) Dof%)

x4

1- 42000 5,004 1.21
2. 59819 183,182 44,14
3. B0484 189 848 4570
4- 27000 144998 3494
§- 35714 57,852 12,94
0 Am 6~ 240,00 174996 4217

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 415,00
mmmv-mmwudmmaamamaa
x2x3 x5 Vh = Valores Homogeneizados.
1 Dh = Disperado em relagio a média.
t Am Vh(R$/m2) Dh(RS/m2) Dh(%)
x6
1. 24494 18,295 895

2- 82 £8 587 2228

3. 32133 58,092 22,07

4. 20470 £8,536 2224

6- 29785 34,809 1315

0 - 6- 18878 74458 2829

Mh = Valor Médio (REim2) = 263,24
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ANEXO XI - RELATORIO FOTOGRAFICO

Frente do terreno (Av_ Padre Gregorio Westrupp ao
fundo) — utilizado como estacionamento de veiculos

Divisa lateral do avaliando com a empresa Rimad
{lado direito, de quem da rua olha o tetreno}

Divisa lateral do avaliando com a empresa Daud

Divisa lateral do avaliando com a empresa Daud (a0

fundo, portao de acesso ao fundo do terreno) ,

{lado esquerdo, de quem da rua olha o terreno)

7

r Vista parcial da drea localizada no fundo do terreno | f Vi

ota parcial da 4rea localizada no fundo do terreno |

22
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Edificacao existente no fundo do lote, junto a parede
externa do fundo da empresa Rimad

vista parcial da drea no fundo do lote avaliando

Vista parcial da area no fundo do lote avaliando na
divisa com 0 fundo da empresa Rimad

Vista parcial da area no fundo do lote avaliando na

Vista parcial da drea localizada no fundo do terreno

divisa com o fundo da empresa Rimad
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Vista parcial da Avenida Padre Gregorio Westrupp

Visia parcial da Av. Pe Gregorio Westrupp (a direita, 0

(a direita_a empresa Daud)

acesso para o imovel avaliando e a empresa Rimad)
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SISTEMA DE LAZER - 6.032,38 m2

INDUSTRIA DE BORRACHA DAUD LTDA

GOVERNO DO MUNICIPIO
LEME

SECRETARIA DE OBRAS

PLANTA DF SITUACEO




MEMORIAL DESCRITIVO

ASSUNTO: DESAPROPRIACAO
LOCAL: SISTEMA DE LAZER - Avenida Padre Gregorio Westrupp -

Desmembramento de “Imdveis Nova Eldorado LTDA” — Leme — SP.
Matricula n.2 28.284 — C.R.l. de Leme

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE LEME
CNPJ/MF N.2 46.362.661/0001-68

» DESCRICAO DA AREA CONFORME MATRICULA N.2 28.284 — C.R.I. DE LEME — SP.

Esta drea tem forma irregular e inicia-se no canto do lado direito do lote n.2 28 e segue em
linha reta na distancia de 60,00 metros, confrontando com o lote n.2 28, deflete a direita e
segue em linha reta na distancia de 80,00 metros, confrontando com os fundos dos lotes n.2
28, 27, 26, 25, deflete a esquerda e segue em linha reta na distdncia de 55,00 metros,
confrontando com o lote n.2 29, deflete a esquerda e segue em linha reta na distancia de 84,73
metros, confrontando com o lote n.2 29, deflete a esquerda e segue em linha reta na distancia
de 110,44 metros, confrontando com propriedade de Industria de Borracha Daud Ltda., até
encontrar o ponto “A”, neste ponto deflete 3 esquerda e segue em linha reta na distancia de
24,05 metros, confrontando com a Avenida Padre Gregério Westrupp, até encontrar o ponto
inicial desta descricdo, ou seja, o canto direito do lote n.2 28, encerrando uma area total de
6.032,38 metros quadrados.

Leme, 23 de julho de 2020.

Wagner Ricardo Antunes Filho
prefeito do Municipal

Fernando Wagner Klein
Secretario de Obras e Planejamento Urbano

Henrique de Gées Kuiphuis
Engenheiro Agrimensor
CREASP - 5061851584



Pedido de cestiddo n®: 100185

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE LEME - SP

Rua Antonio Mourdo, 140 - Centro - CEP: 13.610-090 Fone: (19) 3554-8162

LEME CNPJ: 11.205.188/0001-20

PRIMEIRO CARTORIO - FORO EXTRAJUDICIAL

REGISTRO O IMOVEIS D8 COMARCA DE LEME - SP e

LIVRO 2 « REGISTRO GERAL

fs. ol

MATRICuLA__ 2B.2B4 _  para__©3 de setembro de 1996

AREA DO SISTEMA DE LAZER - DESMEMBRAMENTO DE " IMOVEIS NOVA ELDO-
RADD LTDA " -~ LEME = SP.

Eatea orea tem @ forme irregular e inicia-se no canto do lado di-
reito do lote n2 2B s segue em linhs reta na distancia de 60,00
mptros, confrontendo com 0O lote nt 2B, daflets 3 direits e segue
gm linha rets ne distancis de Bo,00 metros confrontandoc com o8 -
fundos dos lotes n9s 28, 27, 26, 25, dafletes 3 esquerda e segue =
em linha reta ne distancia de 55,00 matros, confrontando com 0 =
lote n® 29, deflete 2 esquerdas e segue em linha reta na distancia
de 84,73 metros, confrontando com o lots nR 29, deflete 3 esquer-
da e segue em linha reta na distancia de 1lo,44 metros, confron=-
tando com propriedade de Industria de Borracha pDaud Ltda., ate ==
encontrar o ponto "AY, neate ponto deflate 2 eaquerde 6 segue em
linha reta na distancia dea 24,05 metros, canfrontando com Avenide
Padre Grsgérlo Wewbrupp, ats encontrar o ponto inicial deata des~-
cthgo. ou seja, © ceanto direito do late na 28, enc errando uUma =
sres total de 6.032,38 metroa quadrados . PROPRIETARIO:; MuN IC 1P ID
DE LEME, com sede neste cidade de Leme, SP.s Na Ave 29 de Agasto,
666, CCGC/MF 45.362.661/0001=68, TITULO AQUISITIVO:=~ R. 1/28.283~
L2-RG - deste cartorio, em data de o3 de setsmbro de 1996, 0 OFl=-
CIAL _;xaaéé;z——afﬁﬁﬁ;a—- (Bsl. Jose Danilo COreea) sasecnsnsnce

Ao Oficial...: R$ 32,97 CERTIFICO e dou fé, que a presente copia é reprodugdo
Ao Estado....: R$ 0,00 auténtica da matricula no.: 28284 extraida nos termos do
Ao IPESP..... : RS 0,00 artigo 19 § 1° da Lel Federal 6.015/73, e que eventuais
Ao Reg. Civil: R$ 0,00 acdes,alienacdes e onus reais existentes sobre o imével
Ao Trib. Just: RS 0,00 objeto desta matricula achanrse nela noticiados,

Ao Municipio.: RS 1,65 abrangendoapenas e tdosomente as mutacgdes ocorridas
Ao Min.Pdb...: R$ 0,00 até o dia Util imediatamente anterior a data de sua

LR - S T VR expedicdo. “Nada mais consta com relacdo ao imdvel da
matricula certificada”. Leme, 01 de julho de 2020.
N :

para conferr 3 proced@ncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
IMpresso ou acesse 0 enderego

https:/ /selodigital.tisp.jus.br

1203523F30000000078104201

eletrfnico: —

Selo digital: © 00010001}

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de Leme - SP

i 120352 -AA 146543

i

{
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CERTIFICO que apresente € copia fiel e auténtia do docurrento arquivado nesta serventia, ques - .1
instruiu o titulo prenotado sob o numero de protocolo: 59,904, que deu origem ao R.O1, da.*’
matricula n, 28.283, registrado em 03 de seterrbro de 1.996. O referido é verdade e dou fé.’

Leme, 01 de julho de 2020.

Ao Oficial...: R$ 32,97

Ao IPESP..... : RS 0,00
Ao Reg. Civil: R$§ 0,00
Ao Trib. Just: R$ 0,00
Ao Municipio.: R$ 1,65
Ao Min.Pib...: RS 0,00

et 000 ot | UMMM e comoc:

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a lettura do QrCode
impresso ou acesse 0 endereco
eletrdnico:

https:/ [ selodigital.tisp.jus.br

1203523C30000000078107201






-4 REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE LEME-SP ..

Rua Antonio Mourdo, 140 - Centro - CEP: 13.610-090 Fone: (19) 3554-8}15
LEME CNPJ: 11.205.188/0001-20 g

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LEME

ESTADO DE BAO PALLE T

cCERTIDNO

Atengendo Bo rEaueErd mento de Imdvein Haova

Eldoratde 870 Ltda,

' CERTIFICO, sue © {my e i loend i Zado o
frente PaEe A a fua Lutz de Moraes Rego, Byvernide andré Terosssi
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