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Exmo Sr. Prefeito Municipal da Comarca de Leme (SP)
Sr. Claudemir Aparecido Borges

Admilson Aparecido Bortolin, infra=assinado, engenheiro civil, sécio-diretor
e responsavel técnico pela Empresa MCA — Projetos ¢ Consultoriz S/C Lida., a qual foi
contratada pela Prefeituea do Municipio de Leme (SP), através de sus Secretaria de Indistria e
Coméreio, parg w -elaboragio de um Laudo de Avaliagio de Imdvel Urbano, sendo scu
responsavel téenico 0 ENGENHEIRO DE AVALIACAO, & tendo procedido as diligéneins,
vistoring ¢ pesquisas que se {Tzeram necessarias, vem apresentar & consideragio de VSa, as
conclusies a que chegou, por meio do seguinte
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1. Apresentacio

Para & elaboracao do presente Laudo de Avaliacio de Imével Urbano foi contratada a
Empress MCA — Projetos e Consultoria S/C Lida., com sede nesta Cidade ¢ Comarca de
Leme, Estado de 580 Paulo, 4 Rud Prof, Jose Gomes Caetano, 900, Empresa atuante no ramo
de Engennaria Civil, emv edlenlos, projetos, verificagdes € consullofias estrulurais, como
também pericias, assisténeias Wenicas e avalisedes comercials e estruturais hd mais de quinze
anos, na pessos do engenheiro responsavel Admilson Aparecide Bortolin, ¢ cujo trabatho
cumpre agora & Contratante.analisar,

2, Objetivo da Avaliacio

A Prefeitura do Municipio de Leme (SP) tem por objetive determinar o Valor de
Mercado para o sepuinte Imdvel:

- um lote de terreno sem benfeitorigs, sob n. 11 da Quadra B, do Loteamento Palo
Industrial Fernando Santucel, situado na cidade ¢ comarca de Leme (SP), loealizado com
trente pard & Rua 27 de Outubro, com uma grea total de 4. 800,00 metros quadrados.

Figura (11— Imagem Google do Imdvel - Dezembro de 2,023
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3. Metodologia de Avaliacdo

A avaliagio estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia — IHAI’E — & com a Associagdo Brasileira de Normas Téenicas —
ABNT. Serda utilizado o METODO COMPARATIVO A DADOS DE MERCADO para &
determinagdo do valor do terreno, com nivel de precisiio normal,

Em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes ¢ Pericias de Engenharia —
IBAPE — e com a Associagio Brasileira de Normas Téenicas — ABNT — apos estudas e
verifleagies locais, definiu-se 0 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO -
determina¢io do valor do bem através du comparagiio com dados de mercado assemelhados

quanto as caracteristicas intrinsecas € extrinsecas — como o método a ser empregado pars a
avaliagde doterreno ohjemn deste Laudo,

4. Caracterizacio do Imovel

4.1, Titularidade
O imdvel objeto dests wvaliagiio de imodvel ¢ de propriedade da Prefeitura do

Municipio de Leme, conforme Cadastro Imobilidgrio Municipal de Leme (SP) nm
CORORO0 13000, Vide Anexo |.

4.2.F otos

Apresenta-se uma foto da testada do terreno, que mostra as principais caracteristicas
do imdvel objeto desta Avaliagiio de Imovel Urbano.

4.3, Terreno

O terreno do imovel tem area de 4.800.00 m?, e possui os seguinies confrontantes:

Frente; Rua 27 de Outubro
Lado direito: Lote 10 — Polo Industrial Femando Santucci
|.ado esquerdo:  Area Verde (01 — Polo Industrial Fernando Santucci
Fundos: Viela 01 —Polo Industrial Fernando Santucei
4.4. Topogralia

A area onde se encomtra 0 Imovel objeto deste trabatho esta em local seco e apresenta
topografia plana, levemente inclinada para i frente do imovel,
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4.5. Localizacao

0 imével a ser avaliado estd localizado com [vente para a Rua 27 de Qutubro, sob n.
11 da Quadra B, do Loteamento Polo Industrinl Fernando Santucel, situado na cidade e
comarea de Leme (SP). Vide Anexo 11,

5. Inira Estrutura Urbana ¢ Uso do Solo

0 imdvel objeto do presente trabalho esta servide: pelos melhomsmentos piiblicos

upresentndos u seguir;

- rede de abastecimento de dgua;

- rede de coletn de esgotos:

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagio poblica;

- tede telefdnica;

- EU1a5 € sarjetas ¢

- pavimentagio asliltica,

Estd servido pelos servigos publicos apresentados a seguir:
= setvigos doscorreios,
« servigos de transporie urkano e
- s¢evigos de limpeza poblica,

Ainda possui os seguintes caracteristicus apresentadus a seguir:
- acesso: Avemda Dr. Jambeira Coste, Av, Herminio Ometlo ¢ Avenida Antonio
Carrera, distante 3.500,00m (trés mil ¢ quinhentos metros) da Prags Central
= tempo de percurso: |0 (dez) minutos.
- st do solo; use industrial

6. Determinacio dos Valores de Oferta ¢ de Mercado do Terreno

Parg 8 determinagio do VALOR DE OFERTA por unidade de metro quadrado,
pplicavel ao tlerreno objete desia -avalisglio de Imovel urbano; realizou-se pesguisa de
mercado, baseada em olertas de lotes no mercado imobilidario ¢ consulta &8 corretores
imobiliiries atuantes nesty Cidade ¢ Comarea de Leme (SP):

- lmobiligria Cid. Jardim  Creei 31.256 Fone: (19) 3555-.2210
- Luiz Cesar Dellai Creci 49,147 Fone; (19) 3571-4284
- Informagaes proprias do mercado imobiliario e da construgao civil

Atribuindo:se valores adequados aos latores de homogenetsagio — flor de oferts,
fator topografico, fator methoramentos pablicos, fator de profundidade e fator de testada —a
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fim de obterem-se valores comparaveis entre os imoveis pesquisados e o imdvel em
avaliagdo, determina-se 0 VALOR DE MERCADO por unidade de metro guadrado.

6.1, Valor de Oferta do Terrene (R%/m?)

O VALOR DE OFERTA determinado para o metro quadrado de terrenos no Polo
Industrial, apds pésquisas de mercado e consdlm ao mercado imobiliario € de:

R$300,00/m? (trezentos reais por metro quadrado)
6.2. Fator de Oferta

Constderando-se que o3 valores provéem de oferts, procedemos o desconto de 15%
(quinze por cento) sobre os mesmos, atendendo a uma situagio wtual de negocios no
mercado imobilidrio, Portanto, o fator de oferta empregado € de 0,85 em conformidade
coOm @5 NOrmas gue regem os principios da Engenharia de-Avaliagdes.

6.3, Fator Topografico

Constderando-se que todes os dados unalisados slio de opogralia plana, sitpagio
paradigma, situagio do o fator opogrifico ¢ de 1,00,

6.4, Fator Melhoramentos Pablicos

Para corrigir as discrepincias entre os melhoramentos pablicos disponiveis na testada
de um dado de referéncin, em relagdo & situaciio paradigma, utiliza-se o modelo proposto
pelo Eng. Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transeritos:

- A0uy 0,15
- 2SO0 0.10
- Juz publica 0,10
« luz domiciliar D15
- RUiLs ¢ sarjetas 0,10
= pavimentagio 0.30
- lelefone (0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem os melhoramentos piblicos,
este lator fol considerado umtario, owseja, o fatorde melhoramentos piblicos € de 1,00,

e
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6.5, Fator de Profundidade
Considerando-se gue todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas

padrio para loteumentos industriais, e o mmovel objeto deste teabalho esti com a
profundidade além das medidas desse padrin, este fator foi considerado em 0,90,

6.6. Fator de Testada

Considerundo-se que wdos os dados anabisados encontram-se dentro de medidas
padrio para loteamentos industriais, este fator foi considerado em 1,00,

6.7. Yalor de Mercado do Terreno (RS/m?)

Conforme ¢ andlise dos valores obtides, atribuindo-se valores determinados daos
fatores de homogengizagdo £ do tretamento dos resultados, chepga-se a0 VALOR DE
MERCADO por unidade de metro quadrado:

R$300,00/m* * 0,85 * 0,90 = R$229,50/m?
(duzentos e vinte ¢ nove reais ¢ cinquenta centavos/m?)

6.8. Valor de Mercado do Terreno (RS)

Desta forma, o valor do imovel serd calculado pela muliiplicacdo do VALOR DE
MERCADO por umdade de metro quadrado pela drea em metro quadrado, Portanten:

R$229.50/m* * 4.800,00m*=RS1.101.600,00
(um milhdo, cento ¢ um mil e seiscentos reais)

7. Conclusao — Valor de Mercado do Imével Urbano

Através do presente Laudo de Avaliacdo de Imdvel Urbano, conclui-se
que o Valor de Mercado do Imével Urbano sem Benfeitorias objeto desta
avallacio e de:

Valor de Mercado do Imével Urbano: RS 1,101.600,00
(um milhdo, cento e um mil e seiscentos reais)

admitindo-se uma variagdo de até 10% (dez por cento) deste valor P&IWI(H::_:
ou para baixo ': =
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K. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avalingdo de Imbvel Urbano digitado em 08 (oito) loudas
escritus de um so0 lado, todas rubricadas, e a altima datads e assinada, Acompanham 03 (trés)
Bnex0s

- ANEXO 1. CADASTRO IMOBILIARIO MUNICIPAL

- ANEXO I1: LOCALIZACAO— LOTE || -QUADRA B
~ ANEXO 1T1: MATERIAL FOTOGRAFICO

Lemea (SP), 05 de Julho de 2.023,

2 — -
-_._:;;><
-ﬁ-_-.—-—l-.
]

MCA —Projetos e Consultoria 5/C Lida.
Eng. Admilson Ap, Bortolin
Crea/SP: 060.179.056-3

MOA = Projeios e Consultoria 5/C Lidn, - CHREA 57 8804
Rua 'roll Josd Gones Cactmio, 900 « Distrito Indostrial Paulo Kinoek
CEP 13612392 — Leme!SP— fonefus; |93571-0788
z-maill mearprojetie/dy el com iy



.Anexnrl
CADASTRO IMOBILIARIO MUNICIPAL

MUA— Projetos e Consultoria 5'C Lida. —CREA 5785804
Wi Prof, loso Gomes Coetano, Y00 « Disirivo Industrial Paulo Kinock
CEP 13612.392 — LemerSP— fone/fax: 19-3571-0788
el meneproelosiy shoo. com. by




————+-z=z=zzzzzzzlepelilic-dc Cadastzc

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LEME

ESTADO DE SAO PAULO
Rua: D Armando Sales de Obveira, 1 453 - GEP- 13610220

j'.'m.h_:l.'l;:.t.tl:u-—-lr-uui-t- e

Cadawbyo: | 2§ BT S0 <
by I‘-_—..Fihl:r::u: ven st LEMY CRNSEHITHER
§GE « Enfevdce -Frrregs .. Oull AFEEIE BERCDEG FInlio, Eis
iod = Citsdle Coryssp. i LEAE
DRE = [IF ClgEusg i jiiaiaaii 29
00d = Bumero & Lote: ... Al
7 - Emmers dn Cuadrs i B
o08 - R=f Cadaszsral. AEIEIEEI000164 LEWT PEEFETTURA
898 = Cal-Tima. | Eim _
010-= Codicn Fng, P8R 0 27 DE QUIUBED
GEY - Meeon a0 Inciel, .. €
E1E « Podime do Bzirrs p 1 330 PO THD TEEMAND] EANTUCOLT
I3 = CEF Derveer. .4 § IXETT748E0 '
Gl4 = TENEmOs. &aq i R {1 -1,
015 - Wl Terrems, , . pyornand 1aoel, B8
GIE - Calssmria, ! PR R
BT « e Enpukrurzo, r fi, QB8
DIE = CAlEmi ... iirseise B KE=
1% - Dulse-Earmymias. . .. I Eim
138 - AsFalke. ..., prrerry b1 TELE
E!‘l u ‘"‘-I.ﬁ::.---. i wall ﬁ ﬁr_"
L - hl.mil I'\.ﬂ:-'ll.-:-h + 1} Hiw
033 &« Eegots.u.a.iskoeaiini 1 Exm
GI4 - Agus,, A CEim
A=E l'_"lll::l:n-ﬂtu ruh:i_l:-i . ]
BEE = Cat=Piafima’ ... vl B ‘Mo
ﬂ:T = -:-n.ﬂ'm i =T #iﬂn
825 - CaregoriasI._... ;.| ¥ Terrsoo
2% - MI-Cometrwces 2. 0,0
g33 = !mi;= i)
B34 = CesnyfTead. evady 4 B
F3s = arT. nuw i L
43§ - Exoedsnts e
37 - Fawe-lap exppr g f
TH0 « Doupsamm: c---:cia:s ) 6 TEETSDG
DAT = BRSTIRSED. | .uwus i § Tarrznm
047 - Topogralls. i ik Serysnm
343 - Pedologia.., .. | 8 Terowea
44 » Parrimdinig, . B Errnn
5 = Sgite !H'..l:l:l:'.f:l: il M [+]
i o Eede Ajus, il Hec
bd7 . Meds Wegote, 10 Ma=p
G428 - Tabhfone. .. .. vt § e
ﬁ"i * F'Eltfl:l-.. T e R 1 f  Was
I5] + Ecsga. i i g MNam
A% & Bispina. e AT Y
oRZ - Ltﬂ].l.l.i.ﬂ.:u B8 Terrsnn
R E‘ln::-'lnittﬂt shas e B TRITEON
ﬂ!_i.—'. - i T 3 e £ Itrmn:r
ALs . i‘r.-:tﬂ:i | I L ‘T=rrenn
%8 o ELInhaw&cTe . PR T T
25T . _'-_F Em:l:l:l::::_ B Terrerss
G858 - ExEmibars i TEEEans -
asa ‘,!.um::—:n-_-;:!n:t:mm £  Parran
HEE - Fawwatissats Thierms 0 Terrsnd
661 = Acabmsecto. Exterme . ) 0 Terrers
GE3 - Aavestissntc ?:.‘nl:inn.n- {4 Tarranp
TEF - Piom, | il 1 B TErrenay
QES c-PoEEma s ss isanswes i §  THEHETETE
HE3 = Ucbsriuya i L Tarrmms
A6S = Escpundries | . .. . § Terrsho
P67 -~ Irmtslssan I'-'I-lLI:t-En- £ Tarsrpow
FE Sl o e I B e S ——
P63 - Conpeivacav, - D TaryEag
0% o OoEEN. L.l 0 ddzEEs el /onbl-en
i B |- =1 IR i |
B . Yotal O PP N |
080 » Demcrides S Hxirne. "
PEI - Apdrcasenty 0 BED
62 - EgupmmEaval | VL BoE VILOANTEASRS OE ARTEVETSH DR BOENACHA LTD
084 - Yariawel. Zanat 0,00

MOA = Projetos & Consultorin S/C Lida, - CREA 57,8804
Rua Prof. Josa Gonzs Castano, W0 - Dizirito Industrial Paulo Ranock
CEP Eo12392— Lemg!S1' - fomefax: 19-3371-07%%
e-mull: mescprnielosity shis, com b




} Anexo Il
LOCALIZACAO - LOTE 11 - QUADRA B

MOA = Peajetos @ Consultorin SO Lida, —CHREA 57 RR0-3
Ria Peoll Josd Giomes Castano, 900 = Distrite lndustrial Paulo Bivouk
CEP I3 12397 — Leme/SP— fono/to: 19-3571-0748
esetindl motcmis el o coim, b



[ 1 ' | T E] i ] ] I. ] T Kl 5 i = E] L]

PLANTA BE SITUACAD GERAL '
POLA INDUSTRIAL FERNANDO SANTUCC

LRIEE - .m

WA ALTIGAR 2 ALECN S

1L I

=}

= ::{.

(0. aguiak B ALCOSL Hia

POLD NOUSTRIL e

i - Sl

= EErTETA |="'."=-:l ]

R (e ﬂliﬁr& 'F'-"?'l. [ﬂﬂl I

LOTE 11 -QUADRA B

MO A - Projetos e Consulforia 3:C Luda, - CREA 57.580-4
Ry Prof, fozd Gomes Coptand, 900 = Disieito Industrial Paulo Kinoek
CEP 3612392 — Lame'™SP— fane/fax: 193371-078%
g-mail modrprojeis iy shoo, com.br




Anexo 111 .
MATERIAL FOTOGRAFICO
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