PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LEME
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO

DEPARTAMENTO DE LICITACOES E COMPRAS

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO

FUNDAMENTO LEGAL: LEI FEDERAL 14.133/2021, LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL
N° 918/24 E DECRETO MUNICIPAL N°8.412/2024.

TIPO: MAIOR LANCE POR LOTE

PROCESSO 1DOC N.°: 5904/2025

LEILAO ELETRONICO N° 004/2025

OBJETO: LEILAO PUBLICO ELETRONICO DE 01 (UM) BEM IMOVEL, LOCALIZADO A
RUA DR. QUERUBINO SOEIRO, N° 231, CENTRO, LEME/SP, MATRICULA N.° 67.325 —
C.R.I DE LEME/SP, CONFORME LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N° 918, DE 18 DE
NOVEMBRO DE 2024, ESPECIFICAGOES E CONDIGOES ESTABELECIDAS NESTE
EDITAL E ANEXOS. (PREDIO ONDE FUNCIONA A CAMARA DE VEREADORES DE
LEME)

RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS ATE: AS 08:00 HORAS DO DIA 16/07/2025.
ABERTURA DA SESSAO PUBLICA: AS 08:01 HORAS DO DIA 16/07/2025.

INICIO DA SESSAO DE DISPUTA DE LANCES: AS 08:15 HORAS DO DIA 16/07/2025.
REFERENCIA DE TEMPO: TODAS AS REFERENCIAS DE TEMPO NO EDITAL, NO
AVISO E DURANTE A SESSAO PUBLICA OBSERVARAO, OBRIGATORIAMENTE, O
HORARIO DE BRASILIA — DF.

ENDERECO: WWW.PORTALDECOMPRASPUBLICAS.COM.BR.

Rua Dr. Armando de Salles de Oliveira, 1.085 ¢ 32 andar ¢ Centro ¢ CEP 13610-220 ¢ Leme ¢ SP e fone (19)3097-1000¢
CNPJ: 46.362.661/0001-68 ¢ licitacao@leme.sp.gov.br ewww.leme.sp.gov.br 1



http://www.portaldecompraspublicas.com.br/
mailto:licitacao@leme.sp.gov.br
http://www.leme.sp.gov.br

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LEME
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

DEPARTAMENTO DE LICITACOES E COMPRAS

EDITAL DE LICITAGAO - LEILAO ELETRONICO

O MUNICIPIO DE LEME, por intermédio do Prefeito Municipal, Senhor CLAUDEMIR APARECIDO BORGES, no
uso de suas atribui¢cdes legais, torna publico, para o conhecimento dos interessados, que fara realizar
licitagdo na modalidade de LEILAO ELETRONICO, do tipo Maior Lance por lote, regido pela lei 14.133/21, de
01 de abril de 2021 e pelo Decreto N2 8.412, de 25 de junho de 2024, para alienagdo de bem imdvel

especificado no Anexo | deste Edital.

Os trabalhos serdo conduzidos pelo(a) servidor(a) publico(a) CHRISTIAN CLAUDIO ALVES, designado como
leiloeiro administrativo, mediante a inser¢do e monitoramento de dados gerados ou transferidos

diretamente para a pagina eletrénica https://www.portaldecompraspublicas.com.br.

O Leiloeiro tera, dentre outras, as seguintes atribuicdes: coordenar o processo licitatorio; receber, examinar
e decidir as impugnacgdes e consultas ao edital, apoiado pela sua equipe responsavel pela sua elaboragao;
conduzir a sessdo publica na internet; verificar a conformidade da proposta com os requisitos estabelecidos
neste edital; dirigir a etapa de lances; verificar e julgar as condi¢Ges de habilitacdo; receber, examinar e
decidir os recursos, encaminhando a autoridade competente quando mantiver sua decisdo; indicar o
vencedor do certame; conduzir os trabalhos da equipe de apoio; e encaminhar o processo devidamente

instruido a autoridade responsavel pela adjudicagdo e propor a homologacao.

1. DA SESSAO PUBLICA:

1.1 A interconexdo com a rede mundial de computadores (internet) sera de responsabilidade exclusiva dos

licitantes interessados.

1.2  As proponentes sdo responsaveis pelo exame criterioso das condi¢des deste edital, ficando cientes
de que o Municipio de Leme podera aplicar as sangdes previstas neste edital e anexos, no que couber, em
cumprimento ao disposto no Capitulo | - Das InfragGes e das Sang¢Ges Administrativas - do Titulo IV da Lei
Federal n? 14.133, de 1 de abril de 2021, e Decreto Municipal n28.058/2023 (Imprensa Oficial de Leme,

edigdo de 14 de margo de 2023 - www.leme.sp.gov.br - imprensa oficial)

1.3 Asimples participagdo no certame implica:
a) Aceitacdo de todas as condigdes estabelecidas neste Edital de Leildo;

b) A critério do Leiloeiro e Equipe de Apoio, a Sessdo Publica podera ser interrompida, continuando-se
em dia seguinte, ato devidamente comunicado aos interessados, observados todos os procedimentos para

garantir a lisura do processo licitatorio;

c) A presente licitagdo é estritamente vinculada aos termos deste Edital e da legislagdo vigente, sendo
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tanto o Municipio quanto os licitantes obrigados a dar fiel cumprimento aos seus dispositivos;

d) Os casos omissos serdo resolvidos pelo Leiloeiro juntamente com a Equipe de Apoio;

e) Fica o Leiloeiro autorizado a alterar a data da licitacdo e/ou revoga-la, no todo ou em parte, em data
anterior a abertura da Licitacdo, e, ainda, antes da homologacdo do resultado, sem que caiba ao(s)
licitante(s) ressarcimento ou indenizagdo de qualquer espécie, por razdes de interesse publico decorrente
de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para justificar tal conduta,

mediante parecer escrito e devidamente fundamentado.

1.4 As retificagdes do Edital obrigardo todas as licitantes, e serdo objeto de divulgagdo nos mesmos
termos e prazos dos atos e procedimento originais, exceto, quanto aos prazos, quando a alteragdao ndo

afetar a preparagdo das propostas.

1.5 A licitacdo que é objeto do presente Edital podera ser adiada ou revogada por razdes de interesse

publico, sem que caiba as licitantes qualquer direito a reclamagdo ou indenizagdo por estes motivos.

2, DO OBJETO:

2.1. O objeto da presente licitagio é ALIENACAO (VENDA) DE 01 (UMA) AREA - BEM IMOVEL,
AUTORIZADA PELA LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N9 918/2024, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2024,

conforme especificagdes e condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia constante do Anexo Il do Edital.

2.2. O Laudo de Avaliacdo do bem a ser alienado estabeleceu o valor minimo de referéncia, o qual

constara nas especificacGes do respectivo imovel (Anexos | e IV do presente Edital).

2.3. O(s) BEM(ns) IMOVEL(is) sera(do) alienado(s) no estado em que se encontra(m), sendo que nio
havera emissdo de qualquer comprovante de vistoria, cabendo ao licitante toda responsabilidade pela
analise do imdvel que |he interessar, ndo podendo haver alega¢do de ignorancia da situagdo ou condigdes em

que se encontram os bens leiloados.

2.4. Todas as despesas decorrentes da alienagdo do imovel (escrituras e registros), serdo de

responsabilidade do(s) proponente(s) vencedor(es).

2.5. A copia da matricula do imével e/ou do mapa de localizagdo esta disponibilizada nos anexos.

3. DA AUTORIZAGAO LEGAL

3.1. A presente alienagdo estd autorizada por meio da Lei Complementar Municipal n2 918/2024, de 18 de

NOVEMBRO de 2024.
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4. DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

4.1. Poderdo participar as pessoas fisicas (capazes, maiores de 18 anos) ou juridicas, que ndo estejam
impedidas de participarem (conforme este edital), e que oferegam maior lance, igual ou superior ao valor

minimo fixado em cada imovel.
4.2. N3do poderao participar do leildo Pessoas Fisicas e Juridicas que:

4.2.1 Se encontrem sob faléncia, bem como as que tenham sido declaradas inidéneas pela Administra¢do
Publica, direta ou indireta, Federal, Estadual, Municipal ou que estejam cumprindo sang¢do de suspensdo

temporaria de participagdo em licitagdo ou impedidas de contratar com a Prefeitura de Leme.

4.2.1 Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econ6mica, financeira, trabalhista ou
civil com dirigente da Prefeitura de Leme ou com agente publico que desempenhe a fungdo de Leiloeiro
Administrativo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cOnjuge, companheiro

ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

4.2.3 Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagdo do edital, tenha sido
condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de trabalho infantil, por submissdo de
trabalhadores a condi¢Ges analogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos casos vedados

pela legislagdo trabalhista;

4.2.4 Agente publico da Prefeitura de Leme;

4.2.5 Pessoas juridicas reunidas em consorcio;

4.2.6 E as demais que se enquadrem nas situacdes estabelecidas no art. 14 da Lei 14.133/21;

4.3. A nenhum participante do Leildo é dado direito de ndo conhecer os termos do Edital ou da Lei 14.133 e
alteragbes. “Ninguém se escusa de cumprir a lei, alegando que a n3o conhece”. (Decreto, Lei 4.657/42,

LINDB).

4.4. O licitante interessado em participar do leildo eletrénico devera se credenciar previamente no sistema

eletronico, dentro do prazo previsto no edital, apresentando os seguintes documentos:

4.4.1. documentos de identificagdo de pessoa fisica ou juridica;
4.4.2. declaragdo de Inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administragdao Publica;

4.4.3. Outras declarag¢des exigidas pelo sistema.

OBS: o credenciamento aqui tratado constitui requisito indispensdvel para a participacdo na licitagdo,

responsabilizando- se o licitante por qualquer transac¢do efetuada diretamente ou por seu representante no
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sistema eletrdnico, ndo cabendo ao provedor do Sistema ou ao Departamento de Licitagées e Compras a
responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros ndo

autorizados.

4.5. O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacdes efetuadas em seu nome,
assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos praticados diretamente
ou por seu representante, excluida a responsabilidade do provedor do sistema ou do érgdo ou entidade
promotora da licitagdo por eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso, ainda

que por terceiros.

4.6. A observancia das vedacdes do item anterior é de inteira responsabilidade do licitante que, pelo

descumprimento, se sujeita as penalidades administrativas, civeis e criminais cabiveis.

4.7. Conforme estabelece o art. 31, § 4°, da Lei 14.133/21, o procedimento licitatério ndo exigird um
registro cadastral prévio (exceto cadastro da plataforma online que presidird o leildo), bem como ndo terd
fase de habilitagdo, havendo somente a verificagdo quanto a eventuais impedimentos legais de

participagdo antes da homologagdo ao arrematante.

4.8. No ato da arrematac¢do, o arrematante deverd apresentar os seguintes documentos, original ou
cOpia, autenticada, para posterior preenchimento dos documentos inerentes a transferéncia da

propriedade do bem arrematado:

4.8.1. Se pessoa fisica:

a) Documentos de identificagdo: CPF, Identidade ou CNH;
b) Comprovante de emancipagdo, quando for o caso;

c) Informar: Endereco completo e telefone de contato.

4.8.2. Se pessoa juridica:

a) Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

b) Documento de constituigdo da pessoa juridica (Contrato Social etc.);

c) Documentos de Identificagdo do representante legal da arrematante: CPF, identidade ou CNH;
d) Informar: Endereco e Telefone de contato da arrematante e do representante legal.

5. DO PROCEDIMENTO

5.1. O Leildo serd realizado via sistema eletronico por meio da INTERNET, em sessdao publica,
denominado Leildo Eletrénico e mediante condigOes de seguranca, criptografia e autenticacdo em todas as
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suas fases.

5.2. O Leildo Eletronico sera realizado através da utilizagdo do Portal de Compras Publicas no endereco

eletrénico https://www.portaldecompraspublicas.com.br

5.3. Os trabalhos serdo conduzidos por servidor designado como “Leiloeiro Administrativo”, com o
suporte de sua Equipe de Apoio, 0s quais, juntamente com a autoridade competente formam o conjunto de

operadores do sistema do Leildo Eletronico.

5.4. O licitante interessado em participar do leildo eletronico encaminhard, exclusivamente, via sistema,

sua proposta inicial até a data e o horario estabelecidos para abertura da sessao publica.

5.4.1. O licitante declararda em campo préprio do sistema:

a) a inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administragao;
b) o pleno conhecimento e a aceitagdo das regras e das condi¢Ges gerais constantes do edital; e
c) responsabilidade pelas transagdes que forem efetuadas no sistema diretamente ou por intermédio

de seu representante, assumidas como firmes e verdadeiras.

6. DA FORMA DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

6.1. O critério de julgamento serd de Maior Lance por lote, com valor do lance inicial estabelecido na

tabela do anexo | deste edital.

6.2. O licitante somente poderd oferecer lance de valor superior ao ultimo por ele ofertado e registrado

pelo sistema.

6.3. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que incidird tanto em
relagdo aos lances intermediarios quanto em relagdo a proposta que cobrir a melhor oferta devera ser de

RS 1.000,00 (mil reais).

6.4. O licitante poderd, uma unica vez, excluir seu ultimo lance ofertado, no intervalo de quinze

segundos apos o registro no sistema, na hipotese de lance inconsistente ou inexequivel.
6.5. O procedimento seguira de acordo com o modo de disputa adotado.

6.6. Havendo lances iguais ao maior ja ofertado, prevalecera aquele que for recebido e registrado

primeiro no sistema.
6.7. Serd concedido o direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei Federal n° 14.133/2021.

6.8. Caso o fornecedor ndo apresente lances, concorrerd com o valor de sua proposta.
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7. DO CREDENCIAMENTO NO SISTEMA E DA EFETIVA PARTICIPACAO

7.1.  Para acesso ao sistema eletrdnico, os interessados em participar do Leildo deverdo dispor de chave
de identificacao e senha pessoal (intransferiveis), obtidas junto ao site
https://www.portaldecompraspublicas.com.br, na aba "CADASTRE-SE", selecionando a op¢do "Fornecedor"

e preenchendo todos os dados solicitados para finalizar o cadastro.

7.2. Os dados para cadastro exigidos sdo os que seguem, conforme item 3.1 do regulamento do
Portal de Compras Publicasque pode ser acessado em

https://www.portaldecompraspublicas.com.br/regulamento/102:

7.3. Dados para cadastro de pessoa fisica:

a) Comprovante de Residéncia;
b) CPF;
c) RG.

7.3.1. Dados para cadastro de pessoa juridica:

a) Cartao CNPJ;

b) Contrato Social;

c) CPF do Responsavel (procurador ou representante legal);

d) RG do Responsavel;

e) Inscri¢do Estadual;
f) Inscricdo Municipal;
o) Procuragdo (caso ndo seja representante legal).

7.4. Para efetivacdo do cadastro, o interessado devera enviar os documentos acima elencados, fisica ou
eletronicamente, para o enderego abaixo, ou com autenticagdo eletronica, de acordo com as orientagdes

fornecidas no portal e no e-mail de confirmagao de cadastramento, para fins de homologacao:

a) E-mail: fornecedor@portaldecompraspublicas.com.br;

b) Endereco: Central de Atendimento da ECUSTOMIZE SIA trecho 17 Rua 20 Lote 90 - Setor de
IndUstrias, Brasilia/DF, CEP: 71200-256 - Telefone para suporte Regido Sul: (48) 3771-4672 | (51) 3103-
9615 Outras Regides:
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0800 730 5455.

7.5. Duvidas acerca do cadastro junto ao Portal de Compras Publicas deverdo ser direcionadas ao préprio

provedor do sistema a partir do e-mail e telefone acima indicados.

7.6. A chave de identificacio e a senha poderdo ser utilizadas em qualquer leildo eletrénico, salvo
quando canceladas por solicitagdo do credenciado ou por iniciativa justificada do Portal de Compras

Publicas.

7.7. E de exclusiva responsabilidade do usudrio o sigilo da senha, bem como seu uso, em quaisquer
transagGes efetuadas diretamente ou por seu representante, ndo cabendo ao Portal de Compras Publicas,
ao provedor do sistema ou ao drgdo promotor da licitagdo responsabilidade por eventuais danos

decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

7.8. O credenciamento do licitante e de seu representante legal junto ao sistema eletrénico implica na
responsabilidade legal pelos atos praticados e a presungao de capacidade técnica para a realizagdo das

transagGes inerentes ao Leildo Eletrénico.

7.9. A participagdo no Leildo Eletrénico se dard por meio da digitagcdo da senha pessoal e intransferivel
do representante credenciado e subsequente encaminhamento da proposta de pregos, exclusivamente por

meio do sistema eletrénico, observando data, horario e limites estabelecidos.

7.10. O encaminhamento de proposta pressupde o pleno conhecimento, atendimento e aceitagdo integral
e sem restri¢des, das condigdes e exigéncias previstas no Edital, inclusive quanto a eventuais impedimentos.
O licitante sera responsavel por todas as transacdes que forem efetuadas em seu nome no sistema

eletronico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e lances.

7.11. Caberd ao licitante acompanhar todas as operagdes no sistema eletrénico durante a sessdo publica
do Leildo, bem como as mensagens disponibilizadas através do site, desde a data da publicagdo do Edital
até a sua homologacdo, ficando a Administragdo isenta de quaisquer responsabilidades diante da

inobservancia das mensagens emitidas pelo sistema ou da desconexdo deste.

8. DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO E DA IMPUGNAGAO AO EDITAL

8.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplica¢cdo da Lei n2
14.133, de 2021, devendo protocolar eletronicamente o pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data da

abertura do certame.

8.2. A resposta a impugnacgdo ou ao pedido de esclarecimento serd divulgado em sitio eletronico oficial

no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao Gltimo dia Util anterior a data da abertura do certame.

8.3. A impugnacdo e o pedido de esclarecimento poderdo ser realizados por forma eletronica, pelo
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seguinte meio: https://www.portaldecompraspublicas.com.br
8.4. Asimpugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no certame.

8.5. A concessdo de efeito suspensivo a impugnacdo é medida excepcional e devera ser motivada pelo

leiloeiro, nos autos do processo de licitagdo.

8.6. Acolhida a impugnagdo, sera definida e publicada nova data para a realizagdo do certame.

9. DO RECEBIMENTO E ABERTURA DAS PROPOSTAS E DA FORMULAGAO DOS LANCES

9.1.  Para participar do certame os licitantes deverdo realizar o credenciamento conforme item 4 e 5
(quatro e cinco) deste edital e registrar propostas iniciais diretamente no sistema, em cada lote de seu

interesse, até o momento imediatamente anterior a data e hordrio estipulado para abertura das propostas.

9.1.1. Nao serdo aceitas arrematagcdes em nome de terceiros, salvo se o arrematante estiver munido de

procuragdo publica (com firma de ambos reconhecida em cartdrio e que sera retida pelo(a) Leiloeiro(a).

9.2. As propostas iniciais serdo recebidas até o momento imediatamente anterior a data e horario
estipulado no predmbulo deste edital, obedecendo ao hordério oficial de Brasilia, apds tera inicio a sessdo

publica de disputa.

9.3. Somente poderdo participar da etapa de disputa por lances os licitantes com propostas iniciais

registradas no lote disputado.

9.4. 0O encaminhamento de proposta inicial pressupde o pleno conhecimento, aceita¢do das condicGes e
atendimento as exigéncias previstas no Edital. O licitante sera responsavel por todas as transagGes que
forem efetuadas em seu nome no sistema eletrénico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas

e lances.

9.5. Na data e horario estabelecidos no preambulo do Edital, o Leiloeiro Administrativo realizara a

abertura das propostas iniciais e dard inicio a etapa competitiva da licitagdo.

9.6. O sistema do leildo eletrénico ordenara as propostas iniciais adotando como critérios de desempate

o maior valor e a data e hora mais antiga de registro no sistema.

9.7. Aberta a etapa competitiva, os licitantes deverdo estar conectados ao sistema para participar da
sessdo de lances. A cada lance ofertado o participante sera imediatamente informado, pelo sistema, de seu

recebimento e respectivo horario de registro e valor.

9.8. Na&o serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for recebido e

registrado em primeiro lugar.

9.9. Durante o transcurso da sessdo publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do
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maior lance registrado. O sistema ndo identificara o autor dos lances aos demais participantes.

9.10. A etapa de lances da sessdo publica terd duracdo de dez minutos e, apds isso, sera prorrogada
automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos ultimos dois minutos do periodo de

duragdo da sessdo publica.

9.11. A prorrogacao automatica da etapa de lances, de que trata o item anterior, serd de dois minutos e
ocorrera sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse periodo de prorrogacgdo, inclusive no

caso de lances intermediarios.

9.12. Nao havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessdo publica encerrar-se-

4 automaticamente.

9,13. Poderad ser concedido o direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

9.14. E vedada a desisténcia dos lances arrematantes, sujeitando-se o licitante a multa de 5% (cinco por
cento) do valor de venda que consta no Anexo | deste Edital, correspondente ao Lote em que desistiu, sem

prejuizo das demais sang¢Ges administrativas e consequéncias expressamente estabelecidas neste Edital.

9.15. Caso ndo sejam apresentados lances para o lote, serd verificada a ordem de classificacdo das
propostas iniciais, conforme item 9.6 deste edital, podendo ser declarado arrematante o proponente mais

bem classificado.

9.16. Conhecido o licitante arrematante do Lote, o Leiloeiro procederd a andlise das condi¢des de
participagdo do mesmo no certame, podendo requisitar via "Chat" de comunicacdo do sistema os
documentos comprobatodrios; devendo a diligéncia ser atendida pelo Arrematante no prazo maximo de 02

(duas) horas, contadas do horario da publicagdo da requisigdo no "Chat".

9.17. Caso o vencedor de disputa seja inabilitado por ndo atender aos requisitos de participagdo
disciplinados no item 4 (quatro) do edital, poderad ser declarado novo arrematante do lote, obedecida a

ordem de classificagdo que deverad, obrigatoriamente, eleger o maior lance ofertado pelo novo arrematante.

9.18. Para fins de declaragdo de arrematante do lote sem lances ou novo arrematante do lote, o
proponente melhor classificado serd questionado, via "Chat" de comunica¢do do sistema, quanto ao seu
interesse em manter a proposta ou lance. A ndo manuteng¢do da proposta ou lance ofertado sujeitard o

arrematante ao disposto no item 9.14.

9.19. No caso de desconexdao com o Leiloeiro no decorrer da etapa competitiva, o sistema eletronico
podera permanecer acessivel aos licitantes para a recepcdo dos lances, retomando o Leiloeiro, quando

possivel, sua atuagdo no certame, sem prejuizos dos atos realizados.

9.20. Quando a desconexdo persistir, a sessdo do Leildo Eletronico podera ser suspensa e terd reinicio

somente apds comunicagdo expressa aos licitantes, através do “Chat” de troca de mensagens, divulgando
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data e hora da reabertura da sessdo.

9.21. O Leiloeiro podera prorrogar o prazo para recebimento de propostas iniciais e data para inicio da

disputa dos lotes do Leildo Eletronico, iniciando a sessdo de disputa do lote em novo dia e horario.

9.22. Em caso de prorrogacao, o novo dia e hordrio para continuidade da disputa sera informado aos
licitantes na pagina de informacdes dos lotes do leildo eletronico e através do “Chat” de troca de

mensagens do sistema eletrdnico.

9.23. Os licitantes deverdao manter constante atencao as mensagens enviadas através do sistema do Leildo
Eletrénico, via “Chat” de troca de mensagens, sendo vedadas quaisquer posteriores alega¢bes de

desconhecimento dos conteudos das informagGes comunicadas.

10. DOS RECURSOS

10.1. A interposi¢do de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitacdo ou inabilitacdo de

licitantes, a anulagdo ou revogacao da licitagdo, observara o disposto no art. 165 da Lei n2 14.133, de 2021.

10.2. O prazo recursal é de 3 (trés) dias Uteis, contados da data de intimagdo ou de lavratura da ata.

10.3. Quando o recurso apresentado impugnar o julgamento das propostas ou o ato de habilitagdo ou

inabilitacdo do licitante:

10.3.1.aintencdo de recorrer devera ser manifestada imediatamente, sob pena de preclusao;
10.3.2.0 prazo para a manifestagdo da intengdo de recorrer ndo sera inferior a 10 (dez) minutos.

10.3.3. o prazo para apresentacdo das razoes recursais serd iniciado na data de intimagao ou de lavratura

da ata de habilitagdo ou inabilitagdo (esta ultima, quando houver);

10.3.4.na hipdtese de adogdo da inversdo de fases prevista no § 12 do art. 17 da Lei n? 14.133, de 2021, o

prazo para apresentagao das razoes recursais serd iniciado na data de intimagao da ata de julgamento.
10.4. Osrecursos deverdo ser encaminhados em campo préprio do sistema.

10.5. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisdo recorrida, a qual
poderd reconsiderar sua decisdo no prazo de 3 (trés) dias Uteis, ou, nesse mesmo prazo, encaminhar
recurso para a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo de 10 (dez) dias uteis,

contado do recebimento dos autos.

10.6. Os recursos interpostos fora do prazo ndo serdo conhecidos.

10.7. O prazo para apresentagdo de contrarrazdes ao recurso pelos demais licitantes serd de 3 (trés) dias

Uteis, contados da data da intimacdo pessoal ou da divulgacdo da interposicdo do recurso, assegurada a
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vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.

10.8. O recurso e o pedido de reconsideragdo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até

gue sobrevenha decisdo final da autoridade competente.
10.9. 0O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.

10.10. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados no sitio eletronico

https://www.portaldecompraspublicas.com.br e www.leme.sp.gov.br - licitagdes 2024 - leildo eletrbnico.

11. DO PAGAMENTO

11.1. A forma de pagamento sera “a vista”. Ao término da sessdo de lances, esta sera suspensa pelo
prazo de 10 (dez) dias uteis, para que o arrematante possa efetuar o pagamento do valor total do lance
ofertado, sendo retomada a sessdo em data e hora a ser informada pelo leiloeiro. Ao retornar a sessao, o
arrematante devera juntar o respectivo comprovante do pagamento (DAM), nos termos e prazos

solicitados pelo leiloeiro.

11.2 O pagamento do valor referente a arrematagdo, obrigatoriamente devera ser efetuado via DAM

(Documento de Arrecadagdo Municipal), este sera remetido ao mesmo para recolhimento.

11.3. N&o sendo realizado o pagamento pelo arrematante, facultar-se-d ao Leiloeiro Administrativo
convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificagdo, nas condi¢cdes propostas pelo licitante

vencedor, sem prejuizo da aplicacdo das san¢Ges aqui previstas.

11.3.1. Na hipotese de nenhum dos licitantes aceitar a contratagdo nos termos do item 11.3, o Leiloeiro
Administrativo, observado o prego minimo pelo qual podera ser alienado o bem ou desde que maior que o

minimo estipulado pelo Municipio para arrematac¢do, podera:

11.3.1.1 convocar os licitantes remanescentes para negociacdao, na ordem de classificagdo,

com vistas a obtengdo de prego melhor, mesmo que abaixo do pre¢o do arrematante vencedor;

11.3.1.2 aceitar as condi¢cdes ofertadas pelos licitantes remanescentes, atendida a ordem

classificatéria, quando frustrada a negociacdo de melhor condigéo.

12. DAHOMOLOGAGAO DO LEILAO

12.1. Encerradas as etapas de recurso e do pagamento, o processo sera encaminhado a autoridade
superior para adjudicacdo do objeto licitado e homologagédo do procedimento, observado, no que couber, o

disposto no art. 71 da Lei Federal n2 14.133, de 2021.
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13. DA CONTRATAGAO/TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE/POSSE

13.1. A contratacdo, que representara a transferéncia da propriedade do imdvel, dar-se-a por escritura
publica (§29, do art. 91, Lei 14.133/21), com seu registro no respectivo Cartério de Registro de Imoveis,
sendo que cabe ao arrematante a emissdao dos documentos e todas as despesas com a confec¢do de
escritura publica e registro do bem no respectivo cartério, bem como, todas as demais custas

eventualmente incidentes.

13.2. A Prefeitura disponibilizard um ou mais servidores para apoiar, orientar e auxiliar o arrematante
guanto aos procedimentos de confeccdo da escritura publica de compra e venda e posterior registro da

transferéncia do imdvel, caso seja necessario.

13.3. O prazo para lavratura da escritura e seu registro no cartério de imdveis respectivo, é de até 60
(sessenta) dias contados da homologacdo do certame, podendo ser prorrogado pelo prazo essencialmente
necessario para eventual cumprimento de obrigacdo ou providéncia necessdria, desde que haja

requerimento do arrematante e motivo devidamente justificado, aceito pela administragao.

13.4. O ndo cumprimento por parte do arrematante das obriga¢des, da forma e prazos aqui fixados, serd
considerado como ndo celebragdo da contratagdo (ITEM 14.1.6), desisténcia, com aplicagdo das san¢Ges
cabiveis fixadas neste edital, e retorno dos autos para desclassificacdo do adjudicatario e prosseguimento

do processo.

13.5. Sem prejuizo da aplicagdo das sanc¢Oes cabiveis previstas neste edital, garantido o devido
procedimento legal de ampla defesa, em ocorrendo o disposto no item supra, o valor pago pelo licitante
sera devolvido ao mesmo, dentro do prazo minimo de 60 (sessenta) dias, a contar do prazo final
estabelecido no item 13.3, descontado o valor da multa prevista no item 14.4.1 (15% sobre o valor pago,

devidamente corrigido até a data da devolugio pelo IPCA/IBGE).

13.6. O arrematante somente entrara na posse do imével apés a conclusdo das obras do prédio que
abrigara a nova Camara de Vereadores, ou mudanga de local, até a conclusdo das obras do novo prédio,
pela mesma decidido. A partir da lavratura da escritura, até a transferéncia da Camara de Vereadores
para o novo prédio, ou outro, a critério da mesma, cabera ao arrematante a locagdo do prédio
arrematado a Prefeitura Municipal, por valor que nao ultrapasse o valor de locagiao estabelecido no
laudo de avaliagdo que segue anexo ao presente edital. A minuta do contrato de locagao a ser
formalizado, segue em anexo ao edital. Estima-se como prazo para conclusdo das obras e, portanto, de
vigéncia do prazo de locagao, 36 (trinta e seis) meses, podendo ser alterado para menos ou mais, em caso

de conclusao das obras e transferéncia da Camara para o novo prédio em prazo diverso do retro citado.

13.7. A partir da entrada na posse, o arrematante passara a arcar com todas as obrigacGes legais
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incidentes sobre o mesmo, bem como despesas, tributos, etc. devendo ser recolhidas pelo arrematante.

13.8. As obrigagdes previstas nos itens 13.6 e 13.7 deverao constar da escritura.

14. DAS INFRACOES ADMINISTRATIVAS E SANGOES

14.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133/2021, o licitante que, com dolo ou culpa:

14.1.1. deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame ou ndo entregar qualquer documento

que tenha sido solicitado pelo Leiloeiro Administrativo durante o certame;

14.1.2. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo mantiver a proposta

e, em especial quando:

14.1.3.ndo enviar a proposta adequada ao ultimo lance ofertado ou apds a negociagao;
14.1.4.recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;

14.1.5. pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva;

14.1.6.ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentac¢do exigida para a contrata¢cdo, quando

convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

14.1.7.recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou a ata de registro de prego, ou a aceitar ou retirar

o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administragao;

14.1.8. apresentar declaragdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar

declaragdo falsa durante a licitagdo;

14.1.9. fraudar a licitagdo

14.1.10. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial
quando:

14.1.11. induzir deliberadamente a erro no julgamento;

14.1.12. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo

14.1.13. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n.2 12.846, de 2013.

14.2. Com fulcro na Lei n? 14.133, de 2021, a Administracdo poder3a, garantida a prévia defesa, aplicar aos

licitantes e/ou adjudicatarios as seguintes sanc¢des, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal:

14.2.1. adverténcia;

14.2.2. multa;
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14.2.3. impedimento de licitar e contratar; e

14.2.4. declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punigdo ou até que seja promovida sua reabilitagdo perante a prdpria autoridade que

aplicou a penalidade.

14.3. Na aplicagdo das sangGes serdo considerados:

14.3.1. a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

14.3.2. as peculiaridades do caso concreto;

14.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

14.3.4. os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

14.3.5. a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagées

dos drgdos de controle.

14.4. A multa serd aplicada em percentual de 0,5% a 30% incidente sobre o valor arrematado ou do
contrato licitado, devendo ser recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, a contar da

comunicagao oficial.

14.4.1. Para as infragOes previstas nos itens 14.1.1 a 14.1.7, a multa sera de 0,5% a 15% do valor final

ofertado ou do contrato, sendo fixado o percentual de 15%, para o disposto no item 14.1.6 c.c 13.4.

14.4.2. Para as infragBes previstas nos itens 14.1.8 a 14.1.13, a multa serd de 20% a 30% do valor ofertado

ou do contrato firmado.

14.5. As sang¢des de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade

para licitar ou contratar poderao ser aplicadas, cumulativamente ou ndo, a penalidade de multa.

14.6. Na aplicagdo da sangdo de multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)

dias Uteis, contado da data de sua intimagdo.

14.7. A sang¢do de impedimento de licitar e contratar serd aplicada ao responsdvel em decorréncia das
infracGes administrativas relacionadas nos itens 14.1.1 a 14.1.7, quando nao se justificar a imposi¢do de
penalidade mais grave, e impedird o responsavel de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica

direta de Leme, pelo prazo méaximo de 3 (trés) anos.

14.8. Podera ser aplicada ao responsavel a san¢do de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar,
em decorréncia da pratica das infragGes dispostas nos itens 14.1.8 a 14.1.13, que justifiqguem a imposi¢do
de penalidade mais grave que a sang¢do de impedimento de licitar e contratar, cuja duragdo observara o

prazo previsto no art. 156, §59, da Lei n.2 14.133/2021.

14.9. A recusa injustificada do adjudicatdrio em assinar o contrato, ou em aceitar ou retirar o instrumento
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equivalente ou ainda em providenciar a transferéncia da propriedade do imdvel no prazo estabelecido pela
Administracdo, caracterizard o descumprimento total da obrigagdo assumida e o sujeitara as penalidades e

a imediata perda da garantia de proposta em favor do drgao ou entidade promotora da licitagdo, se exigida.

14.10. A apuragdo de responsabilidade relacionadas as san¢des de impedimento de licitar e contratar e de
declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar demandard a instauragdo de processo de
responsabilizagdo a ser conduzido por comissdo composta por 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que
avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o licitante ou o adjudicatdrio para, no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagdo, apresentar defesa escrita e especificar as provas que

pretenda produzir.

14.11. Caberd recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da aplicacdo das san¢des de adverténcia, multa e
impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimac¢do, o qual sera dirigido a autoridade que
tiver proferido a decisdo recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhara
0 recurso com sua motivacdo a autoridade superior, que devera proferir sua decisdao no prazo maximo de

20 (vinte) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

14.12. Cabera a apresentacdo de pedido de reconsideracdo da aplicagdo da san¢do de declaragcdo de
inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimagdo, e

decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu recebimento.

14.13. O recurso e o pedido de reconsideragdo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisao recorrida até

gue sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

14.14. A aplicagdo das sangdes previstas neste edital ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de

reparagao integral dos danos causados.

14.15. Na aplicagdo das penalidades previstas neste edital, serdo observadas as normas processuais

administrativas previstas na Lei Federal 14.133/2021 e no Decreto Municipal n2 8.058/2023.

15. DAS DISPOSICOES GERAIS:

15.1. Serd divulgada ata da sessdo publica no sistema eletronico.

15.2. Ndo havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizagdo do
certame na data marcada, a sessao sera automaticamente transferida para o primeiro dia Util subsequente,
no mesmo horario anteriormente estabelecido, desde que ndo haja comunicagdo em contrario, pelo

Leiloeiro administrativo.

15.3. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessdo publica observardo o horario

de Brasilia - DF.
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15.4. As normas disciplinadoras da licitagdo serdo sempre interpretadas em favor da ampliagdo da disputa
entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administragdo, o principio da isonomia,

a finalidade e a seguranca da contratagao.

15.5. Os licitantes assumem todos os custos de preparacdo e apresentacdo de suas propostas e a
Administragdo ndo serd, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da condugdo

ou do resultado do processo licitatorio.

15.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do inicio e

incluir-se-a o do vencimento. So se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na Administragao.

15.7. 0O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o afastamento do licitante,
desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e do interesse
publico.

15.8. Em caso de divergéncia entre disposi¢cGes deste Edital e de seus anexos ou demais pegas que

compdem o processo, prevalecerd as deste Edital.

15.9. O Edital e seus anexos estdo disponiveis, na integra, no Portal Nacional de ContratagGes
Publicas (PNCP) no endereco eletrénico https://www.portaldecompraspublicas.com.br e

www.leme.sp.gov.br - licitagSes 2025 - leildo eletronico.

15.10. A participagdo no presente certame, configura concordancia total e irrestrita dos participantes com todos os

termos do edital e seus anexos.

16. ANEXOS:

16.1 Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:
16.1.1. ANEXO | - Descrigdo do Imdvel;

16.1.2. ANEXO Il — Estudo Técnico Preliminar (ETP)

16.1.3. ANEXO Ill — Termo de Referéncia (TR)

16.1.4. ANEXO IV - Minuta contrato de locagdo;

16.1.5. ANEXO IV - Laudo de avaliagdo;

16.1.6. ANEXOV - Lei Complementar 918/2024;
Leme, 16 de junho de 2025.
CLAUDEMIR APARECIDO BORGES
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO |
DESCRICAO/PRECO MiNIMO

01 | O terreno esta localizado no municipio e comarca de Leme, com| R$ 3.415.170,60
frente para a Avenida 29 de Agosto. Confronta-se, a direita, com a (trés milhoes,
Roua Dr. Querubino Soeiro, a_esguerda,_ com o predLo comerma! de| quatrocentos e

n 566, e aos fundczs, com o imovel residencial c,ie n° 261. O’predlo quinze mil, cento e
possui a numeragdo 544 e conta com uma area construida de setenta reais e
834,70 m2. O terreno, em sua totalidade, mede 17,80 metros de
frente por 35 metros de profundidade. O imével esta registrado sob sessenta centavos)
a matricula n° 67.325 e possui o0 cadastro imobiliario
1.0145.0325.00.
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ANEXO Il - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. Descrigao da necessidade da contratagao:
A contratacgdo sera realizada com respaldo na Lei Complementar Municipal n2 918/2024.

2. Previsao da contratacdo no plano de contratagées anual:

O objeto ndo consta no Plano de Contratagdao Anual, visto tratar-se de leildo.

3. Levantamento de mercado, (justificativa técnica e econémica da escolha do tipo de solugdo a

contratar).

A alienacgdo dos bens imoveis serd realizada por meio da modalidade leildo, de forma eletronica, do tipo maior

lance ou oferta, nos termos da lei n° 14.133/2021.

A modalidade escolhida é obrigatéria, considerando que o objeto é alienagdo de bens imdveis do

patrimdnio publico municipal, nos termos do inciso XL, do art. 62, da Lei Complementar 14.133/2021.

4, Requisitos da contratacao

Poderdo participar do processo licitatério modalidade leildo, qualquer pessoa fisica ou juridica que se

enquadre nos parametros da lei 14.133/2021.
A forma de pagamento do valor dos bem imével sera a vista.
Ressaltamos que o imdvel se trata de bem imdvel, conforme aqui descrito.

Sera concedido o direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei Federal n? 14.133, de 2021. Para isso, o
licitante que desejar usufruir do direito de preferéncia, devera apresentar documento que comprove a

situacdo, nos termos do art. 77 da Lei 14.133/2021.

O leildo deverd ser realizado no modelo eletronico através de plataforma online, salvo comprovada
inviabilidade técnica ou desvantagem para a Administracdo, hipdtese em que serdo indicados o local, o diae a

hora de sua realizacgdo.

Por fim, o processo licitatério podera ser conduzido por servidor designado como pregoeiro, nomeado como
Leiloeiro Administrativo, nos termos do Decreto Municipal n? 8.412/2024, ou através de leiloeiro oficial, nos
termos do art. 31, caput da Lei n? 14.133/2023, sendo este ultimo mais custoso para a aliena¢do do bem

imdvel pois ha um custo adicional para o arrematante referente a taxa de comissdo do leiloeiro.
5. Estimativas das quantidades e valor da contratagdo

Foi realizada avaliagdo técnica com empresa especializada, a qual estabeleceu o valor de mercado do imdvel,

sendo este o adotado para delimitar o valor do imdvel que se pretende realizar no leildo.
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Convém frisar que os valor minimo a ser fixado esta adequado aos precos praticados no mercado imobiliario.

Considerando que ja foram realizados dois processos de alienacdo e em nenhum deles apresentou-se
interessados, o valor minimo a ser lancado é de R$ 3.415.170,60 (TRES MILHOES,
QUATROCENTOS E QUINZE MIL, CENTO E SETENTA REAIS E SESSENTA
CENTAVOS), correspondente ao valor maximo da avaliagao, com o desconto de 10%

nela previsto.

6. Descrigdo da solugao

Conforme lei 14.133/2021 a solugdo para alienar o bem imdvel serd a realizagdo de processo licitatério na
modalidade Leildo Eletronico, sendo essa a forma escolhida para o presente objeto, considerando que o inciso
XL, do art. 6°, da Lei Complementar n° 14.133/2021, vincula a Administragdo Publica a realizar a contratagdo
nessa modalidade quando o objeto for alienagdo de bens publicos, bem como a Lei Complementar Municipal
n°918/2024 estabelece a obrigatoriedade de realizacdo de leildo, nos termos da Lei Complementar n°

14.133/2021.
7. Justificativas para o parcelamento ou nao da contratagao:
A alienagdo sera realizada por LOTE UNICO, pois trata-se de Unico imovel.
8. Demonstrativo dos resultados pretendidos:

Com a arrecadagdo do valor da alienagdo do bem imdvel sera possivel investir na construgdo da nova sede,

trazer uma melhora no atendimento da populagao assim como investir menos em manutengoes.

9. Providéncias a serem adotadas pela Administragao previamente a celebragdo do contrato:
N3o ha providéncias prévias a serem adotadas pela administracdo.

10. Contratagdes correlatas e/ou interdependentes:

Considerando novamente a inexisténcia de interessados nos dois certames anteriormente instaurados, bem
como, a necessaria permanéncia das atividades da Camara no prédio onde hoje se encontra até a conclusdo das
obras do novo local que a abrigara, é viavel e dentro das praticas de mercado, que, em caso de arrematagdo do
prédio objeto do presente em novo leildo a ser realizado, que o arrematante fique obrigado a loca-lo ao
Municipio pelo tempo necessario para conclusdo das obras e transferéncia da Cdmara para o novo local. Estima-
se em 36 meses o0 prazo para conclusdo das obras e transferéncia das atividades da Camara. Tal prazo podera
sofrer alteragdes conforme o andamento das obras, permanecendo a obrigacdo da locagdo retro citada, pelo

prazo necessario.
11. Descricdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos
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requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para

desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel.
N3o cabe ao presente objeto.
12. Permanéncia no imdével:

Tratando-se de imdvel em que hoje funciona a camara municipal, o arrematante somente podera entrar na
posse do imdvel, apds a transferéncia da mesma para novo local, como retro citado (10), devendo constar

cldusula da competente escritura.

13. Posicionamento conclusivo sobre a adequac¢do da contratagdo para o atendimento da

necessidade a que se destina:

Conforme informagdes aqui expostas, a forma mais adequada encontrada para atender a necessidade do
objeto serd a realizacdo de um processo licitatério na modalidade leildo eletrénico para alienar os bens

imoveis mencionados na tabela anexa deste ETP.

O edital deverd seguir os critérios expostos no Decreto Municipal N2 8.214/2024, que regulamenta os

procedimentos na licitagdo na modalidade leildo.

Leme, de junho de 2025

CLAUDEMIR APARECIDO BORGES

PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA

1. Definigao do objetoe pre¢o minimo:

01 | O terreno esta localizado no municipio e comarca de Leme, com| R$ 3.415.170,60
frente para a Av_enida 2_9 de‘ Agosto. Confronta-se’, ? direita, com a (trés milhoes,
Roua Dr. Querubino Soeiro, a_esguerda,_ com o predLo comerma! de| quatrocentos e

n 566, e aos fundczs, com o imovel residencial c,ie n° 261. O’predlo quinze mil, cento e
possui a numeragdao 544 e conta com uma area construida de setenta reais e
834,70 m2. O terreno, em sua totalidade, mede 17,80 metros de
frente por 35 metros de profundidade. O imével esta registrado sob sessenta centavos)
a matricula n° 67.325 e possui o0 cadastro imobiliario
1.0145.0325.00.

2. Especificagdo do produto (catalogo eletronico de padronizagio):

O item ndo estd no catalogo eletrénico de padronizagdo por ser bem patrimonial com descri¢des

Unicas. A especificacdo esta na tabela acima.

3.  Fundamentagao da contratacao:

A fundamentagdo esta prevista no ETP do processo, com base no disposto na Lei Federal n°

14.133/2021 e Lei Municipal n° 918/2024.
4. Descrigdo da solugdo como um todo, considerado todo o ciclo de vida do objeto

Conforme lei 14.133/2021 a solugdo para alienar o bem imodvel sera a realizacdo de processo

licitatério na modalidade Leildo Eletronico, sendo essa a forma escolhida para o presente objeto.
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O leildo devera ser realizado no modelo eletrénico através de plataforma online.

O processo licitatério poderd ser conduzido por servidor designado como Leiloeiro

Administrativo.
5. Requisitos da contratagao

5.1 Poderao participar as pessoas fisicas ou juridicas, que ndo se enquadrem como impedidas,

nos termos do art. 14, da Lei 14.133/21.

5.2 A nenhum participante do Leildo é dado direito de ndo conhecer os termos do Edital ou da
Lei 14.133 e alteragBes. “Ninguém se escusa de cumprir a lei, alegando que a ndo conhece”.

(Decreto, Lei 4.657/42, LINDB).

5.3 A participagdo no presente leildo publico implica, na concordancia e aceitacdo de todos os
termos e condigdes do Edital de Leildo Publico, bem como submissdo as demais obrigagdes legais

decorrentes.

5.4 Ressaltamos que o bem imodvel corresponde ao atual prédio onde funciona a Camara de
Vereadores do municipio, com suas dimensdes e localizagdo estabelecida na Lei Complementar

Municipal n2 918/2024, e demais documentos ora juntados.
5.5 0 imovel é de propriedade do Municipio de Leme, e encontra-se livre e desimpedido.

5.6 A utilizagdo do mesmo pelo arrematante, devera obedecer a legislacdo municipal relativa

ao zoneamento.

5.7 Sera concedido o direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei Federal n? 14.133, de
2021. Para isso, o licitante que desejar usufruir do direito de preferéncia, deverd apresentar

documento que comprove a situagdo, nos termos do art. 77 da Lei 14.133/2021.
6. Gestdo do contrato:

O gestor da contratacgdo serd o Sr. Eng.Felipe Barco.

7. Critérios de pagamento

O pagamento do valor referente a arrematacdo, obrigatoriamente devera ser efetuado via DAM

(Documento de Arrecadagdo Municipal).
A forma de pagamento devera ser “a vista”, nos termos da minuta de edital.

8. Forma e critérios de sele¢dao do arrematante

Podera participar do processo licitatorio, leildo do tipo maior lance ou oferta, qualquer pessoa

fisica ou juridica que se enquadre nos parametros da lei 14.133/2021 e que ofereca maior lance,
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igual ou superior ao valor de avaliagdo.

O licitante interessado em participar do leildo eletronico deverd se credenciar previamente no

sistema eletronico, dentro do prazo previsto no edital.

9. Estimativas do valor da contratagao:

O prego inicial dos bem imovel foi estabelecido na avaliagdo técnica anexa, e o final sera definido

através do maior lance ou oferta proposta entre os arrematantes.

10. Adequagdo orgamentaria

N3o cabe ao presente objeto pois a forma de contratagdo serd a alienagdo de bem imdvel ndo

tendo despesas por parte do municipio, ficando com créditos em resultado desta.

11. Da formalizagdo do Instrumento Contratual

A contratagdo dar-se-a por escritura publica de compra e venda, nos termos do §22 do art. 91, da
Lei 14.133/21, ndo sendo necessaria a formalizacdo de termo de contrato em razdo do

pagamento a vista, e as obrigacdes ja estarem previstas no edital, vinculando as partes.

12. Especificagcdo da garantia exigida e das condig6es de manutengao e assisténcia técnica:

N3o cabe ao presente objeto.
13. Permanéncia no imével:

O arrematante somente entrara na posse do imdvel apds a conclusdo das obras do prédio que
abrigara a nova Camara de Vereadores, ou mudanca de local, até a conclusdo das obras do novo
prédio, pela mesma decidido. A partir da lavratura da escritura, até a transferéncia da Camara de
Vereadores para o novo prédio, ou outro, a critério da mesma, cabera ao arrematante a locagdo
do prédio arrematado a Prefeitura Municipal, por valor que ndo ultrapasse o valor de locagdo
estabelecido no laudo de avaliagdo que segue anexo ao presente edital. A minuta do contrato de
locagdo a ser formalizado, segue em anexa ao edital. Estima-se como prazo para conclusdo das
obras e, portanto, de vigéncia do prazo de locagdo, 36 (trinta e seis) meses, podendo ser alterado
para menos ou mais, em caso de conclusdo das obras e transferéncia da Camara para o novo

prédio em prazo diverso do retro citado.
Leme, de junho de 2.025
CLAUDEMIR APARECIDO BORGES

PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO IV

MINUTA DO CONTRATO DE LOCACAO

PROC. ADM. DE INEXIG. XXX/2025

DE LICITACAO

PROCESSO 1DOC XXXX/2025

PROCESSO SISTEMA GOV XXX/2025

CONTRATO N2 XXX/2025

OBIJETO LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA AVENIDA 29 DE AGOSTO, 544
FINALIDADE PARA FUNCIONAMENTO DA CAMARA DE VEREADORES DE LEME.
LOCADOR(ES)

NOME/RAZAO SOCIAL

CPF/CNPJ

LOCATARIO MUNICiPIO DE LEME

CNPJ 46.362.661/0001-68

REPRESENTANTE

CARGO

DATA DA ASSINATURA (vide assinatura digital)

VIGENCIA 36 MESES

FUNDAMENTO LEGAL ART. 74, V, DA LEI 14.133/21 C.C LEI 8.245/91

Pelo presente, as partes acima qualificadas formalizam o presente contrato de locagdo do imdvel supra, nos

termos que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA

Prazo de Vigéncia

1.1 O prazo da presente locagdo é de 36 (Trinta e Seis) meses, a comecar em //202 e a terminar em //202.

1.2 O prazo de vigéncia retro descrito esta vinculado a mudanca das atividades da Camara de Vereadores de
Leme para outro local a ser construido, como qué, o prazo retro podera sofrer alteracdo para mais ou menos,
de acordo com a conclusdo das obras e transferéncia da Camara de local, com o qué concordam as partes de
forma integral e irrestrita, comprometendo-se ainda o locador, por si e seus sucessores, a respeitarem o aqui

disposto.

Rua Dr. Armando de Salles de Oliveira, 1.085 ¢ 32 andar ¢ Centro ¢ CEP 13610-220 ¢ Leme ¢ SP e fone (19)3097-1000¢
CNPJ: 46.362.661/0001-68 ¢ licitacao@leme.sp.gov.br ewww.leme.sp.gov.br 25



mailto:licitacao@leme.sp.gov.br
http://www.leme.sp.gov.br

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LEME
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO

DEPARTAMENTO DE LICITACOES E COMPRAS

CLAUSULA SEGUNDA
Aluguel

2.1 O valor do aluguel mensal é de RS ().

2.2 Os valores acima informados somente serdo reajustados a cada 12 (doze) meses de sua vigéncia, mediante
requerimento do Locador, fixando como indice para reajuste, o INPC/FGV, ou outro que eventualmente vier a

substitui-lo.

CLAUSULA TERCEIRA

Pagamento do Aluguel

3.1 O aluguel é devido por més vencido, e sera pago no dia 10 (dez) do més subsequente ao vencimento, por

intermédio da Tesouraria da Prefeitura do Municipio de Leme.

3.2 Fica autorizado ainda pelo(a) LOCADOR(a), que os pagamentos sejam efetuados em seu nome (ou de
outro - constar), mediante depdsito em conta corrente junto ao Banco......, Agéncia ....., Conta Corrente ......

(ou PIX....ccceeennnnnen )-

3.3 O pagamento efetuado em desconformidade com o prazo estabelecido, ficard sujeito a incidéncia de

atualizacdo monetaria, aplicando-se o indice INPC/FGV, pro rata.

CLAUSULA QUARTA

Impostos, Taxas, Contribuicdes de Melhoria

4.1 Fica a cargo do locatdrio, durante a vigéncia deste contrato, a responsabilidade pelo pagamento do

Imposto Predial e Territorial Urbano referente ao imdvel locado, se for o caso.

4.2 Durante a vigéncia deste contrato, a responsabilidade pelo pagamento das despesas com limpeza, energia

elétrica, dgua e saneamento, cabera a Camara de Vereadores.

4.2.1 Para fins da clausula acima, se necessario, o locador realizara a transferéncia de titularidade dos servigos
de energia elétrica, agua e saneamento a Camara de Vereadores de Leme, ficando sob responsabilidade desta
a emissao online das faturas e seu respectivo pagamento, desde o més de inicial do contrato até o més de

término.
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CLAUSULA QUINTA

Obras e reparos necessarios

5.1 Durante toda a vigéncia contratual e eventuais aditamentos, o Locador sera responsdvel por todos os
reparos referentes a problemas estruturais do prédio, como estruturas, telhado, calha, infiltracdo,

encanamento e outros.

5.1.1 O Locatario devera notificar por escrito o Locador sobre a necessidade de reparos, se ocorrer alguma
situacdo descrita no item acima, e o Locador deverd providencia-los no prazo apurado, ou em carater
emergencial, caso comprometido o uso do imdvel e funcionamento do érgdo |3 abrigado, sob pena de
realizagdo dos servigcos pelo locatario e cobranga dos valores gastos do locador, mediante desconto dos

alugueres devidos, ou cobranca direta de forma administrativa ou judicial.

5.1.2 Sem prejuizo do exposto acima, fica certo de que o Locatdrio poderd ainda, fazer no imoével, por sua
conta, mediante autorizacdo por escrito do Locador, as modificacGes e as obras de adaptacdo que julgar
necessarias aos servicos que no mesmo fizer funcionar, as quais passardo a integrar o bem, com aceitagdo do

Locador em recebé-lo no estado que se encontrar, ao término da locagdo.

CLAUSULA SEXTA

Conservagao

6.1 O Locatario devera trazer o imével em boas condicGes de limpeza e conservagdo, para restitui-lo quando
findo ou extinto o contrato, no estado em que recebeu, salvo as modificagcGes e as obras regularmente

autorizadas e as deterioragdes decorrentes do uso normal do imével.

CLAUSULA SETIMA

Da devolugao do imével

7.1 Finda a locagédo, o Locatario devolvera o imdvel ao Locador, no estado em que se encontrar, devendo pagar
ao mesmo, em até 30 (trinta) dias, a titulo de indenizagdo, o valor referente a 2 (dois) aluguéis vigentes a
época, para fins de pintura e reparos, ficando isento de toda e qualquer outra despesa ou providéncia acerca

do imodvel.

CLAUSULA OITAVA

Extingdo/Rescisdo
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8.1 Em caso de extingdo/rescisdo do presente contrato antes do vencimento inicial de 12 meses, a parte que

der causa a mesma, ficara obrigada ao pagamento do valor de 01 aluguel vigente a época, a parte inocente.

CLAUSULA NONA

Seguranga da Locagao

9.1 O Locador declara renunciar, durante a vigéncia deste Contrato, ao direito de rescindi-lo, com base no
Cadigo Civil Brasileiro. Igualmente, obrigam-se, por si e seus sucessores, a garantir ao Locatdrio, durante o
prazo do contrato, o uso pacifico do imdvel e, no caso de venda, a fazer constar da escritura, expressamente, a
obrigacdo de serem integralmente respeitadas, pelo comprador, as condi¢Ses deste Contrato. Para esse fim,
podera ser o contrato registrado na matricula correspondente ao Cartoério de Registro de Imdveis, na forma da

Lei, constituindo, essas providéncias e os respectivos 6nus financeiros, obrigacdo do Locatario.

CLAUSULA DECIMA

Clausula Penal

10.1 A parte que infringir, total ou parcialmente, cldusula deste contrato, ficara obrigada ao pagamento de
multa no valor de 02 (dois) aluguéis vigentes a época da infragdo, e, ainda, em caso de procedimento judicial,

ao pagamento de honorarios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o valor da causa.

10.1.1 N3o caracteriza infragdo contratual o pagamento dos aluguéis com inobservancia do prazo estabelecido

na cldusula terceira deste instrumento, hipdtese tratada exclusivamente naquela disposigao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

Valor do Contrato

11.1 O valor total do presente para os 36 (trinta e seis) meses iniciais da locacdo é de R$ (), podendo ser

reajustado a cada 12 meses de vigéncia, sendo que as despesas serdo suportadas pela Dotagao:

Orgdo/Unidade Fonte de Recurso Cad. de Aplicagao Dotagao Valor

1-

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
LGPD
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12.1 As partes se obrigam a respeitar a Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais — LGPD, Lei 13.709, de 14 de
agosto de 2018, pelo que se comprometem a nao divulgar, por nenhum meio, os dados pessoais a que tiverem
acesso em virtude do presente contrato, sob pena de responderem pelos danos ocasionados pela sua
divulga¢do, mau uso, perda, extravio ou inutilizagdo, salvo comprovado caso fortuito ou forga maior, mesmo se

tal ocorrer por agdo ou omissdo de seus prepostos ou quaisquer pessoas que a eles tenham acesso.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

Foro do Contrato

13.1 Fica eleito o foro da Comarca de Leme, Estado de S3o Paulo, para toda e qualquer agdo oriunda do

presente ou de suas prorrogagoes.

Nada mais. Lido e achado conforme pelas partes, lavrou-se este termo, assinadas por todos, atendidas as

formalidades legais.

Leme/SP, de de 2025 (Vide Assinatura Eletronica)

Locador Municipio de Leme

Locatario
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

(Contratos)

LOCADOR:

LOCATARIO: MUNICIPIO DE LEME
CONTRATO Ne (DE ORIGEM): xxx/2025
OBJETO:

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o0 ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o0 acompanhamento de sua execug¢do contratual,
estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de S3o Paulo, cujo tramite
processual ocorrera pelo sistema eletrdnico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestacdes de interesse,
Despachos e DecisGes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletronico, em consonancia
com o estabelecido na Resolugdo n2 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser tomados,
relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Didrio Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo,
parte do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, em conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar
n2 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme
regras do Codigo de Processo Civil;

d) as informagOes pessoais dos responsaveis pela contratante estdo cadastradas no mddulo eletrénico do
“Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 22 das Instrugdes n201/2020,
conforme “Declaragdo(0es) de Atualizagdo Cadastral” anexa (s);

e) é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:
a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicagao;
b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito de

defesa, interpor recursos e o que mais couber.

Leme/SP, de maio de 2025 (Vide assinatura eletrénica)

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE

Nome:

Cargo:
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CPF: o,

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGACAO DO CERTAME OU RATIFICACAO DA DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO:

Nome:

Cargo:
CPF:

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

Pelo LOCATARIO:
Nome:

Cargo:

CPF:

Assinatura:

Pelos LOCADOR:
Nome:
CPF:

Assinatura:

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:

Nome:
Cargo:
CPF:

Assinatura:

GESTOR DO CONTRATO:
Nome:

Cargo:

CPF:

Assinatura:

(*) Facultativo. Indicar quando ja constituido, informando, inclusive, o enderego eletronico.
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DECLARAGAO DE DOCUMENTOS A DISPOSIGAO DO TCE-SP

LOCATARIO:

CNPJ Ne:

LOCADOR:

CONTRATO N2 (DE ORIGEM): XXX/2025

PAIL XXX/2025

DATA DA ASSINATURA: __/_ /2025 (VIDE ASSINATURA ELETRONICA)
VIGENCIA:

OBJETO:

VALOR:

Declaro(amos), na qualidade de responsavel(is) pela entidade supra epigrafada, sob as penas da Lei, que os
demais documentos originais, atinentes a correspondente licitacdo, encontram-se no respectivo processo
administrativo arquivado na origem a disposicdo do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, e serdo

remetidos quando requisitados.

Leme/SP, de maio de 2025 (Vide assinatura eletrbnica)

Municipio de Leme
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CADASTRO DO RESPONSAVEL

ORGAO OU ENTIDADE: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LEME

Nome:

Cargo:

CPF:

Periodo de gestdo:

Obs: 1. Todos os campos sdo de preenchimento obrigatario.
2. Repetir o quadro, se necessdrio, informando todos os responsdveis durante o exercicio.
3. Anexar a “Declaragéo de Atualizagdo Cadastral” emitida pelo sistema “Cadastro Corporativo TCESP

— CadTCESP”, por ocasido da remessa do presente documento ao TCESP.

As informagBes pessoais dos responsaveis estdo cadastradas no mddulo eletronico do Cadastro TCESP,
conforme previsto no Artigo 22 das Instrugdes n201/2020, conforme “Declaracdo de Atualizacdo Cadastral” ora

anexada (s).
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