PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LEME
GABINETE DO PREFEITO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ALIENAGAO DE BENS IMOVEIS

Preambulo

O Municipio de Leme procedeu a retomada de imdveis anteriormente alienados através do Programa Municipal
de incentivo as industrias, denominado PROINDE, através dos processos administrativos 007/24 e 008/24, bem
como, procedeu a desafetagdo de drea publica, através da Lei Complementar municipal 917/24, alterada pela LC

932/25. A descri¢do completa de cada area esta no anexo ao presente.

Referidas areas sdo consideradas estratégicas para o desenvolvimento do Municipio, através da implantagdo de
atividades industriais por parte da iniciativa privada, visto estarem localizadas em Distritos Industriais de Leme,

nao sendo de interesse publico sua utilizagao direta pelo Municipio.

Ante essas razdes, foram submetidos a Camara Municipal, projetos de lei complementar visando a obtengdo de
autorizagao legislativa para sua alienagdo, na forma de venda, o que se deu através das Leis Complementares

917/24, alterada pela LC 932/25, bem como, 934/25.

Sendo assim, serve o presente para deliminar o objeto e dar as diretrizes elaboracdo de Termo de Referéncia e

do préprio processo de alienagao.

1. Da autorizagao legal:

A autorizacdo legal para alienacdo encontra-se nas Leis Complementares Municipais n2 917/24, alterada pela
LC 932/25, bem como, 934/25, cujas publicagdes encontram-se juntadas ao presente. Ademais, a alienagdo de
bens imdveis, por venda, deve se dar por Leildo, conforme disciplinado na Lei 14.133/21 (art. 76, 1). Em dmbito
municipal, o leildo de bens imdveis esta regulamentado pelo Decreto Municipal n® 8.412/2024, que deve ser

utilizado como parametro para elaboragao de termo de referéncia e do préprio edital.
2, Previsao da contrata¢ao no plano de contratagdes anual:
O objeto ndo consta no Plano de Contratacdo Anual, visto tratar-se de leildo.

3. Levantamento de mercado, (justificativa técnica e econémica da escolha do tipo de solugdo a

contratar).

A alienagdo dos bens imdveis serd realizada por meio da modalidade leildo, de forma eletronica, do tipo maior

lance ou oferta, nos termos da Lei n° 14.133/2021.
A modalidade escolhida é obrigatéria, considerando que o objeto é alienagdo de bens imodveis do

patrimdnio publico municipal, nos termos do inciso XL, do art. 62, da Lei n2 14.133/2021.

Rua Dr. Armando de Salles de Oliveira, 1.085 ¢ 52 andar ¢ Centro ¢ CEP 13610-220 ¢ Leme ¢ SP e fone (19)3097-1000¢
CNPJ: 46.362.661/0001-68 « www.leme.sp.gov.br 1

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://prefeituraleme.1ldoc.com.br/verificacao/1A6A-BAF7-F24F-16EC e informe o cédigo 1A6A-BAF7-F24F-16EC

Assinado por 1 pessoa: CLAUDEMIR APARECIDO BORGES

=


http://www.leme.sp.gov.br

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LEME
GABINETE DO PREFEITO

4. Requisitos gerais

Poderdo participar do processo licitatério modalidade leildo, qualquer pessoa fisica ou juridica que se

enquadre nos parametros da lei 14.133/2021.
A forma de pagamento do valor dos bens imdveis sera a vista.

Sera concedido o direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei Federal n2 14.133, de 2021. Para isso, 0
licitante que desejar usufruir do direito de preferéncia, devera apresentar documento que comprove a

situagdo, nos termos do art. 77 da Lei 14.133/2021.

O leildo deverd ser realizado no modelo eletronico através de plataforma online, salvo comprovada
inviabilidade técnica ou desvantagem para a Administracdo, hipotese em que serdo indicados o local, o diae a

hora de sua realizagdo.

Por fim, o processo licitatério podera ser conduzido por servidor designado como pregoeiro, nomeado como
Leiloeiro Administrativo, nos termos do Decreto Municipal n? 8.412/2024, ou através de leiloeiro oficial, nos
termos do art. 31, caput da Lei n2? 14.133/2023, sendo este Ultimo mais custoso para a alienagdo do bem

imdvel pois hd um custo adicional para o arrematante referente a taxa de comissdo do leiloeiro.
5. Estimativa de valor das alienagdes

Foram realizadas avaliagGes técnicas com empresa especializada, a qual estabeleceu os valores de mercado
dos imodveis, sendo estes os adotados para se delimitar o valor minimo de cada imdvel que se pretende por

em leildo.

Considerando que o Leildo 003/25 restou deserto, e visando estimular o interesse na aliena¢do dos imdveis,
entendo necessaria a redugdo dos pregos iniciais em 10 %, percentual ja autorizado pelas leis que autorizaram

as alienagdes.

Convém frisar que os valores minimos a serem fixados estdo adequados aos pregos praticados no mercado
imobiliario.

6. Descri¢do da solugao
Conforme Lei 14.133/2021 a solugdo para alienar bens imdveis sera a realizagdo de processo licitatério na
modalidade Leildo Eletronico, sendo essa a forma escolhida para o presente objeto, considerando que o inciso

XL, do art. 6°, da Lei Complementar n°® 14.133/2021, vincula a Administracdo Publica a realizar a contratagdo

nessa modalidade quando o objeto for alienagdo de bens publicos.
7. Justificativas para o parcelamento ou ndo da contratagdo:
A alienacdo sera realizada por LOTES, conforme anexo.

8. Demonstrativo dos resultados pretendidos:

Rua Dr. Armando de Salles de Oliveira, 1.085 ¢ 52 andar ¢ Centro ¢ CEP 13610-220 ¢ Leme ¢ SP e fone (19)3097-1000¢
CNPJ: 46.362.661/0001-68 « www.leme.sp.gov.br 2

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://prefeituraleme.1ldoc.com.br/verificacao/1A6A-BAF7-F24F-16EC e informe o cédigo 1A6A-BAF7-F24F-16EC

Assinado por 1 pessoa: CLAUDEMIR APARECIDO BORGES

=


http://www.leme.sp.gov.br

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LEME
GABINETE DO PREFEITO

Com a arrecadagdo do valor das alienagdes serd possivel o investimento em outras areas.

9. Providéncias a serem adotadas pela Administragao previamente a celebragdo do contrato:
N3o ha providéncias prévias a serem adotadas pela administragao.

10. Contratagées correlatas e/ou interdependentes:
N3o cabe ao presente objeto.

1. Descricdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos
requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para

desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel.
Nao cabe ao presente objeto.

12. O gestor da contratagdo: Sr. Felipe Barco, Coordenador Geral de Eficientizacdo de Atos

Institucionais da Secretaria de Obras e Planejamento Urbano.

13. Posicionamento conclusivo sobre a adequagdo da contratagdo para o atendimento da

necessidade a que se destina:

Conforme informagGes aqui expostas, a forma mais adequada encontrada para atender a necessidade do
objeto serd a realizacdo de um processo licitatério na modalidade leildo eletronico para alienar os bens

imoveis mencionados na tabela anexa deste ETP.

O edital devera seguir os critérios expostos no Decreto Municipal N2 8.214/2024, que regulamenta os

procedimentos na licitagdo na modalidade leildo.

Leme, julho de 2025

CLAUDEMIR APARECIDO BORGES
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Definicdo do objetoe pre¢os minimos:

01 | O terreno, designado Ilote “03”, da quadra Unica

possui a matricula n°3.000 e Cadastro Imobiliario
09.0897.0032.00.

ESTRADA MUNCP AL DSWALDO SACCH: L. 050 L9

desmembramento “José Calos Bonfogo”, situado na Zona
Exclusivamente Industrial — Z.E.I, deste municipio de Leme (SP),

do

nO

R$698.133,60
(Seiscentos e
noventa e oito mil,
cento e trinta e trés
reais e sessenta
centavos)
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02 | O terreno, designado Ilote “04”, da quadra Unica
“José Calos Bonfogo”, situado na Zona

desmembramento

09.0897.0040.00.

orosz

L F1¥%4

\EZ6h

80
0

43.00 31,95

Exclusivamente Industrial — Z.E.I,
possui a matricula n°3.001 e Cadastro Imobiliario

do

deste municipio de Leme (SP),

nO

R$1.086.508,80
milhao, oitenta

(um
e seis

mil, quinhentos e oito

reais e
centavos)

oitenta
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03 | O lote possui uma area de 1.556,53 m?, com um formato trapezoidal
irregular, aproximando-se de um triangulo, mas com a base maior
na parte dos fundos. Ele é delimitado por trés lados principais: a
frente, com 12,16 m em curva, e duas laterais que medem 50,86m,
confrontando com o Lote 23 e testada principal de 49,31m, voltada
para a Rua Antdnio Geraldo Carreira. A testada secundaria mede
64,44 m para a Estrada Municipal (Fazenda Capitolio/Leme)

&

Fiqura 1 - Perimetro do Lote Area Institucional Il, sobreposto a imagem

R$ 503.053,20
(Quinhentos e trés
mil, cinquenta e trés
reais e vinte
centavos)
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ANEXO

TERMO DE REFERENCIA

DESCRICAO DAS AREAS, PRECOS MiNIMOS

OBIJETO: Alienacgdo (venda) de 03 dreas de propriedade do Municipio de Leme conforme abaixo:

01

1. Definigdo das dreas e pregos minimo:

O terreno, designado Ilote “03”, da quadra Unica do
desmembramento “José Calos Bonfogo”, situado na Zona
Exclusivamente Industrial — Z.E.I, deste municipio de Leme (SP),
possui a matricula n°3.000 e Cadastro Imobiliario n°
09.0897.0032.00.

R$698.133,60
(Seiscentos

e

noventa e oito mil,
cento e trinta e trés
reais e sessenta

centavos)
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02 | O terreno, designado Ilote “04”, da quadra Unica
“José Calos Bonfogo”, situado na Zona

desmembramento

09.0897.0040.00.

orosz

L F1¥%4

\EZ6h

80
0

43.00 31,95

Exclusivamente Industrial — Z.E.I,
possui a matricula n°3.001 e Cadastro Imobiliario

do

deste municipio de Leme (SP),

nO

R$1.086.508,80
milhao, oitenta

(um
e seis

mil, quinhentos e oito

reais e
centavos)

oitenta
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03 | O lote possui uma area de 1.556,53 m?, com um formato trapezoidal| R$ 503.053,20
irregular, aproximando-se de um tridngulo, mas com a base maior| (Quinhentos e trés
na parte dos fundos. Ele & delimitado por trés lados principais: a| mil, cinquenta e trés
frente, com 12,16 m em curva, e duas laterais que medem 50,86m,| reais e vinte
confrontando com o Lote 23 e testada principal de 49,31m, voltada| centavos)

para a Rua Antdnio Geraldo Carreira. A testada secundaria mede
64,44 m para a Estrada Municipal (Fazenda Capitolio/Leme)

A

- T "
REA INSTITUCIONAMI| g

L P

A
/4

4

Fiqura 1 - Perimetro do Lote Area Institucional Il, sobreposto a imagem

2. Especificacdo do produto (catdlogo eletronico de padronizagdo):

Os itens ndo estdo no catalogo eletronico de padronizagdo por serem bens patrimoniais com

descrigGes Unicas. A especificagdo de cada lote estd na tabela acima.

3. Fundamentacao da contratagao:

A fundamentacdo estd prevista no ETP do processo, e a alienagdo tem como base no disposto na

Lei Federal n° 14.133/2021 e Leis Complementares Municipais 917/24, 932 e 934/25.
4. Descrigdo da solugdo como um todo, considerado todo o ciclo de vida do objeto

Conforme lei 14.133/2021 a solugdo para alienar bens iméveis, é a realizacdo de processo
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licitatério na modalidade Leildo, na sua forma Eletrénica, sendo essa a forma escolhida para o

presente objeto.
O leildo devera ser realizado no modelo eletrénico através de plataforma online.

O processo licitatério poderd ser conduzido por servidor designado como Leiloeiro

Administrativo.

5. Requisitos da contratagao

5.1 Poderao participar as pessoas fisicas ou juridicas, que ndo se enquadrem como impedidas,

nos termos do art. 14, da Lei 14.133/21.

5.2 A nenhum participante do Leildo é dado direito de ndo conhecer os termos do Edital ou da
Lei 14.133 e alteragbes. “Ninguém se escusa de cumprir a lei, alegando que a ndo conhece”.

(Decreto, Lei 4.657/42, LINDB).

5.3 A participagdo no presente leildo publico implica, na concordancia e aceitacdo de todos os
termos e condicGes do Edital de Leildo Publico, bem como submissdo as demais obrigacGes legais

decorrentes.

54 Os iméveis sdo de propriedade do Municipio de Leme, e encontram-se livres e

desimpedidos.

5.5 A utilizagdo dos mesmos pelos arrematantes, devera obedecer a legislagdio municipal

relativa ao zoneamento.

5.6 Sera concedido o direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei Federal n2 14.133, de
2021. Para isso, o licitante que desejar usufruir do direito de preferéncia, deverd apresentar

documento que comprove a situagdo, nos termos do art. 77 da Lei 14.133/2021.

6. Gestao do contrato:

O gestor da contratagdo sera o Sr. Felipe Barco, Coordenador Geral de Eficientizagdo de Atos

Institucionais da Secretaria de Obras e Planejamento Urbano.

7. Critérios de pagamento

O pagamento do valor referente a arrematagdo, obrigatoriamente devera ser efetuado via DAM

(Documento de Arrecadagdo Municipal).
A forma de pagamento devera ser “a vista”, nos termos da minuta de edital.
8. Forma e critérios de sele¢do do arrematante

Podera participar do processo licitatorio, leildo do tipo maior lance ou oferta, qualquer pessoa
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fisica ou juridica que se enquadre nos parametros da lei 14.133/2021 e que oferega maior lance,

igual ou superior ao valor de avaliagao.

O licitante interessado em participar do leildo eletronico deverd se credenciar previamente no

sistema eletronico, dentro do prazo previsto no edital.

9. Estimativas do valor da contratagao:

O prego inicial dos bens imdveis foram estabelecidos em avaliages técnicas (anexas), e o final de

cada lote sera definido através do maior lance ou oferta proposta entre os arrematantes.

10. Adequagdo or¢amentaria

N&o cabe ao presente objeto pois a forma de contratagdo serd a alienagdo de bem imdvel nédo

tendo despesas por parte do municipio, ficando com créditos decorrentes das alienagdes.

11. Da formalizagdo do Instrumento Contratual

A contratagdo dar-se-a por escritura publica de compra e venda, nos termos do §22 do art. 91, da
Lei 14.133/21, ndo sendo necessaria a formalizacdo de termo de contrato em razdo do

pagamento a vista, e as obrigacGes ja estarem previstas no edital, vinculando as partes.

12. Especificagcdo da garantia exigida e das condig6es de manutengao e assisténcia técnica:
Ndo cabe ao presente objeto.

13. Seguem anexos a minuta do edital, avaliagGes, leis autorizativas, matriculas dos imodveis e

demais documentos pertinentes.

Leme, julho de 2025

CLAUDEMIR APARECIDO BORGES

PREFEITO MUNICIPAL
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