ANEXO Il - QUADRO DE ZONEAMENTO E USO

CARACTERISTICAS . .
o ; o X
ZON Usos DOS LOTES RECUOMIN | NEMAX- | oer pE | TX. AREA N2 MIN. DE
ADE | TIPOLOG! | peomiTiD bo DE APROV. | OCUP. | PERM VAGASDE | OB
USo A os AUNHAMEN | PAVIMENT | = /% | %) | ESTACIONAMEN | s.
TO (m) os 4 TO
AREA | TESTADA
MINIMA | MINIMA
(m?) (m)
] )
COND. H1 600,00 | 15,00 5,00 3001 4 59 0,70 15,00 @
£ | conp H1 3,00 2,00 . M
= : 360,00 | 12,00 ’ ’ 1,00 0,70 10,00 @
DEMAIS | H1-H2- .
LOTEAM. H3 360,00 | 12,00 3,00 20015 00 0,70 10,00 01 p/ unid. @
RESIDENCI H1 300,00 | 10,00 3,00 3001 500 0,80 10,00 ’ @
AL
e« H2 300,00 | 10,00 3,00 30005 00 0,80 10,00 ’ @
COM.E
servicos | 1 €2 10,00 3,00 3,00 2,00 0,85 5,00 01 p/ unid. (3)
s1-s2 | 300,00 @
(MAPA)
H1-H2-
H5 250,00 | 10,00 3,00 30015 00 0,80 10,00 ’ @
. )
H3 300,00 | 12,00 3,00 6001 300 0,80 10,00 01 p/ unid. @)
H4 500,00 | 12,00 3,00 6001 500 0,80 10,00 01 p/ unid.
a - 6,00
o ,
& | rooss 250,00 | 10,00 4,00 0,85 5,00
e 250,00 | 10,00 ’ 6001 400 0,85 5,00
. (3)
s1 250,00 | 10,00 4,00 600 | 400 0,85 5,00 01 p/ unid. @
. @)
s2 250,00 | 10,00 4,00 6001 400 0,85 5,00 01 p/ unid. (a)
. @
11 250,00 | 10,00 4,00 20015 00 0,85 5,00 01 P/ unid. (s)
a s1 - - - - - - - - (6)
(-
S | NENHUMA
(< s2 - - - - - - - - (7)
. . @
H1-H2 | 5000 | 10,00 3,00 20015 00 0,80 10,00 01 p/ unid. ®)
ATIVIDADE a 250,00 10,00 ’ 2,00 2,00 0,85 5,00 ’ ®
a SE () - 2,00 - 8
& | UNIDADES 250,00 | 10,00 ’ 2,00 0,85 5,00
ISOLADAS s1 4,00 2,00 01 p/ unid 3)
250,00 | 10,00 ' ' 2,00 0,85 5,00 p/unid. (8)
. 3)
s2 250,00 | 10,00 4,00 2001 500 0,85 5,00 01 p/ unid. 8)
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CARACTERISTICAS ) )
o B o X
ZON Usos DOS LOTES RECUD%M'N N DMEAX' COEF.DE | TX. AREA "\'/ A'é':\': :EE o8
ﬁ ;’; TIPOLOGIA PER(';";T'D ALINHAMEN | PAVIMENT Alzgg)v : o(ﬁg;x P':;';’" ESTACIONAME | S.
TO (m) os . NTO
AREA | TESTADA
MINIMA | MiNIMA
(m?) (m)
H1-H2- 3,00 4,00 - )
3 ha. | 25000 | 1000 2,00 0,80 10,00
H5 500,00 | 12,00 3,00 18001 450 0,70 10,00 01 p/ unid. @
c . 12,00
W)
g TODAS 250,00 | 10,00 4,00 0,85 5,00
e 500,00 | 10,00 ’ 12001 4 50 0,85 5,00
. 3)
s1 250,00 | 10,00 4,00 12001 450 0,85 5,00 01 p/ unid. )
. (3)
s2 250,00 | 10,00 4,00 12001 4 00 0,85 5,00 01 p/ unid. @
1 500,00 | 12,00 4,00 40015 00 0,85 5,00 ©
01 p/ cada 500
m? de drea
2 400 400 construida )
1.000,00 | 20,00 g g 2,00 0,85 5,00 (9)
. s)
_ EXCETO 13-14 15 000,00 | 20,00 4,00 40015 00 0,85 5,00 )
N | HABITACION c 4,00 4,00 01 p/ unid )
AL 500,00 | 12,00 g g 2,00 0,85 5,00 p/ unic. (5)
. )
e 1.000,00 | 20,00 4,00 4001 400 0,85 5,00 01 p/ unid. (s)
) ()
e 5.000,00 | 20,00 4,00 4001 400 0,85 5,00 01 p/ unid. (5)
. (3)
s1 500,00 | 12,00 4,00 4001 5 00 0,85 5,00 01 p/ unid. @
. 3)
s2 1.000,00 | 20,00 4,00 40015 00 0,85 5,00 01 p/ unid. )
H1-H2-
H5 250,00 | 10,00 3,00 20015 00 0,85 10,00 ’ @
] . )
H3-HA | c0000 | 12,00 3,00 2001 500 0,85 10,00 01 p/ unid. @
0 a 300,00 | 12,00 4,00 12001 4 5o 0,85 5,00 01 p/ unid. @
S TODAS
id. 3
Q2 500,00 | 12,00 4,00 1200 1 4 00 0,85 5,00 01 p/ unid @
$1-52 | ,o000 | 1000 4,00 1200 |, 0,85 5,00 01 p/ unid. 3)
)
" 250,00 | 10,00 400 2001 500 0,85 5,00 01P/unid. |
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CARACTERISTICAS 5 5
° ; ° i
ZON Usos DOS LOTES RECUOMIN | NEMAX. | coer.pE |  Tx. AREA N MIN. DE
A DE TIPOLOGI PERMITID bo DE APROV ocup PERM VAGAS DE o8
USso A 0s ALINHAMEN | PAVIMENT (CO) . (T0) : (%) : ESTACIONAMEN | S.
TO (m) 0s ’ TO
AREA | TESTADA
MINIMA | MINIMA
(m?) (m)
1 500,00 | 12,00 4,00 40015 00 0,85 500 | 01p/cadas00 |
m? de drea
_ construida (5)
12-13 1.000,00 20,00 4,00 4,00 2,00 0,85 5,00 ©
_ Cc1 300,00 12,00 4,00 4,00 2,00 0,85 - 01 p/ unid. (3)
g | ToDAS y
C2-C3 500,00 12,00 4,00 4,00 2,00 0,85 - 01 p/ unid. (3)
$1-52 1 55000 | 10,00 4,00 4001 400 0,70 15,00 01 p/ unid. @
H1-H2- .
. 4
H5 250,00 | 10,00 3,00 3001 500 0,70 15,00 01 p/ unid @
) . )
H3-HA | 500,00 | 12,00 3.00 120004 0o 0,70 15,00 01 p/ unid. (2)
1 1.000,00 12,00 >,00 4,00 2,00 0,85 5,00 ®
. (5)
_ s6 12 1.000,00 | 20,00 5,00 40015 00 0,85 500 | 01p/cadas00 | o)
& | INDUSTRI m? de drea
AL construida (5)
13 2.000,00 20,00 >,00 4,00 2,00 0,85 5,00 ©
(5)
14 2.000,00 20,00 >,00 4,00 2,00 0,85 5,00 ©
H1-H2- ) 2.00
H5 154,00 7,00 ! 2,00 0,85 10,00
o | EXCETO
w INDUSTRI - -
N AL C-C2 | 45400 | 7,00 4001 500 0,85 5,00
$1-82 154,00 7,00 ) 4,00 2,00 0,85 5,00
OBS DESCRICAO
(1) N&o permitido construgdo somente de edicula.
(2) Permitida a construgdo de edicula incorporada a residéncia.
(3) até 200 m? = 01 vaga | até 500 m? = 02 vagas | até 1000 m? = 04 vagas | acima de 1000 m? = 04 vagas + 01 vaga para cada 500 m?
(4) Permitido a construgdo de garagem no alinhamento
(5) 01 vaga para cada 500 m?
(6) Somente parques conforme projetos da Prefeitura
(7) Os projetos de érgdos publicos municipal, estadual e federal deverdo ser elaborados conforme diretrizes da Prefeitura
(8) Gabarito de altura limitado em fungdo do imdveis de interesse histérico
(9) Obrigatdrio patio de carga e descarga
(10) Exceto Avenida Da Saudade e Avenida Jose Antunes de Lisboa
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ANEXO IV - Glossario de palavras, siglas e termos utilizados nesta lei.

ABNT: Associacado Brasileira de Normas Técnicas

Aceite: Documento fornecido pelo Poder Executivo Municipal, e em que se autoriza a
ocupacao e uso de edificio recém-concluido ou reformado para fins ndo residenciais.

Acessibilidade: Condicdo para utilizagdo, com seguranga e autonomia, total ou
assistida, dos espacgos mobiliarios, equipamentos e servigos urbanos, por pessoa com
deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Area de interesse ambiental e ambiental antrépico: Sdo porgdes do territdrio
destinadas a proteger e recuperar os mananciais, nascentes e corpos d’agua; a
preservacgao de areas com vegetacgao significativa e paisagens naturais notaveis; areas
de reflorestamento e de conservacao de parques e fundos de vale.

Area de interesse histérico: Compreendem as porcdes do territério que necessitam
de tratamento especial para a efetiva protecao, recuperagao e manutencao do
patrimonio histérico do Municipio, conferidas por meio de instrumentos juridico-
urbanisticos contidos em legislagao especifica.

Area de interesse industrial: S3o porcdes do territério com concentracdo de
atividades industriais localizadas em perimetros delimitados em legislagao especifica.

Area de interesse social: Sdo porgées do territério destinadas a proporcionar
condicdes de moradia a populacao de baixa renda.

Area de interesse turistico, histérico e ecolégico: Sdo porgdes do territdrio com
concentragao de propriedades de interesse historico-cultural do ciclo migratério e
cafeeiro que possuem potencial turistico ecolégico, ou que possam ser restaurados e
abertos a visitagao.

Audiéncia publica: Instancia de discussdo em que os cidadaos exercem o direito de
manifestarem suas opinides sobre certos planos e projetos, em que a Administragéo
Publica informa e esclarece duvidas sobre estes mesmos projetos para a populagao
interessada, que sera atingida pela decisdo administrativa.

Autorizagao: Ato unilateral pelo qual a administragéo, discricionariamente, faculta o
exercicio de atividade material tendo, como regra, carater precario. Pode ser revogada
por motivos de conveniéncia e oportunidade pela administragao publica,
diferentemente da licenga que n&o pode ser revogada por ser ato vinculado.

Caminho: Porgao mais ou menos estreita de terreno entre dois lugares por onde
alguém pode seguir.

Carater consultivo: Carater de consulta sobre temas, programas e agdes dos
governos.

Coeficiente de Aproveitamento: Fator que, multiplicado pela area do lote, definira o
potencial construtivo daquele lote, reconhecido pelo Poder Executivo Municipal.

Coeficiente de Ocupacgao (CO): Relacao entre a area de projecdo de uma edificagcéo
sobre um terreno (denominada area ocupada) e a area deste terreno.

Coeficiente de Permeabilidade (CP): Percentual expresso pela relagdo entre a area
do lote sem pavimentagao impermeavel e sem construgao no subsolo e a area total do
terreno.

Concessao de uso especial para fins de moradia: Nos termos da Medida Proviséria
2.220/2001, é um direito subjetivo do ocupante de imovel publico que haja possuido até
30 de junho de 2001 como seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem possuir imovel
de 250 (duzentos e cinquenta) m? situado em area urbana, utilizando-o para sua
moradia ou de sua familia, desde que nao seja proprietario de outro imdével urbano ou
rural.
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Conselho Municipal da Cidade de Leme: Trata-se de um érgao de carater consultivo,
fiscalizador, de acompanhamento e assessoramento em matéria de natureza
urbanistica e de politica urbana, composto por representantes do Poder Executivo
Municipal e da Sociedade Civil, de acordo com os critérios estabelecidos no Plano
Diretor.

Consorcio Imobiliario: O Consorcio Imobiliario € a forma de viabilizacao de planos de
urbanizacao ou edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Municipio seu
imovel e, apds a realizagao das obras, recebe como pagamento unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas. Trata-se de um instrumento de cooperagao
entre o Poder Executivo Municipal e a iniciativa privada, para fins de realizar
urbanizagdo em areas que tenham caréncia de infraestrutura e servigos urbanos e
contenham imdveis urbanos subutilizados e ndo utilizados.

Constituicao Federal: Lei fundamental e suprema da Republica do Brasil, que contém
normas respeitantes a formag¢ao dos poderes publicos, forma de governo, distribuicao
de competéncias, direitos e deveres dos cidadaos, etc.

Contribuicdao de Melhoria: Nos termos do Artigo 145, Il da Constituigdo Federal, o
Municipio podera instituir este tributo toda vez que ocorrer valorizagdo imobiliaria
decorrente de obra publica, como forma de recompor os gastos originados pela
realizagao da obra.

Controle Social: Controle da sociedade sobre a elaboracéo de projetos, programas e
implementagado das a¢des dos governos.

Cul-de-sac: Praca de retorno, com didmetro minimo de 23,00 (vinte e trés) m.

Déficit: Saldo negativo.

Direito a Cidade: E o exercicio pleno e universal de todos os direitos econédmicos,
sociais, culturais, civis e politicos por todos os habitantes da cidade.

Direito de Preempcao: Na hipotese do Municipio necessitar de imovel para realizar
finalidades enumeradas no Artigo 26 do Estatuto da Cidade, tera preferéncia na
aquisicdo do mesmo, objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

Direito de Superficie: Trata-se de uma faculdade atribuida ao proprietario de imével
urbano de conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo
determinado ou indeterminado, através de escritura publica registrada no Cartério de
Registro de Iméveis.

Estrada: Via mais larga que um caminho, que atravessa certa extensao territorial,
ligando dois ou mais pontos e através da qual as pessoas, animais e/ou veiculos
transitam.

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV): Documento que apresenta o conjunto dos
estudos e informacbes técnicas relativas a identificagcdo, avaliagdo, prevencgao,
mitigacdo e compensagdo dos impactos na vizinhanga de um empreendimento ou
atividade, de forma a permitir a analise das diferencgas entre as condicdes que existiriam
com a implantagdo do mesmo e as que existiriam sem essa acgao.

Exclusao Social: Quando parcela da populagao nao participa da produgao da riqueza,
do acesso aos equipamentos e servigos publicos.

Gestao Democratica: E a participagdo da populacdo na formulagdo, execucado e
acompanhamento de planos, programas e projetos.

Habite-se: Documento fornecido pelo Poder Executivo Municipal, e em que se autoriza
a ocupacao e uso de edificio recém-concluido ou reformado para fins residenciais.

Inclusao Social: Quando a populacéo passa a ter acesso aos equipamentos de servigo
publico, ao trabalho, a moradia e a riqueza da cidade.
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IPTU Progressivo no Tempo: Na hipotese do proprietario do imével, apds ter sido
notificado, deixar de cumprir os prazos para parcelar, edificar ou utilizar
compulsoriamente seu bem, o Poder Executivo Municipal podera impor esta sangao
pecuniaria, através da majoracgéo da aliquota deste tributo nos termos definidos por este
Plano Diretor, pelo prazo de cinco anos consecutivos.

IPTU: Imposto Predial e Territorial Urbano

Km: Quildbmetro

Lei Federal: regra de direito ditada pela autoridade federal e tornada obrigatéria para
manter, numa comunidade, a ordem e o desenvolvimento.

Lei Municipal: regra de direito ditada pela autoridade municipal e tornada obrigatéria
para manter, numa comunidade, a ordem e o desenvolvimento.

Leito carrogavel: Faixa destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagéo.

m: Metro

m?: Metro quadrado

Meio ambiente: Conjunto de condicdes, leis, influéncias e interagbes de ordem fisica,
quimica e biolégica, que permite, abriga e rege a vida em todas as formas.

Mobilidade Urbana: Atributo das cidades que se refere a facilidade de deslocamentos
de pessoas e bens no espaco urbano por qualquer meio de deslocamento.

Obra: Realizagdo de trabalho em imoével, desde seu inicio até sua conclusao, cujo
resultado implique na alteragao de seu estado fisico anterior.

Obras-de-arte: Designacgao tradicional de estruturas como bueiros, pontes, viadutos,
tuneis, muros de arrimo etc, necessarios a construgao de estradas.

Operacao Urbana Consorciada: Considerada um conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Executivo Municipal, com a participagcdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar
em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagéo
ambiental.

Outorga Onerosa do Direito de Construir: Permite que o Poder Executivo Municipal
autorize o particular a realizar uma construgao acima do coeficiente de aproveitamento
basico até o coeficiente de aproveitamento maximo, mediante pagamento de
contrapartida.

Parcelamento, Edificagcao ou Utilizagao Compulsérios: Trata-se de uma sancao
imposta pelo Poder Executivo Municipal ao proprietario do bem que deixou realizar o
adequado aproveitamento do imédvel, definido nos termos do Plano Diretor e Lei
Municipal especifica.

Patriménio Cultural, Histérico, Artistico e Paisagistico do Municipio: E o conjunto
de bens imoveis existentes em seu territério e que, por sua vinculagao a fatos pretéritos
memoraveis e a fatos atuais significativos, ou por seu valor sociocultural, ambiental,
arqueoldgico, historico, cientifico, artistico, estético, paisagistico ou turistico, seja de
interesse publico proteger, preservar e conservar.

Plano Diretor: Lei municipal que estabelece diretrizes para a ocupacao da cidade. Ele
deve identificar e analisar as caracteristicas fisicas, as atividades predominantes e as
vocagbes da cidade, os problemas e as potencialidades. E um conjunto de regras
basicas que determinam o que pode e o que nao pode ser feito em cada parte de cidade.
E processo de discussdo publica que analisa e avalia a cidade que temos para depois
podermos formular a cidade que queremos. Desta forma, a prefeitura em conjunto com
a sociedade, busca direcionar a forma de crescimento, conforme uma visado de cidade
coletivamente construida e tendo como principios uma melhor qualidade de vida e a

Pag. 31



preservacdo dos recursos naturais. O Plano Diretor deve, portanto, ser discutido e
aprovado pela Camara de Vereadores e sancionado pelo prefeito. O resultado,
formalizado como Lei Municipal, € a expressao do pacto firmado entre a sociedade e os
poderes Executivo e Legislativo.

Politica Urbana: Executada pelo Poder Executivo Municipal, conforme diretrizes gerais
fixadas em lei tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

Poluicao: Degradacédo da qualidade ambiental, € a alteragéo resultante de atividade
que direta ou indiretamente, prejudique a saude, segurangca e o bem-estar da
populagdo, crie condicbes adversas as atividades sociais e econdmicas; afete
desfavoravelmente a biota, as condigdes estéticas ou sanitarias do meio ambiente e
lance matérias ou energia em desacordo com os padrdes ambientais estabelecidos.

Referendo: Instrumento utilizado para ratificar ou regular matérias que ja foram
decididas pelo Poder Executivo Municipal.

Regularizagao fundiaria: Compreende um processo de intervengao publica, sob os
aspectos juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais, econdmicos e socio-ambientais,
que objetiva legalizar a permanéncia de populagbes ocupantes de areas urbanas
ocupadas em desconformidade com a lei, implicando melhorias no ambiente urbano do
assentamento, por meio da execugao do plano de urbanizagéo, no resgate da cidadania
e da qualidade de vida da populacio beneficiaria.

Regularizagao Urbanistica: Resolugdo dos problemas para a legalizagdo do espaco
urbano que se obtém na Prefeitura com a aprovagao do loteamento e o habite-se da
construcéo.

RIV: Relatério de Impacto de Vizinhanca é o relatorio sobre as repercussdes
significativas dos empreendimentos sobre o ambiente urbano, apresentado através de
documento objetivo e sintético dos resultados do EIV, em linguagem adequada e
acessivel a compreensao dos diversos segmentos sociais.

SAECIL: Superintendéncia de Agua e Esgoto da Cidade de Leme

Servigo: Produto da atividade humana que, sem assumir a forma de um bem material,
satisfaz uma necessidade.

Setor Primario: Conjunto de atividades (agricultura, atividades extrativas) voltadas a
producao de mercadorias nao transformadas.

Setor Secundario: Conjunto de atividades (industria de transformagdo, construcao
civil) voltadas a producdo de matérias primas em produtos acabados.

Setor Terciario: Conjunto de atividades (servigos em geral) de que nao resultam bens
tangiveis.

Sistema viario: Compreende a rede de infraestrutura de vias existentes e projetadas
quer sejam municipais, estaduais e federais, e que se constitui na planta oficial do
Municipio.

Taxa de ocupagao: Relagédo entre a area de projecédo de uma edificagdo sobre um
terreno (denominada area ocupada) e a area deste terreno

Titulo: Documento que autentica um direito.

Tombamento: Constitui regulagdo administrativa a que estdo sujeitos os bens
integrantes do patriménio histérico, cultural e paisagistico do Municipio, cuja
conservacgao e protecdo seja de interesse publico.

Transferéncia do Direito de Construir: Com base no Plano Diretor, Lei Municipal
podera autorizar o proprietario de imovel urbano, privado ou publico a exercer em outro
local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no Plano
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Diretor ou em legislacédo urbanistica dele decorrente, quando o imdvel for considerado
para fins de implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, preservacao
histérica, ambiental, paisagistica, social, cultural e programas de regularizagao
fundiaria.

Turismo: Atividades que as pessoas realizam, em lugares distintos dos que vivem com
a possibilidade de conhecer o pais e a identidade.

Uso sustentavel: Exploracdo do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos
recursos ambientais renovaveis e dos processos ecoldgicos, mantendo a biodiversidade
e 0s demais atributos ecologicos, de forma socialmente justa e economicamente viavel.

Usos urbanos: Atividades tais como: habitagcao, industria, comércio, servicos e outras
que ndo a exploragdo agropecuaria ou extrativista.
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