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LEI COMPLEMENTAR N° 898, DE 06 DE NOVEMBRO DE 2023.

“Altera dispositivos das Leis Complementares Municipais n° 789,
de 10 de setembro de 2019, e n°® 798, de 05 de dezembro de 2019,
adequando e definindo os usos, as ocupacfes, e 0 perimetro

urbano do Municipio de Leme e da outras providéncias”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE LEME, no uso das atribuicbes que lhe sdo

conferidas por lei, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a

seguinte Lei Complementar:

Art. 1°

Os mapas constantes dos incisos | a IX do Art. 215 da Lei Complementar

Municipal n° 789, de 10 de setembro de 2019 (“Institui o Plano Diretor do Municipio de

Leme”), passam a vigorar da seguinte maneira:

O Anexo | - “Macrozoneamento” do inciso I do Art. 215 da Lei
Complementar descrita no caput deste artigo, passa a vigorar de
acordo com o Anexo | - “Macrozoneamento” desta Lei

Complementar;

O Anexo Il - “Planta do Perimetro Urbano” do inciso II do Art. 215 da
Lei Complementar descrita no caput deste artigo, passa a vigorar de
acordo com o Anexo Il - “Planta do Perimetro Urbano” desta Lei

Complementar;

O Anexo Il - “Eixos Viarios Estruturais” do inciso III do Art. 215 da

Lei Complementar descrita no caput deste artigo, passa a vigorar de
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acordo com o Anexo Il - “Eixos Viarios Estruturais” desta Lei

Complementar;

IV. O Anexo IV - “Evolugao Urbana e Pontos de Interesse Historico” do
inciso 1V do Art. 215 da Lei Complementar descrita no caput deste
artigo, passa a vigorar de acordo com o Anexo IV - “Evolugdo Urbana

e Pontos de Interesse Historico” desta Lei Complementar;

V. O Anexo V - “Sistema de Estradas Municipais” do inciso V do Art.
215 da Lei Complementar descrita no caput deste artigo, passa a
vigorar de acordo com 0 Anexo V - “Sistema de Estradas Municipais”

desta Lei Complementar;

VI. O Anexo VI - “Sistema de Parques Integrados” do inciso VI do Art.
215 da Lei Complementar descrita no caput deste artigo, passa a
vigorar de acordo com 0 Anexo VI - “Sistema de Parques Integrados”

desta Lei Complementar;

VII. O Anexo VII - “Caracteristicas Geométricas das Vias” do inciso VII
do Art. 215 da Lei Complementar descrita no caput deste artigo, passa
a vigorar de acordo com o Anexo VII - “Caracteristicas Geométricas

das Vias” desta Lei Complementar;

VIIl. O Anexo VIII - “Quadro do Sistema Viario Municipal” do inciso VIII
do Art. 215 da Lei Complementar descrita no caput deste artigo, passa
a vigorar de acordo com o Anexo VIII - “Quadro do Sistema Viario

Municipal” desta Lei Complementar; e
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IX. O Anexo IX - “Planta de Divisao de Bairros” do inciso IX do Art. 215
da Lei Complementar descrita no caput deste artigo, passa a vigorar
de acordo com o0 Anexo IX - “Planta de Divisdo de Bairros” desta Lei

Complementar.

Art. 2° Os mapas constantes dos incisos | e Il do Art. 2° da Lei Complementar
Municipal n® 798, de 05 de dezembro de 2019 (“Dispde sobre o zoneamento de uso e

ocupagdo do solo do Municipio de Leme”), passam a vigorar da seguinte maneira:

l. O Anexo (ZUOS 1) - “Planta de Zoneamento de Uso” do inciso I do
Art. 2° da Lei Complementar descrita no caput deste artigo, passa a
vigorar de acordo com 0 Anexo X (ZUOS I) - “Planta de Zoneamento

de Uso” desta Lei Complementar; e

Il. O Anexo (ZUQS II) - “Planta das ZEIS - Zona Especial de Interesse
Social” do inciso 11 do Art. 2° da Lei Complementar descrita no caput
deste artigo, passa a vigorar de acordo com o Anexo XI (ZUOS IlI) -
“Planta das ZEIS - Zona Especial de Interesse Social” desta Lei

Complementar.

Art. 3° O Art. 21 da Lei Complementar n°® 798, de 05 de dezembro de 2019, passa

a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 21  Zona Exclusivamente Residencial — ZER, é caracterizada por
porcOes territoriais do Municipio compostas exclusivamente por
edificacOes residenciais unifamiliares e multifamiliares.
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81°. A delimitacdo desta zona esté indicada no Anexo ZUOS I, planta

oficial, denominada Planta de Zoneamento de Uso.

82°.  Fica permitido o fracionamento de lotes na ZER, desde que o lote
resultante ndo seja inferior ao minimo permissivo da zona especificado no
Anexo Ill desta Lei, excetuados os casos de loteamentos de acesso
controlado e condominios, que deverdo respeitar as caracteristicas da sua

aprovagdo”.

O Art. 22 da Lei Complementar Municipal n°® 798, de 05 de dezembro de

2019, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 22 A Zona Residencial - ZR, destina-se principalmente a fins
habitacionais e atividades de baixos niveis de incomodidade, exceto por
areas especificas, delimitadas por esta lei, para uso comercial e de

Servicos.

81° Consideram-se atividades de baixo nivel de incomodidade
aquelas com permissdo de uso C1 desta Lei, excetuadas as atividades de
bares e depositos de bebidas, que ficam expressamente proibidos.

820 Além de atender ao contido no 8§1° para ser considerada de
baixo nivel de incomodidade, a atividade a ser desenvolvida devera
obedecer a niveis escalonados de emissdo de ruidos dentro do permissivo

legal, cujos critérios para o zoneamento sao:

Avenida Dr. Armando Sales de Oliveira, n° 1085, Centro — Leme/SP - CNPJ/MF 46.362.661/0001-68

prefeito@leme.sp.gov.br

Pagina 4 de 12



Prefeitura do Municipio de Leme

Estado de Sao Paulo

Nivel Critério de Avaliacdo (NCA) para ambiente externo -
dB

Zoneamento: Emissdo de ruido | Emissdo de ruido | Emissdo de ruido
das 7h00 as|das 19h00 as|das 22h00 as
19h00: 22h00: 7h00:

Zona Residencial
50 45 40

(ZR)

83° As quadras delimitadas pelas ruas denominadas de “Custodio

Pereira”, “Neida Zencker Leme”, ‘“Plinio Picardi” e “Luiz Galhardi”
terdo permissdo para uso C1, C2, S1 e S2, enquanto a area delimitada
pelas ruas denominadas “Waldemar Silenci”, “Custodio Pereira”,
“Eugenio Guerra” e “Demézio Nabarrete” tera permissdo para uso Hl,

H2, S1e S2.

840 O descumprimento do contido no §2° deste artigo sujeitara o
infrator a incidéncia das normas contidas no Art. 71 e seguintes (Capitulo
I1, Secdo I) da Lei Complementar Municipal n® 801, de 12 de dezembro de
2019 (Codigo de Posturas Municipal), sem prejuizo da cassacdo do alvara

concedido pelo Poder Publico.

85° A delimitacdo desta zona esta indicada na planta oficial contida
no Anexo ZUOS | (Planta de Zoneamento de Uso) desta Lei e Anexo Il
(Planta do Perimetro Urbano e de Expansado Urbana) do inciso Il do Art.

215 da Lei Complementar Municipal n° 789, de 10 de setembro de 2019.”

Avenida Dr. Armando Sales de Oliveira, n° 1085, Centro — Leme/SP - CNPJ/MF 46.362.661/0001-68
prefeito@leme.sp.gov.br

Pagina 5 de 12



‘vvré? - o
) P Prefeitura do Municipio de Leme

Estado de Sao Paulo

Art. 5° O Art. 24 da Lei Complementar Municipal n® 798, de 05 de dezembro de

2019, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 24  Nos Corredores Predominantemente Comerciais e de Servigos —
CCS séo permitidos os usos residenciais, comerciais, prestacao de servigos,
instituicdes de caréater local e geral, servigos industriais de pequeno porte

gue ndo apresentem risco ambiental.

81° A delimitacéo desta zona esta indicada na planta oficial contida
no Anexo ZUOS | (Planta de Zoneamento de Uso) desta Lei e Anexo Il
(Planta do Perimetro Urbano e de Expansdo Urbana) do inciso Il do Art.
215 da Lei Complementar Municipal n® 789, de 10 de setembro de 2019.

8§20 Novos parcelamentos de solo que resultem no prolongamento
dos Corredores Predominantemente Comerciais e de Servi¢cos - CCS, farao
com que estes sejam automaticamente estendidos para o novo loteamento
aprovado, detendo as mesmas caracteristicas do CCS, de acordo com a
legislacdo aplicavel, salvo se houverem motivos técnicos devidamente

Jjustificados para recusa.”

Art. 6° O Art. 25 da Lei Complementar Municipal n® 798, de 05 de dezembro de

2019, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 25  Nos Corredores Predominantemente Comerciais, de Servicos e
Industriais — CSI sdo permitidos os usos residenciais, comerciais e de

prestacéo de servigos, bem como atividades industrialis.
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8 1° Para as atividades industriais mencionadas no “caput” deste
artigo ha necessidade de se obter a certiddo de diretriz de uso do solo, bem

como obtencao de licenca ambiental e de analise de impacto ambiental.

§2° A delimitacéo desta zona esta indicada na planta oficial contida
no Anexo ZUOS | (Planta de Zoneamento de Uso) desta Lei e Anexo Il
(Planta do Perimetro Urbano e de Expansdo Urbana) do inciso Il do Art.
215 da Lei Complementar Municipal n° 789, de 10 de setembro de 2019.

830 Nas Avenidas, “Jodo Bozza”, “Visconde de Nova Granada”,
“Amalia de Oliveira Lima”, “Armanda Sandoval” e “Sebastido Rodrigues
de Lara”, serdo estendidos o zoneamento CSI nas faces da quadra onde dao

frente para as Avenidas.

8§20 Novos parcelamentos de solo que resultem no prolongamento
dos Corredores Predominantemente Comerciais, de Servicos e Industriais —
CSlI, fardo com que estes sejam automaticamente estendidos para o novo
loteamento aprovado, detendo as mesmas caracteristicas do CSl, de acordo
com a legislagdo aplicavel, salvo se houverem motivos técnicos

devidamente justificados para recusa.”

Art. 7° Fica acrescido o Art. 76-A na Lei Complementar Municipal n° 798, de 05
de dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 76-A Nos casos em que um imovel esteja situado em mais de um

zoneamento definido por esta Lei Complementar, prevalecerdo as
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disposicdes da zona que engloba o maior conjunto de usos e ocupacoes

permitidas.”

Art. 8° O perimetro urbano do Municipio de Leme é aquele compreendido de
acordo com os mapas constantes dos Arts. 1° e 2° desta Lei Complementar, contudo, podera o
mesmo ser expandido dentre a area demarcada dos seguintes pontos: Ponto 1 — LXXX;
Ponto 2 — Latitude: 22° 859.50"S Longitude: 47°22'40.74"0; Ponto 3 — LXXXIII; cuja
definicdo de uso e ocupacdo serd aquela compreendida no Art. 35 e seguintes da Lei
Complementar Municipal n® 798, de 05 de dezembro de 2019 (Zona Especial de Interesse
Social - ZEIS), desde que atendida a execucdo de um coletor tronco de esgoto na regido

nordeste, com as seguintes condicdes:

l. O coletor tronco de esgoto iniciard proximo a coordenada geografica
22°08°53,45” 5 / 47°22°378170 e percorrera um trecho de
aproximadamente 7.500 metros até encontrar a estacdo de tratamento
de esgoto ete-0 proximo a coordenada 22°10°47-47” S / 47°20°3136”
0;

Il.  Devido a topografia local, serd necessario manter o desnivel adequado

conforme NBR para esgotamento de esgoto gravitario;

I1l. O didmetro minimo devera ser de 400mm;

IV. A tubulacdo devera ser em concreto armado para esgoto;

V. Deverdo ser instalados pogos de visita ao longo do trecho para

eventuais manutencdes e inspecles necessarias;
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VI. Deverdo ser instalados macros medidores de esgoto no ponto inicial
do coletor (montante) e no ponto final do coletor (jusante), para

monitoramento da vaz&o de esgoto;

VII. O coletor devera ser vinculado com o sistema de telemetria da
Superintendéncia de Aguas e Esgoto de Leme - SAECIL, e o

monitoramento devera ser remoto;

VIII. O coletor de esgotos devera ser licenciado nos 6Orgdos estaduais
competentes (DAEE e CETESB), além de ter as licencas ambientais
permissivas, sem prejuizo da apresentacdo da autorizacdo de passagem

na propriedade de terceiros; e

IX. Apds implantado, deverd ser desativada e interligada a Estagdo
Elevatoria dos Bairros Jardim Angélica | e 1.

Paragrafo Gnico.  Todos os requisitos descritos nos incisos do caput deste Artigo,
para a sua convalidacdo, deverdo ser alvo de analise e aprovagdo por parte da
Superintendéncia de Aguas e Esgoto de Leme - SAECIL e do Grupo Especial de Anélise
(GEA) da Secretaria de Obras e Planejamento Urbano.

Art. 9° Poderd, ainda, o perimetro urbano do Municipio de Leme ser expandido na
regido oeste, dentre a area demarcada com os seguintes pontos: Ponto 1 — LXII; Ponto 2 -
Latitude: 22°11'19.76"S Longitude: 47°25'2.06"O; Ponto 3 - Latitude: 22°11'36.63"S
Longitude: 47°25'33.18"0; Ponto 4 - Latitude: 22°11'11.13"S Longitude: 47°25'35.55"0;
Ponto 5 - LXIV; cuja definicdo de uso e ocupacdo sera aquela compreendida no Art. 21 e
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seguintes da Lei Complementar Municipal n°® 798, de 05 de dezembro de 2019 (Zona

Exclusivamente Residencial - ZER), desde que os projetos de parcelamento de solo para o

pretenso loteamento — apresentados pela parte interessada - atendam aos seguintes critérios

técnicos:

Visando garantir o fornecimento continuo de agua para qualquer
empreendimento futuro na area de expansao, fica estabelecido que o
ponto de conexdo a rede publica para captacdo de &gua sera na
tubulacdo existente de 200mm localizada na rotatéria da Avenida da
Saudade. O loteador é responsavel por instalar uma tubulacdo minima
de 150mm até a casa de bombas e um reservatorio de 1000 ms3, com
altura maxima de 2 metros, localizado no terreno adjacente ao
cemitério municipal, em frente & empresa atualmente denominada
Jeffer. A partir desse local, sera realizado o recalque por meio de uma
tubulacdo de 150mm até o reservatorio de 350 ms3, que deve ser
construido no ponto mais elevado da area para atender as necessidades

do futuro empreendimento.

Objetivando assegurar que a rede publica de esgoto seja capaz de
acomodar o descarte de esgoto proveniente de quaisquer
empreendimentos futuros na area de expansao, fica determinado que a
rede de esgoto deve ser direcionada para 0 ponto mais baixo da
referida area. Nesse ponto, uma tubulacdo adequada deverad ser
instalada, a fim de alcancar o Ponto de Visita (PV) da rede coletora de
esgoto, conhecido como emissario publico da Saecil, localizado na
Rua Pedro Zocoler - Jardim Leticia. Este PV tem a capacidade de
receber todos os efluentes sanitarios gerados pelo empreendimento em
questdo. Alem disso, a tubulacdo de esgoto tera continuidade até

alcancar a Estacdo de Tratamento de Esgotos (ETE) do Municipio.
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I1l. A fim de garantir que as galerias de aguas pluviais de quaisquer
futuros empreendimentos na area de expansdo sejam devidamente
direcionadas para o Corrego Agua Espraiada, com langamento através
de Dissipador de Energia, fica o empreendedor obrigado a apresentar
um projeto que avalie o impacto das aguas pluviais no referido
clrrego, bem como um estudo de bacia. Esse projeto deve demonstrar
claramente os efeitos das aguas pluviais no corrego e, se necessario,
incluir as intervencdes apropriadas, devidamente autorizadas pelos

orgdos competentes, para mitigar tais impactos.

810 Todas as despesas relacionadas aos materiais, mdo de obra, servigos e
equipamentos necessarios para a execucdo dessas obras serdo de responsabilidade do
empreendedor, incluindo o projeto e a obtencao das licencas para as redes de abastecimento,

esgoto, galerias e reservatorio.

82°, Todos os requisitos descritos nos incisos do caput deste Artigo, tais como
0s projetos hidraulicos e elétricos completos do reservatorio, das bombas, da casa de bombas
e dos painéis e demais correlatos, para a sua convalidacdo, deverdo ser alvo de analise e

aprovacao por parte da Superintendéncia de Aguas e Esgoto de Leme — SAECIL.

Art. 10  Os interessados em apresentar projeto de expansao urbana de acordo com
as diretrizes estabelecidas no Art. 8° e 9° desta lei, arcardo integralmente com o custeio de

todas as obras de infraestrutura necessarias a implantacéo.

Art. 11 Aprovado o projeto de expansdo do perimetro urbano, os Anexos (mapas)
das Leis Complementares Municipais n°® 789, de 10 de setembro de 2019, e n® 798, de 05 de
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dezembro de 2019 serdo retificados para incluir a area especificada no Art. 8° e/ou 9° desta

lei.

Art. 12 Feitas as alteracGes necessarias nos mapas oficiais de que dispde o Art. 11,
0s mesmos serdo publicados em imprensa oficial, por Decreto do Chefe do Executivo, dando
ciéncia a retificacdo do perimetro urbano do Municipio de Leme.

Art. 13 As defini¢des de perimetro urbano, usos e ocupacfes que dispde esta Lei
Complementar ndo poderdo ser sumariamente alteradas sem motivacdo plausivel para tanto,
devendo serem acompanhadas de estudos técnicos que justifiguem a necessidade de expansdo
ou alteracdo das atividades e usos permitidos em cada regido delimitada, além da estrita
obediéncia a legislacdo pertinente, e sem prejuizo da deliberacdo do Conselho Municipal da
Cidade - CONCIDADE.

Art. 14  Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as

disposi¢des em contrario.

Leme, 06 de novembro de 2023.

CLAUDEMIR APARECIDO BORGES
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