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1. APRESENTAGCAO DAS PARTES

1.1 A Contratante:

Prefeitura Municipal de Leme-SP

CNPJ 46.362.661/0001-68

Telefone Principal (19) 3097-1000
Rua Dr. Armando de Sales Oliveira, 1085 — Leme - SP

1.2 A Contratada:

Global - Assessoria e Consultoria em Gestéo Publica e Privada Ltda
CNPJ 17.812.416/0001-07

Telefone Principal: (17) 99180-7445

Rua Amador de Paula Bueno, 457 — Centro — CEP 15.150-009 Monte Aprazivel SP
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2 OBJETIVO E IMPORTANCIA

2.1. O Trabalho

O objetivo final do trabalho é a determinacdo do Valor da Terra Nua - VTN,
exercicio 2026, no Municipio de Leme - SP, preco de mercado, entendido como o
valor do solo com sua superficie e a respectiva mata, floresta e pastagem nativa ou
qualquer outra forma de vegetacdo natural, excluidos os valores de mercado
relativos a construcdes, instalacbes e benfeitorias, culturas permanentes e
temporarias, pastagens cultivadas e melhoradas e florestas plantadas, observados os
seguintes critérios, referidos nos incisos | a 111 do art. 12 da Lei n° 8.629, de 25 de
fevereiro de 1993, e atendimento ao disposto na Instru¢cdo Normativa RFB n.° 1877,
de 14 de margo de2019 :

| - Localizagédo do imovel,
Il - Aptid&o agricola; e

Il - dimensdo do imovel

2.2. Documento Técnico

Por se tratar um documento técnico de avaliacdo que tem como principal finalidade
determinar o valor de mercado de um imdvel rural, excluindo o valor de
benfeitorias, culturas e investimentos (apenas a terra em si), aborda-se uma Base
para o calculo do ITR, sendo ela a referéncia para o calculo do Imposto territorial
Rural (ITR); Garantindo que o valor declarado esteja de acordo com o mercado,
prevenindo discrepancias e fraudes fiscais e serve como item crucial para
determinar um valor justo em processos de compra, venda, partilhas de heranca,
desapropriacfes e outras transacGes que envolvam a propriedade rural; Se tornando
uma obrigacdo anual para proprietarios de imdveis rurais no Brasil, que detalha as
informacBGes da propriedade e € entregue a Receita Federal para o calculo e
pagamento do ITR, se enquadrando como um tributo federal.
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Em suma a atuacéo deste laudo é atestar tecnicamente o valor da terra nua, seguindo
as normas da ABNT (especialmente a NBR 14.653), assim provendo um
embasamento solido para a declaracdo do ITR, protegendo o produtor rural de
autuacoes fiscais e garantindo a conformidade legal

3. DEFINICOES
3.1 Introdugéo

O laudo VTN define seus valores conforte estabelecido pelos métodos calculaveis e
embasamento agricola, separando suas variagcdes conforme esperado no seu indice
de produtividade / aptiddo agricola e recolhimento tarifario; Deixando assim para
cada classe produtiva um real valor correspondente a sua capacidade proveitosa.

A Secretaria da Receita Federal indica a utilizacdo do “Sistema de Avaliacao da
Aptidao das Terras”, muito embora mencione que caso o levantamento seja
realizado com base em aptidfes agricolas diferentes daquela por ela indicadas, o
responsavel pelo trabalho devera fazer a adequacdo mediante justificativa técnica,
entre as aptidOes levantadas e as indicadas. Considerando que a referida IN indica a
utilizagao do “Sistema de Avaliacdo da Aptidao das Terras”, e que os estudos que
versam sobre a avaliagdo de imoveis rurais normalmente consideram como
metodologia para a determinagdo da aptidao agricola, o “Sistema Brasileiro de
Classificacdo da Capacidade de Uso”, torna-se necessario a utilizacdo de
metodologia que se estabeleca correspondéncia entre os dois sistemas.

Assim a determinacdo do valor da terra nua no municipio para fins de célculo do
Imposto Territorial Rural (ITR) foi feita através do método evolutivo, conforme
recomenda a NBR 14.953-3 Avaliacdo de Bens, Parte 3 Imoveis Rurais

3.2 Classes Produtivas
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Classificando assim por partes e definicGes as denominadas classes produtivas e seu
Valor por Hectare R$/HA , denominados como :

e LAVOURA DE BOA APTDIAO

e LAVOURA DE APTIDAO REGULAR

e LAVOURA DE APTIDAO RESTRITA

e PASTAGEM PLANTADA

e SILVICULTURA OU PASTAGEM NATURAL

. PRESERVACAO DA FAUNA E DA FLORA

Topicos estes de extrema importdncia e fundamentais para gerar o célculo

tributario para realizagdo do laudo agricola, o “Sistema Brasileiro de Classificacao da
Capacidade de Uso”, torna-se necessario a utilizacdo de metodologia que se estabeleca
correspondéncia entre os dois sistemas. Assim, este trabalho para determinacdo da
aptiddo agricola acatara metodologia proposta por Kachan (2020), Tabela 1, e
anteriormente por SEAB (2017:10) que apresentaram tabela de aproximacéo de classes.
Conhecidos os principios de cada um dos sistemas de classificacdo da aptiddo das terras
e considerando suas peculiaridades, a utilizacdo dessa tabela possibilita atendimento aos
critérios estabelecidos pela Secretaria da Receita Federal a partir do “Sistema Brasileiro
de Classificacdo da Capacidade de Uso”, amplamente difundido nas avaliagdes de
imdveis rurais e merecedor de maior volume de estudos que o relacionam a avaliagéo de
imoveis rurais.

3.3 Estabelecimento de Classes

Estabelecida a correspondéncia entre 0s sistemas, e em obediéncia aos critérios
estabelecidos pela Secretaria da Receita Federal do Brasil assim as classes respeitas e
apresentadas serdo definidas como :

Classe | - aptiddo boa: terra apta a cultura temporéria ou permanente, sem limitac6es
significativas para a producao sustentavel e com um nivel minimo de restri¢ces, que nao
reduzem a produtividade ou os beneficios expressivamente e ndo aumentam 0s insSumos
acima de um nivel aceitavel;

Classe Il - aptiddo regular: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que apresenta
limitagdes moderadas para a producgdo sustentavel, que reduzem a produtividade ou 0s
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beneficios e elevam a necessidade de insumos para garantir as vantagens globais a
serem obtidas com o uso;

Classe 11 - aptiddo restrita: terra apta a cultura temporéaria ou permanente, que apresenta
limitagdes fortes para a producdo sustentavel, que reduzem a produtividade ou 0s
beneficios ou aumentam os insumos necessarios, de tal maneira que 0s custos s6 seriam
justificados marginalmente;

Classe 1V: terra inapta a exploracdo de lavouras temporarias ou permanentes por possuir
limitacbes fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que é apta a formas menos
intensivas de wuso, inclusive sob a forma de uso de pastagens plantadas;

Classe V: terra inapta aos usos indicados nos incisos | a IV, mas que € apta a usos
menos intensivos

Classe VI: terra inapta para os usos indicados nos incisos | a V, em decorréncia de
restricbes ambientais, fisicas, sociais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel,
e que, por isso, é indicada para a preservacao da flora e da fauna ou para outros usos
nao.

CLAZZE CE CAPECIDACECE LD

n W L [ W W1 W
Smuacio 100° | BE% PR B | B s - AT o
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WICIREL | 3% 1E50 | J80% | MR | Q522 | 0475 | Q3ED | 0235 | 0990

IR 1 3T QEDD | 975D | QEDD | 0440 | 0403 | 0320 | 0243

WICIHAL Iv' e 170 | a7 | Q56 | 0412 | 027 | 03D | 023
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Rua Amador de Paula Bueno 457~-Sala 2-Centro-Cep15150-009 Monte Aprazivel-SP
Fone: (17) 99180-7445 ~ email -~ globalconsultoriatributaria@yahoo.com



.

) GLOBAL

Gestao Publica e Privada: Tributaria -~ Administrativa - Patrimonial

Definido este critério, identifica-se localizagdo média que melhor expressa a situacao
dos imdveis rurais do municipio.

4 O MUNICIPIO DE LEME

—~

. :
—

- -
—

Coreto da Praca Central de Leme — SP.

4.1 Fundacéo

A fundacdo do municipio de Leme esta ligada ao processo de ocupacao e expansao
do interior do estado de S&o Paulo durante o século XIX, periodo em que o avango
da agricultura e das rotas de transporte incentivou a criagdo de novos povoados. A
regido onde hoje se localiza Leme era originalmente composta por grandes areas de
matas e campos naturais, que passaram a ser ocupadas por fazendeiros e pequenos
produtores rurais interessados na exploracao agricola, especialmente na producédo de
café, cultura que impulsionou o desenvolvimento de muitas cidades paulistas
naquela época. Entre os pioneiros que contribuiram para o surgimento do nucleo
urbano destacou-se o proprietario rural Manuel Leme, cuja presenca na regido
influenciou diretamente a formacdo do povoado. A localidade comegou a se
desenvolver a partir de terras pertencentes a fazendas que se dedicavam a agricultura
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e a criacdo de animais, atividades que atraiam trabalhadores e suas familias. Com o
passar do tempo, pequenos agrupamentos de casas comegaram a surgir proximos as
propriedades rurais e as rotas de passagem utilizadas por tropeiros e comerciantes
que transitavam entre diferentes localidades do interior paulista. O crescimento do
povoado ganhou impulso com a expansdo das atividades agricolas e com a
necessidade de criar pontos de apoio para 0os moradores da regido. Assim, como
ocorreu em muitas cidades do interior do Brasil, a formacdo da comunidade esteve
associada a construcdo de uma capela religiosa, que funcionava como centro de
convivéncia social e espiritual da populacdo. A presenca da capela estimulava a
reunido dos moradores e contribuia para a organizacdo da vida comunitaria,
favorecendo o surgimento de um pequeno nucleo urbano ao redor do templo. Com o
aumento da populacdo e da importancia econdomica do povoado, surgiram demandas
por servicos administrativos e infraestrutura basica. A localidade passou
gradualmente por processos de organizacdo politica e territorial, tornando-se
inicialmente um distrito subordinado a municipios vizinhos. Esse processo foi
comum na formacdo das cidades paulistas, pois muitos povoados surgiam como
distritos antes de conquistarem autonomia administrativa. Ao longo do final do
século XIX e inicio do século XX, o desenvolvimento da regido foi impulsionado
pela expansdo das ferrovias e pela intensificacdo da producdo agricola. O transporte
ferroviario facilitou o escoamento de produtos agricolas e estimulou a chegada de
novos moradores, comerciantes e trabalhadores, contribuindo para o crescimento
urbano e econdmico da localidade. O aumento da atividade econdmica e da
populacdo fortaleceu as condi¢bes para que 0 povoado conquistasse sua
emancipacao politica.

4.2 Historico Municipal

O historico municipal de Leme esta diretamente ligado ao processo de expansdo

territorial e econémica do interior do estado de Sdo Paulo ao longo do século XIX.
A regido onde o municipio se desenvolveu fazia parte de uma vasta area ocupada
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gradualmente por fazendeiros e colonizadores que avangcavam para 0 interior
paulista em busca de terras férteis para a agricultura e para a criacdo de gado.
Inicialmente, o territorio era formado por grandes propriedades rurais, muitas delas
dedicadas ao cultivo de subsisténcia e, posteriormente, a producéo agricola voltada
ao mercado regional. Durante o século XIX, o interior paulista passou por uma fase
de intensa transformacdo econdmica com a expansdo da cultura do café. Esse
processo contribuiu para a ocupacdo de novas areas e estimulou a criacdo de
povoados ao longo das rotas de transporte utilizadas para o escoamento da produgédo
agricola. Nesse contexto, surgiram os primeiros nucleos de habitagcdo na regido onde
hoje se localiza Leme, formados por trabalhadores rurais, comerciantes e familias
que se fixaram nas proximidades das fazendas e das estradas utilizadas pelos
tropeiros. Um dos fatores que contribuiram para a formacdo do povoado foi a
presenca de propriedades pertencentes a familias pioneiras, entre elas a de Manuel
Leme, cujo sobrenome acabou influenciando o nome da localidade. Como ocorreu
em diversas cidades do interior paulista, o desenvolvimento inicial do ndcleo urbano
esteve ligado a construcdo de uma capela, que servia como centro religioso e ponto
de encontro da comunidade. Ao redor desse espaco comecaram a surgir casas,
pequenos estabelecimentos comerciais e servicos basicos que atendiam 0s
moradores da regido. Com o crescimento da populacdo e o fortalecimento das
atividades agricolas, 0 povoado passou a ganhar maior organizacdo administrativa.
Inicialmente, a localidade funcionou como distrito subordinado a municipios
vizinhos, situacdo comum no processo de formacdo de cidades brasileiras. Esse
periodo foi marcado pela ampliacdo das atividades econémicas, pela chegada de
novos moradores e pelo fortalecimento das relacdes comerciais entre o campo e o
nucleo urbano. Outro fator importante para o desenvolvimento histérico de Leme foi
a expansdo das ferrovias no interior paulista no final do século XIX e inicio do
século XX. A implantacdo de linhas ferroviarias em diversas regibes do estado
facilitou o transporte de mercadorias e pessoas, impulsionando o crescimento
econémico das cidades ligadas a essas rotas. A proximidade com importantes eixos
ferroviarios contribuiu para integrar 0 municipio as redes comerciais e agricolas do
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estado, favorecendo o crescimento do comércio local e estimulando o surgimento de
novas atividades econdmicas.

4.3 Relevo

O relevo do municipio de Leme apresenta caracteristicas tipicas da regido centro-
leste do interior do estado de S&o Paulo, sendo marcado principalmente por formas
suavemente onduladas e por altitudes moderadas que favorecem tanto a ocupacao
urbana quanto o desenvolvimento de atividades agricolas. A area municipal esta
inserida em uma regido de planaltos sedimentares que fazem parte do grande
conjunto geomorfolégico do interior paulista, caracterizado por superficies
relativamente amplas e pouco acidentadas. De modo geral, o relevo de Leme €
composto por colinas suaves e areas levemente onduladas, com declividades
moderadas que raramente apresentam encostas muito ingremes. Essas formas de
relevo séo resultado de processos geoldgicos e erosivos que ocorreram ao longo de
milhdes de anos, modelando a paisagem por meio da acdo da agua, do vento e das
variacOes climaticas. A erosdo gradual das rochas sedimentares contribuiu para a
formacdo de colinas arredondadas e vales pouco profundos, que atualmente
compdem a paisagem predominante do municipio. A altitude media da cidade situa-
se em torno de aproximadamente seiscentos metros acima do nivel do mar, o que é
comum para municipios localizados nessa porcao do interior paulista. Essa altitude
intermediaria contribui para um clima relativamente ameno em compara¢do com
areas mais baixas do estado, além de influenciar a circulacdo de ventos e a
distribuicdo das chuvas ao longo do ano. O relevo também interfere no escoamento
das aguas superficiais, direcionando o fluxo de pequenos cursos d’agua que
atravessam o territério municipal e formam vales e areas de drenagem natural. Outra
caracteristica importante do relevo de Leme é a presenca de vales formados por rios
e corregos que recortam o territorio municipal. Esses cursos d’agua contribuiram
para 0 processo de modelagem da paisagem ao longo do tempo, criando pequenas
depressdes e areas mais baixas onde se concentram solos mais umidos e férteis. Em
muitos casos, essas areas proximas aos cursos d’dgua foram historicamente
utilizadas para atividades agricolas ou para o estabelecimento de propriedades
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rurais. A relativa suavidade do relevo também teve influéncia direta na ocupacao
humana e no crescimento urbano do municipio. Terrenos com inclinacfes
moderadas facilitam a construcdo de estradas, ferrovias, bairros e infraestrutura
urbana, o que contribuiu para o desenvolvimento da cidade ao longo do tempo.
Além disso, o relevo favoravel permitiu a expansdo da agricultura mecanizada em
diversas areas do territério municipal, tornando possivel o cultivo de diferentes
culturas agricolas que fazem parte da economia regional.

4.4 Solo e Bioma

O solo e o bioma do municipio de Leme estdo diretamente relacionados as
caracteristicas naturais da regido centro-leste do interior do estado de Sao Paulo. Essas
caracteristicas resultam da combinacéo entre fatores geoldgicos, climaticos e ecoldgicos
que ao longo de milhares de anos moldaram o ambiente natural da regido. O conjunto
desses elementos determina tanto a fertilidade e o uso agricola das terras quanto a
vegetacdo nativa que originalmente cobria o territério. Os solos predominantes na
regido de Leme sdo formados principalmente a partir de rochas sedimentares e materiais
resultantes de processos de intemperismo ocorridos ao longo do tempo. Entre os tipos
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mais comuns encontram-se os latossolos e argissolos, solos bastante caracteristicos do
interior paulista. Os latossolos geralmente apresentam grande profundidade e boa
estrutura fisica, permitindo boa infiltracdo de &agua e desenvolvimento de raizes
profundas das plantas. Apesar de possuirem fertilidade natural moderada ou baixa em
algumas areas, esses solos respondem bem a praticas de manejo agricola, como
adubacdo, correcdo da acidez e técnicas de conservacdo do solo. Quando manejados
adequadamente, tornam-se bastante produtivos e sdo amplamente utilizados para
diferentes culturas agricolas. Os argissolos, que também aparecem em partes do
territério municipal, possuem uma camada superficial mais arenosa ou de textura média
e uma camada mais argilosa em profundidade. Esses solos podem apresentar certa
susceptibilidade a erosdo quando expostos ou mal manejados, principalmente em areas
com declividade, sendo necessario 0 uso de praticas de conservacdo, como plantio em
nivel, cobertura vegetal e terraceamento. Mesmo assim, quando manejados
corretamente, também sdo capazes de sustentar atividades agricolas importantes e
contribuir para a produtividade rural da regido. A composicdo desses solos, associada ao
relevo suave ondulado do municipio, favoreceu historicamente o desenvolvimento da
agricultura e da pecuaria em Leme. Muitas areas foram transformadas em lavouras ou
pastagens ao longo do processo de ocupacdo do territorio, o que contribuiu para a
modificacdo da paisagem natural original. Ao mesmo tempo, a fertilidade relativa dos
solos e a facilidade de mecanizagcdo do terreno permitiram a expansao de atividades
agricolas que continuam sendo importantes para a economia regional. No que se refere
ao bioma, a area do municipio esta inserida predominantemente no dominio da Mata
Atlantica, um dos biomas mais biodiversos do planeta. No entanto, a vegetacao original
da regido apresentava caracteristicas de transicdo, com presenca significativa de
formacdes de floresta estacional semidecidual, um tipo de vegetacao que perde parte de
suas folhas durante o periodo seco do ano. Esse tipo de floresta era composto por
arvores de médio e grande porte, com espécies adaptadas as variacdes sazonais de chuva
e temperatura tipicas do clima do interior paulista.

/
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45 Clima

O clima do municipio de Leme é caracterizado como tropical de altitude, tipico de
grande parte do interior do estado de S&o Paulo. Esse tipo de clima apresenta
temperaturas relativamente elevadas ao longo do ano, mas com variagdes sazonais que
tornam o inverno mais ameno e 0 verdo mais quente e Umido. A combinagdo entre
altitude moderada, posicdo geogréafica e circulagdo atmosférica regional influencia
diretamente as condi¢des climaticas observadas no municipio.

De modo geral, o clima de Leme apresenta duas estacdes bem definidas ao longo do
ano. O verdo, que ocorre aproximadamente entre oS meses de dezembro e margo, €
marcado por temperaturas mais altas e pela maior concentragdo de chuvas. Durante esse
periodo, as massas de ar quente e Umido vindas da regido amazbnica e do oceano
Atlantico favorecem a formacdo de nuvens carregadas, provocando pancadas de chuva
frequentes, muitas vezes acompanhadas de trovoadas. Essas chuvas sdo importantes
para a reposi¢do dos recursos hidricos e para o desenvolvimento das atividades agricolas
da regido, pois garantem a umidade necessaria para o crescimento das plantas e para a
manutencdo das pastagens. J& o inverno, que ocorre aproximadamente entre junho e
agosto, apresenta caracteristicas diferentes. Nessa época do ano as temperaturas tendem
a ser mais amenas, principalmente durante as noites e madrugadas, quando podem
ocorrer quedas significativas de temperatura em relagdo ao restante do ano. Embora o
frio intenso seja raro, € comum que 0s termémetros registrem temperaturas mais baixas
em comparacao com o verdo. O inverno também é marcado por um periodo mais seco,
com menor volume de chuvas e maior presenca de dias ensolarados e céu claro. Essa
reducdo das precipitacbes ocorre devido a diminuicdo da atuacdo das massas de ar
Umido e a maior influéncia de sistemas atmosféricos mais estaveis. A temperatura
média anual em Leme costuma permanecer em niveis moderados, geralmente variando
entre aproximadamente vinte e vinte e quatro graus Celsius ao longo do ano. Durante o
verdo, as temperaturas maximas podem ultrapassar facilmente os trinta graus em alguns
dias mais quentes, enquanto no inverno as minimas podem ficar proximas de dez graus
em determinadas madrugadas. Essas variacdes térmicas fazem parte das caracteristicas
do clima tropical de altitude e refletem a influéncia da posicdo do municipio no planalto
paulista. Outro elemento importante do clima local é o regime de chuvas. A maior parte
da precipitacdo anual concentra-se nos meses mais quentes do ano, especialmente entre
outubro e marco. Esse periodo corresponde a estacdo chuvosa, quando as tempestades
convectivas sdo mais frequentes e contribuem para o aumento do volume de agua nos
rios, corregos e reservatérios da regido. Ja durante o inverno ocorre uma diminuicdo
significativa das chuvas, caracterizando um periodo relativamente seco que pode afetar
o desenvolvimento de algumas culturas agricolas e exigir planejamento no manejo das
atividades rurais.
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4.6 Hidrografia

A hidrografia do municipio de Leme é formada por um conjunto de rios, cérregos e
nascentes que integram a rede hidrogréafica do interior do estado de S&o Paulo. Esses
cursos d’agua desempenham papel fundamental no equilibrio ambiental do territério, no
abastecimento de agua da populacdo e no desenvolvimento das atividades agricolas e
urbanas do municipio. A rede hidrogréfica local € composta principalmente por
pequenos rios e corregos que nascem na propria regido ou em municipios vizinhos e
que, ao longo de seus percursos, formam vales e areas de drenagem responsaveis por
escoar as aguas das chuvas.

Grande parte desses cursos d’adgua pertence a bacia hidrografica do rio Mogi Guagu, um
importante sistema fluvial do interior paulista que recebe contribui¢fes de diversos rios
menores distribuidos por varias cidades da regido. Os coérregos e ribeirbes que
atravessam o territorio de Leme atuam como afluentes indiretos desse sistema,
contribuindo para o fluxo de &gua que percorre o interior do estado até alcancar rios de
maior porte. Esses cursos d’agua possuem regime de escoamento que varia de acordo
com as condicdes climaticas, apresentando maior volume durante o periodo chuvoso do
verdo e menor vazdo durante o inverno, quando as precipitacdes diminuem. Entre os
principais cursos d’agua presentes na regido municipal destaca-se 0 Rio Mogi Guacu,
que, embora ndo atravesse diretamente todo o nucleo urbano, exerce grande influéncia
sobre o sistema hidrografico regional. Esse rio € um dos mais importantes do interior de
Sé&o Paulo e serve como eixo principal de drenagem para diversos municipios da regido.
Além dele, existem varios cdrregos e ribeirGes menores que percorrem o territorio de
Leme, formando uma rede de drenagem natural responsavel por transportar as aguas das
chuvas e alimentar rios maiores. Esses cursos d’agua também desempenham papel
importante na formacao das paisagens naturais do municipio. Ao longo de milhares de
anos, a acdo da agua contribuiu para o processo de erosdo e modelagem do relevo local,
criando vales, pequenas depressfes e areas mais Umidas onde se concentram solos
férteis e vegetacdo mais densa. As margens dos rios e corregos costumam apresentar
vegetacdo ciliar, composta por arvores e plantas adaptadas a ambientes Umidos. Essa
vegetacdo desempenha fungdes ambientais importantes, como a protecdo do solo contra
erosdo, a manutencdo da qualidade da agua e a preservacdo de habitats naturais para
diversas espécies de animais. Além de sua importancia ambiental, a hidrografia também
possui papel relevante para as atividades humanas no municipio. A agua proveniente
dos rios, corregos e reservatorios € utilizada para o abastecimento da populagdo, para
irrigacdo agricola e para diversas atividades econdmicas. Ao longo do tempo, o
crescimento urbano e o desenvolvimento das atividades produtivas aumentaram a
necessidade de gestdo adequada dos recursos hidricos, o que levou a implementacdo de

Rua Amador de Paula Bueno 457-Sala 2-Centro-Cep15150-009 Monte Aprazivel-SP
Fone: (17) 99180-7445 ~ email -~ globalconsultoriatributaria@yahoo.com



D GLOBAL
- CONSULTORIA

Gestao Publica e Privada: Tributaria -~ Administrativa - Patrimonial

politicas de protecdo de nascentes, preservacao de matas ciliares e controle da poluicdo
dos cursos d’agua.

5. LIMITES E AREAS

5.1 Localizacao Territorial

A localizagdo territorial do municipio de Leme situa-se na regido centro-leste do
interior do estado de Sdo Paulo, dentro de uma é&rea caracterizada por forte
integracdo econdmica e territorial com outras cidades do interior paulista. O
municipio estd inserido em uma posicdo geografica estratégica, proxima a
importantes eixos rodoviarios e a centros urbanos relevantes do estado, o que
favorece sua conexdo com diferentes regides e contribui para seu desenvolvimento
econdbmico e urbano. O territério municipal de Leme faz parte da regido
administrativa associada ao polo regional de Piracicaba, estando tambem
relativamente proximo de importantes cidades do interior paulista, como Araras,
Limeira e Rio Claro. Essa posicao geografica coloca o municipio dentro de uma area
de intensa circulacdo de pessoas, mercadorias e servi¢os, contribuindo para a
integracdo regional e para o fortalecimento das atividades econémicas locais. A
cidade também se encontra a uma distancia relativamente moderada da capital do
estado, S&o Paulo, o que facilita 0 acesso a um dos maiores centros econdmicos do
pais. O territério de Leme possui limites com diversos municipios vizinhos que
fazem parte da mesma regido do interior paulista. Entre eles destacam-se Araras,
Pirassununga, Santa Cruz da Conceicdo e Corumbatai. Essas cidades formam um
conjunto territorial interligado por rodovias e redes de transporte que facilitam o
deslocamento entre os municipios e contribuem para o desenvolvimento regional. A
proximidade com essas localidades permite a formacdo de relacbes comerciais,
sociais e econdmicas que fortalecem a dinamica do interior paulista. Do ponto de
vista geografico, o municipio esta situado em uma area de planalto pertencente ao
chamado Planalto Paulista, com altitudes moderadas e relevo predominantemente
suave ondulado. Essa posicdo territorial favoreceu historicamente o estabelecimento
de atividades agricolas e a expansdo da ocupacdo humana, uma vez que o terreno
apresenta condicBGes adequadas para a construcao de infraestrutura urbana e para a
mecanizacdo das atividades rurais. A localizacdo também influencia a rede
hidrogréfica regional, pois diversos rios e corregos que percorrem o territério fazem
parte de importantes bacias hidrograficas do interior do estado. Outro aspecto
relevante da localizacdo territorial de Leme é sua insercdo em uma regido
economicamente dinamica, marcada pela presenca de atividades industriais,
agricolas e comerciais. A cidade esta situada em um corredor econémico importante
do estado de S&o Paulo, beneficiando-se da proximidade com rodovias que
conectam diferentes polos industriais e agricolas. Essa posi¢do estratégica facilita o
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transporte de produtos, o acesso a mercados consumidores e a circulacdo de
trabalhadores entre os municipios da regido.

5.2 Area Urbana

A éarea urbana do municipio de Leme representa o principal ndcleo de concentracédo
populacional, econdmica e administrativa da cidade, reunindo a maior parte das
residéncias, estabelecimentos comerciais, servicos publicos e instituicbes locais. O
crescimento da area urbana estd diretamente ligado ao processo historico de
desenvolvimento do municipio, que se expandiu gradualmente a partir de um pequeno
nucleo central formado no final do século XIX. Ao longo das décadas, esse nucleo
inicial passou por sucessivas fases de expansdo, acompanhando o aumento da
populacdo e o fortalecimento das atividades econémicas da cidade. O centro urbano de
Leme concentra boa parte das atividades comerciais e administrativas do municipio.
Nessa area encontram-se diversos estabelecimentos comerciais, bancos, reparticoes
publicas, escolas, hospitais e outros servicos que atendem tanto a populacdo urbana
guanto os moradores da zona rural. O centro da cidade também costuma abrigar prédios
historicos, pracas e igrejas que fazem parte da identidade cultural e social do municipio.
Esses espacos funcionam como pontos de encontro da populagdo e desempenham papel
importante na vida cotidiana da cidade. A expansdo da area urbana ocorreu
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principalmente ao longo do século XX, quando novos bairros comegaram a surgir ao
redor do centro histérico. Esse crescimento foi impulsionado por fatores como o
aumento da populagdo, o desenvolvimento econémico regional e a melhoria das
condicdes de transporte e infraestrutura. Com o passar do tempo, a cidade passou a
apresentar uma organizacdo urbana composta por diferentes bairros residenciais, cada
um com caracteristicas préprias relacionadas ao periodo em que foram formados e ao
tipo de ocupacdo predominante. Em muitas areas da cidade predominam bairros
residenciais formados por casas térreas e pequenos edificios, caracteristicos de
municipios de porte médio do interior paulista. Esses bairros geralmente contam com
infraestrutura urbana basica, como ruas pavimentadas, redes de abastecimento de &gua,
sistema de energia elétrica, iluminacdo publica e servicos de coleta de lixo. Além disso,
diversos bairros possuem escolas, unidades de salde, areas de lazer e pequenos centros
comerciais que atendem as necessidades da populacdo local. A area urbana também
inclui regides destinadas a atividades industriais e comerciais de maior porte. Essas
areas costumam estar localizadas proximas as principais rodovias ou em zonas
especificas do municipio planejadas para receber empresas e industrias. A presenca
dessas areas industriais contribui para a geracdo de empregos e para o fortalecimento da
economia local, além de atrair investimentos e ampliar as oportunidades de trabalho
para a populacéo.

5.3 Localizacdo e Acesso

A localizagdo e o acesso ao municipio de Leme estdo diretamente relacionados a sua
posicdo estratégica no interior do estado de S&o Paulo. A cidade situa-se na regido
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centro-leste do estado, em uma &rea que apresenta forte integracdo econémica e
territorial com diversos municipios vizinhos e com importantes centros urbanos
paulistas. Essa posicdo geogréafica favorece a circulagdo de pessoas, mercadorias e
servigos, permitindo que o municipio mantenha conexdes eficientes com diferentes
regides do estado. O territério de Leme estd localizado proximo a importantes
cidades do interior paulista, como Araras, Limeira, Pirassununga e Rio Claro. Essa
proximidade facilita o intercAmbio econdmico e social entre os municipios, criando
uma rede regional integrada que contribui para o desenvolvimento da area. Além
disso, Leme encontra-se relativamente préxima da capital estadual, S&o Paulo, o que
amplia ainda mais as possibilidades de conexdo com um dos principais centros
econémicos do pais. O principal eixo de acesso rodoviario a0 municipio € a Rodovia
Anhanguera, uma das mais importantes rodovias do estado de S&o Paulo. Essa
rodovia atravessa o interior paulista ligando a capital a diversas cidades do interior e
constitui uma das principais rotas de transporte de cargas e passageiros da regido. A
proximidade com essa rodovia facilita o deslocamento entre Leme e outros centros
urbanos importantes, além de favorecer o transporte de produtos agricolas e
industriais produzidos no municipio. Além da Rodovia Anhanguera, outras estradas
e rodovias regionais também contribuem para a ligacdo do municipio com cidades
vizinhas e areas rurais da regido. Essas vias permitem o acesso as propriedades
agricolas e aos bairros mais afastados do centro urbano, garantindo a integracao
entre 0 espaco urbano e o espaco rural. O sistema rodoviario é fundamental para a
economia local, pois possibilita o transporte de mercadorias, o deslocamento de
trabalhadores e a circulagéo de servigos entre diferentes localidades. Historicamente,
0 desenvolvimento do municipio também esteve associado a presenca de ferrovias
no interior paulista, que desempenharam papel importante no transporte de produtos
agricolas durante o periodo de expansdo da economia cafeeira. As linhas ferroviarias
ajudaram a integrar Leme a rede de comércio regional e contribuiram para o
crescimento do nucleo urbano ao longo do tempo. Embora o transporte ferroviario
tenha perdido parte de sua importancia para o transporte de passageiros, ele ainda
possui relevancia para o transporte de cargas em determinadas regifes do estado.
Dentro do proprio municipio, a mobilidade é organizada por meio de avenidas, ruas
e vias que conectam os diferentes bairros ao centro urbano e as rodovias que passam
proximas a cidade. O sistema viario urbano permite o deslocamento entre areas
residenciais, comerciais e industriais, além de facilitar o0 acesso aos servicos
publicos e as instituicdes locais. Essa rede de circulacdo interna garante a integracédo
entre as diferentes partes da cidade e contribui para o funcionamento cotidiano das
atividades urbanas.
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Tabela Informativa - Leme (SP)

Caracteristica Detalhes

Localizacéo Regido Metropolitana de Piracicaba, Séo Paulo, Brasil
promontorio 29 de Agosto

Principais Atividades Agricultura e Industria

Principais Atrativos Lago Municipal, Museu Municipal, Biblioteca e Anfiteatro
Padroeiro Sao Manoel (Feriado: 17 de Junho)

6.PRODUTIVIDADE
6.1 Economia e Emprego

A economia do municipio de Leme é caracterizada por uma estrutura diversificada que
envolve atividades industriais, comerciais, agricolas e de prestacdo de servicos. Ao
longo de sua historia, a cidade passou por diferentes fases de desenvolvimento
econémico, iniciando com uma base fortemente ligada a agricultura e evoluindo
gradualmente para um modelo econdmico mais diversificado. Essa transformacao
ocorreu principalmente ao longo do século XX, quando o crescimento urbano e a
instalacdo de industrias ampliaram as oportunidades de trabalho e fortaleceram a
economia local. Historicamente, a agricultura desempenhou papel importante na
formacdo econémica do municipio. Durante o periodo de expansao agricola do interior
do estado de Sdo Paulo, muitas propriedades rurais da regido dedicavam-se ao cultivo
de café, cultura que impulsionou o crescimento de diversas cidades paulistas. Com o
passar do tempo, outras atividades agricolas também ganharam espaco, como o cultivo
de cana-de-acucar, milho e outras culturas adaptadas as condi¢bes de solo e clima da
regido. Além das lavouras, a pecuaria também esteve presente na economia local,
contribuindo para o abastecimento regional e para a geracdo de renda no meio rural.
Com o processo de industrializacdo ocorrido em varias cidades do interior paulista ao
longo do século XX, Leme comecou a desenvolver um setor industrial mais estruturado.
A instalacdo de industrias contribuiu para ampliar o nimero de empregos urbanos e
diversificar a base econbmica do municipio. Atualmente, o setor industrial é
considerado um dos pilares da economia local, com empresas atuando em diferentes
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ramos da producdo. Entre as areas mais presentes estdo as industrias de transformacéo,
metalurgia, produtos mecéanicos, fabricacdo de equipamentos e outros segmentos
ligados & producdo industrial. Um dos setores industriais que ganharam destaque no
municipio é o de implementos agricolas e equipamentos voltados para atividades rurais.
A presenca desse tipo de indUstria esta relacionada a forte tradicdo agricola da regido,
que gera demanda por maquinas e ferramentas utilizadas na producdo rural. Essas
empresas nao apenas atendem produtores locais, mas também fornecem produtos para
diferentes regibes do pais, contribuindo para a geracdo de empregos e para 0
fortalecimento da economia municipal. Além da industria, o setor de comércio e
servigos desempenha papel fundamental na economia de Leme. A area central da cidade
concentra grande nimero de estabelecimentos comerciais, como lojas, supermercados,
restaurantes, farmacias, bancos e diversos tipos de empresas prestadoras de servigos.
Esse conjunto de atividades atende tanto a populacdo local quanto moradores de
municipios proximos que utilizam a cidade como referéncia para compras e servigos. O
comeércio local gera um ndmero significativo de empregos e contribui para a
movimentagio econdmica cotidiana da cidade. O setor de servigos também inclui areas
importantes como educacdo, salde, transporte, administracdo publica e atividades
profissionais diversas. Escolas, hospitais, clinicas, escritorios e empresas prestadoras de
servicos formam uma rede que atende as necessidades da populacdo e amplia as
oportunidades de trabalho. Com o crescimento urbano e o aumento da populacédo, esse
setor tornou-se cada vez mais relevante para a economia municipal.

e —————TyTT—
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6.2 Culturas

A cultura agricola do municipio de Leme esta profundamente ligada ao processo
histérico de ocupacéo e desenvolvimento do interior do estado de So Paulo. Desde o
surgimento da cidade, a agricultura desempenhou papel fundamental na organizagéo do
territério e na formacdo da economia local. As primeiras propriedades rurais da regido
foram estabelecidas ainda no século X1X, quando fazendeiros e trabalhadores passaram
a ocupar a area em busca de terras férteis para a producao agricola. Nesse periodo, a
atividade rural era a principal fonte de sustento da populagdo e contribuia diretamente
para o crescimento do povoado que deu origem ao municipio. Durante o final do século
XIX e inicio do século XX, a producdo agricola da regido foi fortemente influenciada
pela expansdo da cultura do café, que impulsionou o desenvolvimento de grande parte
do interior paulista. As fazendas de café passaram a ocupar extensas areas do territério e
atrairam trabalhadores de diferentes regides do pais e também imigrantes estrangeiros.
Esse movimento contribuiu para o crescimento econdmico da regido e para o
fortalecimento da estrutura rural, além de estimular a construcdo de infraestrutura de
transporte e comércio voltada ao escoamento da producéo. Com o passar do tempo e as
mudancas na economia agricola do estado de Séo Paulo, a cultura do café perdeu parte
de sua predominancia, dando lugar a outras atividades agricolas mais adaptadas as
novas condi¢bes de mercado e as caracteristicas do solo e do clima da regido. Entre
essas atividades destacou-se 0 cultivo da cana-de-acUcar, que passou a ocupar areas
significativas do territorio rural de Leme. A cana tornou-se uma cultura importante
devido a presenca de usinas e a crescente demanda por acucar e etanol, produtos que
fazem parte da base do setor sucroenergético paulista. Além da cana-de-acucar, outras
culturas agricolas também fazem parte da producéo rural do municipio. O cultivo de
grdos, como milho e soja, € comum em algumas propriedades rurais, especialmente em
areas que utilizam sistemas modernos de producdo e mecanizacdo agricola. Essas
culturas sdo utilizadas tanto para abastecimento do mercado quanto para a alimentacao
animal, sendo fundamentais para a manutencdo de atividades pecuarias que também
estdo presentes na regido. A pecuaria, principalmente a criacdo de gado de corte e de
leite, também integra a cultura agricola local. Muitas propriedades rurais combinam a
producdo agricola com a criacdo de animais, formando sistemas produtivos
diversificados que permitem melhor aproveitamento das terras e maior estabilidade
econbmica para os produtores. As areas de pastagem ocupam parte significativa do
territorio rural e contribuem para a producdo de carne e leite destinados ao consumo
regional. Outro aspecto importante da cultura agricola de Leme é a utilizacdo de
tecnologias e técnicas modernas de producédo rural. A mecanizagdo das lavouras, 0 uso
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de maquinas agricolas, sistemas de irrigacdo, fertilizacdo do solo e métodos de manejo
sustentavel sdo cada vez mais comuns nas propriedades da regido. Essas préticas
ajudam a aumentar a produtividade das culturas e a tornar a atividade agricola mais
eficiente, acompanhando as transformacGes tecnoldgicas do setor agropecuario
brasileiro. Apesar da modernizacdo das atividades agricolas, a cultura rural ainda
mantém forte ligacdo com tradigBes historicas da regido. Muitas familias vivem e
trabalham no campo ha vérias geragdes, preservando conhecimentos transmitidos ao
longo do tempo sobre o manejo da terra, a producdo agricola e a criacdo de animais.
Essas tradicOes fazem parte da identidade cultural do municipio e contribuem para a
manutencdo do vinculo entre a populacdo e o meio rural.

4 2 g ™ - ‘ K
s o o R L
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exemplo de area agricola

7.APTIDAO AGRICOLA

7.1 Aptidao Das Terras

A aptiddo das terras do municipio de Leme estd diretamente relacionada as
caracteristicas naturais do interior do estado de Sdo Paulo, especialmente ao conjunto
formado pelo relevo, pelos tipos de solo, pelo clima e pela disponibilidade de recursos
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hidricos. Esses fatores naturais determinam o potencial de uso agricola das terras e
influenciam a forma como o territorio é ocupado e utilizado pelas atividades humanas.
Ao longo da histéria do municipio, essas condigdes ambientais favoreceram o
desenvolvimento da agricultura e da pecuéria, tornando o espaco rural uma parte
importante da economia local. De modo geral, as terras de Leme apresentam boa
aptiddo para atividades agropecuérias devido a combinacgéo entre relevo suave ondulado
e solos relativamente profundos. O relevo predominante é formado por colinas suaves e
areas levemente onduladas, caracteristicas que facilitam a mecanizacdo agricola e
permitem o uso de maquinas e equipamentos no preparo do solo, no plantio e na
colheita. Essa condi¢do topografica reduz dificuldades operacionais nas atividades
rurais e contribui para o aproveitamento produtivo de grandes areas de terra. Alem
disso, a presenca de declividades moderadas favorece o escoamento natural da agua das
chuvas, reduzindo o risco de alagamentos em areas agricolas. Os solos da regido sao
formados principalmente por materiais de origem sedimentar e apresentam, em grande
parte, caracteristicas tipicas do interior paulista. Entre 0s tipos mais comuns encontram-
se latossolos e argissolos, que geralmente possuem grande profundidade e boa
capacidade de infiltracdo de agua. Esses solos apresentam fertilidade natural moderada,
mas respondem bem a praticas de manejo agricola, como correcdo da acidez, adubacéo
e técnicas de conservacdo do solo. Quando adequadamente manejados, tornam-se
bastante produtivos e podem sustentar diferentes culturas agricolas ao longo do tempo.
A aptiddo agricola dessas terras tambem esta relacionada ao clima predominante na
regido. O municipio possui clima tropical de altitude, com verdes quentes e chuvosos e
invernos mais secos e amenos. Esse regime climatico favorece o desenvolvimento de
diversas culturas agricolas, pois oferece temperaturas adequadas e boa disponibilidade
de agua durante grande parte do ano. As chuvas concentradas no verdo garantem a
umidade necessaria para 0 crescimento das plantas, enquanto o periodo mais seco do
inverno contribui para a colheita de algumas culturas e para 0 manejo das lavouras.
Essas condicbes naturais permitem que as terras do municipio sejam utilizadas para
diferentes tipos de producdo agricola. Entre as culturas mais comuns na regidao
destacam-se a cana-de-agucar, o milho, a soja e a laranja, produtos que fazem parte da
base do agronegocio paulista. Além das lavouras, muitas areas também sdo utilizadas
para a formacdo de pastagens destinadas a criacdo de gado, atividade que complementa
0 uso agricola do solo e contribui para a diversificacdo da producéo rural.

7.2 Instrucdo Normativa

Visto que o objetivo deste laudo refere-se ao valor de terras aproveitadas em area que
abrange o municipio em questdo leva-se em consideracao que:

| - Aptidao agricola: classificacdo, que busca refletir. As potencialidades e restricoes
para 0 uso da terra e as possibilidades de reducéo das limitages de seu uso, em razéo de
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manejo e melhoramento técnico de forma a garantir produtividade e a conservacdo dos
recursos naturais

Il - Uso da terra: utilizacdo efetiva da terra, que pode estar ou ndo, de acordo com a
aptiddo agricola, e que no caso de estar em desacordo, compromete a produtividade
potencial ou a conservacgdo dos recurso naturais.

Principais Regras da IN RFB n° 1.877/2019

Esta instrucdo obriga os municipios e o Distrito Federal a fornecerem anualmente a
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB) os valores de mercado das terras
para diferentes aptiddes agricolas, o prazo para Prefeituras: Os municipios devem enviar
as informacdes de 2026 via portal e-CAC até o ultimo dia util de abril de 2026.

Aptiddo Agricola: O calculo deve considerar o preco de mercado do imovel em 1° de
janeiro do ano de referéncia, classificado conforme a capacidade de uso da terra:

- Lavoura (Aptidao Boa, Regular ou Restrita).
- Pastagem Plantada.
- Silvicultura ou Pastagem Natural.

-Preservacao da Fauna ou Flora.

8.METODO

8.1 Pesquisa de Mercado

Tendo a ciéncia da comparacdo onde se visa chegar a um valor médio medidos por Ha
(hectare) , a pesquisa envolve-se com amostras comparativas de municipios vizinhos
onde se correlaciona a uma semelhanca de caracteristicas e valores reais ao avaliado
neste; Onde critérios técnicos rigorosos sdo exercidos para garantir que o valor
declarado no ITR seja justo, assim evitando autuacoes por subvalorizacdo ou desacordos
de definicdes.
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8.2 Levantamento de Precos de Mercado

Fundamentado a partir de amostras especificas de ofertas pela regido do municipio,
sendo o levantamento tendo como base 0 método COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO, conforme a norma NBR 14653-3 da ABNT.

A coleta de dados se faz por transacdes reais ou ofertas de imoveis semelhantes na
mesma regido buscando a aptiddo agricola em que o levantamento deve classificar a
terra em categorias (Lavoura de Aptiddo Boa, Regular, Restrita, Pastagem Plantada,
Silvicultura ou Preservacdo); Assim mantendo uma homogeneiza¢cdo uma vez que 0
ajuste dos precos encontrados na pesquisa para reflitam as caracteristicas especificas do
imével avaliado (logistica, acesso, relevo e qualidade do solo).

8.3 Quadro de Amostras

Hectares Cap. deuso Valor por HA Valor total
Amostra 1 125,84 0,900 R$150985,37  R$19.000.000,00
Amostra 2 561,44 0,900 R$115773,72  R$65.000.000,00
Amostra 3 459,80 1,000 R$104393,21  R$48.000.000,00
Amostra 4 1275,34 0,900 R$90172,03 R$115.000.000,00

8.4 Informacdes e Detalhes das Amostras

- Amostra 1 : Excelente propriedade rural em Leme/SP, com 52 alqueires de area total,
sendo 49 alqueires atualmente plantados, totalmente aproveitaveis.

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-com-cana-com-52-alg.-por-
r$-19.000.000-na-3025830997.htmlI?n src=Listado&n pg=1&n pos=11

-Amostra 2 :. Fazenda/Sitio a Venda, 5614400 m? por R$ 65.000.000 , Ouro Branco no
Rio Mogi Guacu: Fazenda de Alta Performance em  Leme/SP
232 Alqueires | 100% Mecanizavel | Seguranca Hidrica Absoluta, Localizada no
coracdo produtivo entre Leme e Martinho Prado, esta propriedade ¢ um raro exemplar
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de eficiéncia logistica e solo de alta qualidade. Com uma topografia impecavel e face
voltada para o Rio Mogi Guacu, é o ativo definitivo para quem busca escala e
rentabilidade garantida

Link : https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-jardim-travagin-bairros-
leme-5614400m2-venda-RS65000000-id-2869269178/?source=ranking%2Crp

- Amostra 3 : Excelente fazenda na regido de Leme/SP, com area total de 190
alqueires, com 114 alqueires em Cana com contrato com a usina Iracema, com
vencimento para 2027 + 1 ano opcional, arrendado por 56,0 ton/alqueire, mais 31
alqueires em eucaliptos com Contrato até 2036. R$ 48.000.000,00

Link: https://www.buskaza.com.br/imoveis/fazenda-4598000-m2-1fc638aa-e02f-4f71f-
8001-46d51ad3e3ab

- Amostra 4 : Fazenda com 527 alqueires em Leme-SP - VR $$ 115.000.000,00
314 alqueires em cana, recebe 70 tn/ ALQ/ ano até 2029

60 alqueires de eucalipto ( recebe anual ) RESERVA LEGAL = 78 alqueires

* APP = 35 alqueires

* PASTAGENS = 37 alqueires e CASAS DE CASEIROS, REPRESAS

Excelente aptiddo com valor agregado para Loteamento Urbano Industrial , pois esta
colada vizinha ao Distrito Industrial de Leme SP, terra roxa pura

Link : https://portal.kenlo.com.br/imovel/fazenda-leme-527-algueires-paulista/FA0443-
SINC?from=sale

8.5 Método Utilizado

O método utilizado para a avaliacdo das terras do municipio de Leme - sp foi o Método
Comparativo de Dados de Mercado, que se baseia na comparacdo direta do imovel
avaliando com outros iméveis ofertados ou negociados no mercado, procedendo as
correcdes das diferencas entre eles. Essas corre¢bes buscam transpor as condicGes
encontradas nos imoveis pesquisados para as do imovel avaliando, utilizando-se, para
isso, da homogeneizacdo dos elementos que exercem influéncia no valor das terras.
Partindo-se do conceito de que o valor de mercado de um imével rural é determinado
pela sua capacidade de gerar renda, a homogeneizacdo € feita pela Nota Agronémica
(N.A.), que associa Capacidade de Uso das Terras com sua localizagdo e acesso. As
terras sdo enquadradas segundo o Sistema de Classificacdo da Capacidade de Uso das
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Terras, conforme o Manual Brasileiro ara Levantamento da Capacidade de Uso da
Terra.

Apb6s a homogeneizacdo dos valores dos elementos pesquisados para a situacdo do
imovel avaliando, procede-se ao tratamento estatistico, com o saneamento da amostra, 0
qual seré efetuado quando o coeficiente de variagdo (CV) indicar essa necessidade. Na
utilizacdo do Método Comparativo de Dados de Mercado, para enquadramento no nivel
de precisdo normal, o valor final arbitrado pelo avaliador deverd ser resultante de
pesquisa que retina, no minimo, 5 (cinco) elementos aproveitaveis (contemporaneos,
semelhantes e atuais) apds o saneamento da amostra.

O critério utilizado para o saneamento da amostra € o definido pelo intervalo:
Xx*0,7<x<x*1,3

ou pelo intervalo

X%s,

expurgando os elementos que se encontrarem além do limite superior e aquém do
inferior calculado

X = Média e S = desvio de amostra

Sendo S = ((Z (x —x)2)/n-1))0,5

Além de tudo se incrementa nos calculos a base nos precos de mercado da terra na
regido onde o imovel rural estd localizado, excluindo o valor de quaisquer
benfeitorias. O VTN deve refletir o valor de mercado de terras nuas (sem construcoes,
instalacGes, culturas ou pastagens cultivadas) apurado em 1° de janeiro do ano a que se
refere a declaragéo.
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9.CALCULOS

9.1 Atribuicao de Notas

Nota 1 - capacidade de uso de solo 0,900
Nota 2 — benfeitorias 1000
Nota 3 — tamanho 1000

A analise tem por comparacgéo a avaliacdo de notas a partir do imovel avaliado , tendo
como base as amostras e suas respectivas particularidades e informacgdes coletadas, uma
vez que sua valorizacdo se da por suas caracteristicas de particularidades individuais,
como benfeitorias, tamanho das terras, capacidade de uso, recursos naturais entre
outros.

9.2 Homogeneizacdo das Amostras

A homogeneizacgdo significa ajustar os precos de mercado de diferentes propriedades
(elementos da amostra) para que se tornem comparaveis ao imével que vocé esta
avaliando (o "imdvel avaliando™). Isso é feito aplicando fatores de correcdo (area,
localizagdo, tipo de solo, etc.) ao valor por hectare, conforme as normas técnicas (NBR
14653)

Para a homogeneizacgéo se usa a formula :
Valor Homogeneizado = Valor unitario x F oferta x F area
Onde :

Fator Oferta/Transacdo: Se a amostra for um anuncio (oferta), aplica-se um fator
geralmente entre 0.90 e 0.95 (pois precos de oferta costumam ser maiores que o0s de
venda). Se for venda concretizada, € 1.0.

Fator Area: Amostras com area muito maior que o imével avaliando tendem a ter valor
por hectare menor (devido ao ganho de escala). Corrige-se dividindo a area da amostra
pela do avaliando elevada a um expoente (geralmente 0.250 para menor que 30% de
diferenca e 0.125 para maior).

Portanto :
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Amostra 1

V Hom = 150985,37 x 0,90 x 0,80 x 0,70
V Hom = R$ 76096,62

Amostra 2

V Hom = 115773,72 x 0,90 x 0,80 x 0,70
V Hom = R$ 58349,95

Amostra 3

V Hom = 104393,21 x 1,00 x 0,90 x 0,80
V Hom = R$ 75163,11

Amostra 4

V Hom =90172,03 x 0,90 x 0,90 x 0,80
V Hom = R$ 58431,47

e Calculo da média

X =X1/N

X = meédia | X1 = soma dos valores homogeneizados | N = Numero de ofertas ou
amostras

X =268041,15 X = 268041,15 /4

X = R$67010,28
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9.3 Intervalo de Confianca

Visa dar maior precisdo e fundamentacdo técnica ao laudo de avaliacdo, demonstrando
que o valor da terra ndo é exato, mas sim uma estimativa estatistica, onde se considera
uma margem de erro (campo de arbitrio) segundo a norma NBR 14653-3 que
geralmente adota um intervalo de +15% em torno da tendéncia central (média ou
mediana) para justificar a escolha do valor final, baseado em caracteristicas especificas
do imdvel.

9.4 Deliberacéo do Avaliando

A definigdo do valor unitario fundamenta-se na media dos dados homogeneizados,
assegurando que o resultado final esteja contido no intervalo de confianca apos o
devido saneamento da amostra. Com base nisso, 0 campo de arbitrio ¢é aplicado para
ajustar o valor pontual, respeitando os limites normativos e as particularidades do
ativo."

9.5 Calculos do Desvio Padréo

Usa — se a seguinte formula para delimitar o desvio padréo :
S =+ Y((X - Xi)2/(n-1) , onde :

S = Desvio padréo

X = Média

Xi = Valor Homogeneizado R$/ha

N = numero de ofertas

Portando subtraindo -se o valor homogeneizado de cada amostra da média se chega ao
resultado onde se extrai a raiz da soma desses valores dividido pelo numero de amostras

Amostra 1 -) 76096,62 — 67010,28 = 9086,33
Amostra 2 -) 58349,95 — 67010,28 = -8660,33

Amostra 3 -) 75163,11 — 67010,28 = 8152,82
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Amostra 4 -) 58431,47 - 67010,28 =-8578,81

Onde se eleva ao quadrado a diferenca entre (Xi e X)*2 : e a partir dai soma-se 0s
resultados divide-se pelo numero de amostras e extrai-se a raiz quadrada; Tudo isso
determinado através da formula :

Desvio Padrao (Dp)
_ D (xi-%)°
Dp = \/ n
Sendo :

Amostra 1 : (9086,33)"2 = 82561392,86
Amostra 2 : (-8660,33)"2 = 75001445,61
Amostra 3 : (8152,82)"2 = 66468473,95

Amostra 4 : (-8578,81)"2 = 73569109,69

—

¥ =297627422,11 > %/3=99209140,70 > V. > R$9960,37

- ERRO PADRAO

SE = S/vn -1

Sendo : SE = Erro padrdo da média, S = Desvio padrdo e N = Numero de ofertas
SE :9960,37 /1,73

SE : R$5757,44
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- Critério Excludente de Chauvenet (Conferéncia da pertinéncia ou ndao dos valores ou
CV) Aqui quociente que relaciona o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo tem
que ser abaixo do VC (Valor critico) da tabela de Chauvenet

tabela:

Razio entre o maximo desvio aceitivel

Mimero de leituras,

] e o desvio padrio,
dlﬂi.il 'II.D-

3 .38

4 1.54

5 .65

f 1.73

7 180
10 1.9

15 2,13
25 2,33
50 2.57
100 2.81
300 3.14
S0 3.29
1000 348

Com base nos valores obtidos no memorial de calculo utiliza-se devido ao valor critico
para 4 amostras a razdo de 1,54.

- AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANCA

Onde os valores seguem na probabilidade de 80% bicaudal pela tabela de Student.
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Unicaudal | 75%  80% 859  90%  95% 97,50% 99% 99,50%

Bicaudal | 50%  60%  70%  80%  90% 95  98% 900
gl
1 1,000 1,376 1,963 3078 6314 12,710 31820 63,660
2 0,816 1061 1,38 1,886 2920 4303 6965 9,925
3 0765 00978 1,250 1,638 2353 3,182 4541 5841
4 0,741 0941 1,190 1,533 2,132 2976 3,747  4.604
5 0,727 0,920 1,156 1476 2015 2571 3,365 4,032
6 0718 00906 1,134 1,440 1,943 2,447 3,143 3,707
7 0711 0,896 1,119 1,415 1,895 2,365 2,998 3,400
g 0,706 0,889 1,108 1,397 1,860 2,306 2,896 3,335
9 —0.703— 088311001383 1833» 2,262 2821 3,250
10 0700 0,879 1,093 1,372 1,812 2,228 2,764 3,169
11 0,697 0,876 1,088 1,363 1,796 2,201 2,718 3,106
12 0,695 0,873 1,083 1,356 1,782 2,179 2,681 3,055
13 0,694 0,870 1,079 1,350 1,771 2,160 2,650 3,012
14 0,692 0868 1076 1,345 1761 2,145 2,624 2977
15 0,691 0,866 1,074 1,341 1,753 2,131 2,602 2,947
16 0,690 0865 1,071 1,337 1746 2120 2,583 2,921
17 0689 0863 1,069 1,333 1,740 2,110 2,567 2,808
18 0,688 0862 1,067 1,330 1,734 2101 2552 2,878
19 0,688 0861 1,066 1,328 1,720 2,093 2539 2,861
20 0,687 0860 1084 1,325 1725 2,086 2528 2,845
21 0,686 0,859 1,063 1,323 1,721 2,080 2518 2831
22 0,686 0,858 1,061 1,321 1,717 2,074 2508 2,810
23 0,685 0,858 1,060 1,319 1,714 2,069 2500 2,807
24 0,685 0,857 1,059 1,318 1,711 2,064 2492 2,797
25 0,684 0856 1,058 1,316 1,708 2,060 2,485 2,787
26 0,684 0,856 1,058 1,315 L706 2,056 2479 2,779
27 0,684 0,855 1,057 1,314 1,703 2,052 2473 2771
28 0683 0855 1056 1,313 1,701 2,048 2467 2,763
29 0,683 0,854 1,055 1,311 1,699 2,045 2462 2,736
30 0,683 0,854 1,055 1,310 1,697 2,042 2457 2,750
40 0,681 0851 1,050 1,303 1684 2021 2423 2,704
50 0,679 0,849 1,047 1,299 1,676 2,009 2403 2,678
60 0,679 0,848 1,045 1,296 1,671 2,000 2,390 2,660
80 0,678 0,846 1,043 1,202 1664 1,990 2374 2,630
100 0,677 0,845 1,042 1,290 1,660 1,984 2364 2,626
120 0,677 0,845 1,041 1,280 1,658 1,980 2,358 2,617
00 0,674 0,842 1,036 1,282 1,645 1,960 2326 2576

Onde se usa :

Rua Amador de Paula Bueno 457~-Sala 2-Centro-Cep15150-009 Monte Aprazivel-SP
Fone: (17) 99180-7445 ~ email -~ globalconsultoriatributaria@yahoo.com



= GLOBAL
_— CONSULTORIA

Gestao Publica e Privada: Tributaria -~ Administrativa - Patrimonial

t = (95% bicaudal , gl 3) > t = 3,182 > 3,182 x 5757,44 = 18308,65
Li=X —tc. (SAn-1) - 67010,28 — 18308,65 = 48701,63

Ls =X +tc . (SAn-1) > 67010,28 + 18308,65 =85318,93

9.6 Campo de Arbitrio

Sendo um intervalo técnico de variacéo, definido pelas normas da ABNT (NBR 14653),
que permite ao perito avaliador ajustar o valor final do imdvel para mais ou para menos
em torno do valor calculado pela estatistica.

O campo de arbitrio portanto esta entre 48701,63 e 85318,93 ( Li e Ls)

Onde :

AMOSTRA 1 : R$49103,64

AMOSTRA 4 : R$56428,30

Obtendo-se a média entre as amostras 1, e 4 dentro do campo de arbitrio calcula-se por:
X =(Y Xi) n

Onde Xi = soma das amostras e n = namero de amostras no campo de arbitrio

X =105531,94/2

X = 5276597

9.7 Valor em HA do Avaliando ...........cocvevevevvveenne. R$ 52.765,97
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VTN MUNICIPAL — VALORES EM R$/HA

| — Lavoura I - - v -V - Vi -
aptidao boa Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura Preservacao
aptidao aptidao Plantada ou da Fauna e
regular Restrita pastagem Flora
natural

R$47.489,37 R$42.212,77 R$39.574,47 R$29.548,94 R$23.744,68 R$18.468,08

Discussdo : Ao Longo deste trabalho, utilizando um conjunto de dados reais, foram
aplicadas técnicas e analises experimentais que possibilitaram a estimativa do Valor de
Terra Nua ( VTN) no municipio de Leme - SP demonstrada por meio de procedimentos
cientificos da estatistica agricola. Ressalta-se que o desenvolvimento de pesquisas
cientificas por profissionais habilitados deve atender como critério fundamental a
exigéncia de qualificacdo técnica e cientifica .

A utilizacdo do método comparativo direto de dados de mercado , por meio de
tratamento de fatores empregado a metodologia cientifica consolidada na area de
avaliacdo . Diante disso , este trabalho tem como objetivo contribuir para o
aprimoramento da eficiéncia no desenvolvimento das atividades relacionadas as rotinas
de avaliacdo, estimulando o senso critico e a analise técnica.

- MEMORIA DE CALCULO
Valores/ha segundo as classes de capacidade de uso e situacao:

Classe subsequente = média dos imoveis dentro do campo de arbitrio x Fator de
Capacidade de uso/situacdo (saneado)

| —52765,97 x 0,900 = 47489,37
Il - 52765,97 x 0,800 = 42212,77
11 -52765,97 x 0,750 =39574,47

IV -52765,97 x 0,560=29548,94
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V - 52765,97 x 0,450 = 23744,68

VI -52765,97 x 0,350 = 18468,08

9.8 Grau de Precisédo e Fundamentacgéo

Precisdo : Grau que refere-se ao resultado estatistico, medido pela amplitude do
Intervalo de Confianca, nele se mede a "certeza" estatistica do valor encontrado através
do Método Comparativo de Dados de Mercado; O grau de rigor sempre ira depender das
amostras coletadas e das caracteristicas de mercado de tal localizacdo abordada, sempre
buscando a valorizacdo justa da area em questéo

O enquadramento depende da distancia entre o limite superior e inferior do intervalo de
confianca em relacdo a média, assim a precisdo se torna determinante :

Amplitude do Intervalo - Significado do Grau de Confianca

= - « : A .
m Alta precisdo: Os dados de mercado sdo muito homogéneos e o modelo é
-~ robusto.
30%
I Precisdéo média: Padrdo aceitavel para a maioria das pericias e laudos
- bancarios.
40%
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Baixa preciséo: Admitido em mercados com poucos dados ou alta
volatilidade.

AN

50%

Fundamentagdo: Os laudos sdo classificados em trés niveis, dependendo do rigor
metodoldgico e da quantidade de amostras:

e Grau Il (Maximo): Exige alto rigor, grande numero de dados de mercado e
analise detalhada de todas as variaveis influenciaveis .

e Grau Il (Médio): E o padrdo buscado em pericias e avaliagBes bancarias,
oferecendo um equilibrio entre esforco técnico e disponibilidade de dados.

e Grau | (Minimo): Utilizado quando ha escassez de dados ou quando a
finalidade do laudo permite uma analise menos exaustiva.

Nele o indicador que mede o aprofundamento do trabalho técnico e a confiabilidade dos
dados utilizados segue as conformidades da norma ABNT NBR 14653-3;

A fundamentacdo é onde o grau que esta contida as informacdes que nele se refere ao
processo e a qualidade dos insumos (dados e anélises).

10. LEGISLACAO
10.1 Instrucdo Normativa — RFB 1877 — 14 de marco de 2019

O Secretario Especial da Receita Federal do Brasil, no uso da atribuicdo que lhe
confere o inciso Il do art. 327 do Regimento Interno da Secretaria Especial da
Receita Federal do Brasil, aprovado pela Portaria MF n°® 430, de 9 de outubro de
2017, e tendo em vista o disposto na Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cadigo Tributario Nacional (CTN), na Lei n® 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, na
Lei n® 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e no art. 16 da Lei n°® 9.779, de 19 de
janeiro de 1999,

Resolve:
CAPITULO | DISPOSI(;OES PRELIMINARES

Rua Amador de Paula Bueno 457-Sala 2-Centro-Cep15150-009 Monte Aprazivel-SP
Fone: (17) 99180-7445 ~ email -~ globalconsultoriatributaria@yahoo.com


https://www.studocu.com/pt-br/document/universidade-catolica-dom-bosco/pericia-avaliacao-e-arbitragem/norma-abnt-14653-3/81153817

GLOBAL
CONSULTORIA

Gestao Publica e Privada: Tributaria -~ Administrativa - Patrimonial

Art. 1° Esta Instrucdo Normativa disciplina a prestacdo de informacgdes sobre Valor
da Terra Nua (VTN) a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB) para
fins de arbitramento da base de célculo do Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural (ITR), na hipotese prevista no art. 14 da Lei n® 9.393, de 19 de dezembro de
1996.

8§ 1° Para efeito do disposto nesta Instru¢cdo Normativa, considera-se VTN o0 preco
de mercado do imovel, entendido como o valor do solo com sua superficie e a
respectiva mata, floresta e pastagem nativa ou qualquer outra forma de vegetacdo
natural, excluidos os valores de mercado relativos a construcdes, instalacdes e
benfeitorias, culturas permanentes e temporarias, pastagens cultivadas e
melhoradas e florestas plantadas, observados os seguintes critérios, referidos nos
incisos I a 111 do art. 12 da Lei n° 8.629, de 25 de fevereiro de 1993:

| - localizacdo do imovel,

Il - aptiddo agricola; e

[11 - dimenséo do imdvel.

CAPITULO Il DA APTIDAO AGRICOLA DAS TERRAS

Art. 2° Para fins do disposto nesta Instrucdo Normativa, considera-se:

| - aptiddo agricola: classificacdo que busca refletir as potencialidades e restricdes
para 0 uso da terra e as possibilidades de reducdo das limitacdes de seu uso em
razdo de manejo e melhoramento técnico, de forma a garantir a melhor
produtividade e a conservacao dos recursos naturais; e

Il - uso da terra: utilizacdo efetiva da terra, que pode estar ou ndo de acordo com a
aptiddo agricola, e que, no caso de estar em desacordo, compromete a
produtividade potencial ou a conservagdo dos recursos naturais.

Art. 3° As terras, consideradas suas respectivas condi¢cdes de manejo, deverdo ser
enquadradas segundo as seguintes aptiddes agricolas:

| - lavoura - aptiddo boa: terra apta a cultura temporaria ou permanente, sem
limitacGes significativas para a producdo sustentavel e com um nivel minimo de
restricdes, que ndo reduzem a produtividade ou os beneficios expressivamente e
ndo aumentam os insumos acima de um nivel aceitavel;

Il - lavoura - aptiddo regular: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que
apresenta limitagcbes moderadas para a producdo sustentavel, que reduzem a
produtividade ou os beneficios e elevam a necessidade de insumos para garantir as
vantagens globais a serem obtidas com o uso;
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Il - lavoura - aptiddo restrita: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que
apresenta limitacbes fortes para a producdo sustentdvel, que reduzem a
produtividade ou os beneficios ou aumentam os insumos necessarios, de tal
maneira que o0s custos sé seriam justificados marginalmente;

IV - pastagem plantada: terra inapta a exploracdo de lavouras temporarias ou
permanentes por possuir limitacdes fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que
é apta a formas menos intensivas de uso, inclusive sob a forma de uso de pastagens
plantadas;

V - silvicultura ou pastagem natural: terra inapta aos usos indicados nos incisos | a
IV, mas que é apta a usos menos intensivos; ou

VI - preservacdo da fauna ou flora: terra inapta para os usos indicados nos incisos |
a V, em decorréncia de restricbes ambientais, fisicas, sociais ou juridicas que
impossibilitam o uso sustentavel, e que, por isso, é indicada para a preservacao da
flora e da fauna ou para outros usos nao agrarios.

CAPITULO 11l DAS INFORMACOES E DO LEVANTAMENTO DE PRECO DE
TERRAS

Art. 4° As informacdes a que se refere o art. 1° serdo prestadas pelos municipios ou
pelo Distrito Federal e servirdo de base para o calculo do valor médio do VTN, por
hectare, para cada enquadramento de aptiddo agricola de terras existentes no
territorio do respectivo ente federado, conforme descrito no art. 3°.

Art. 5° As informac0@es referidas no art. 4° serdo compostas pelos valores obtidos
mediante levantamento tecnico realizado por profissional legalmente habilitado,
vinculado ao Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (Confea) e aos
correspondentes Conselhos Regionais de Engenharia e Agronomia (Crea), que se
responsabilizara tecnicamente pelo trabalho.

§ 1° Para fins do disposto nesta Instrucdo Normativa, levantamento técnico de
precos de terras é o conjunto de atividades de coleta, selecdo e processamento de
dados, realizado segundo metodologia cientifica adotada pela pessoa a que se
refere o art. 4° que deve:

| - refletir o preco de mercado da terra nua apurado no dia 1° de janeiro do ano a
que se refere;

Il - resultar em valoracdo massiva e homogénea para a porcao territorial das
aptiddes agricolas existentes na éarea territorial do municipio ou do Distrito
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Federal, tendo em vista que a finalidade do levantamento é produzir valor médio
do VTN; e

Il - informar o valor médio do VTN, por hectare, para cada enquadramento de
aptiddo agricola existente no territério do municipio ou do DF, conforme descrito
no art. 3°.

§ 2° O valor médio do VTN informado para a terra enquadrada na aptiddo agricola
"lavoura - aptiddo boa" devera ser maior do que o apurado para a aptidao agricola
"lavoura - aptiddo regular”, que devera ser maior do que o apurado para a aptidao
agricola "lavoura - aptiddo restrita".

8 3° Caso o levantamento seja realizado com base em aptiddes agricolas cujas
descricbes diferirem das indicadas nos incisos | a VI do caput do art. 3° o
responsavel pelo trabalho devera fazer a adequacdo, mediante justificativa técnica,
entre as aptiddes levantadas e as indicadas nesta Instrucdo Normativa.

Art. 6° O responsavel pelo levantamento de que trata o art. 5° devera absterse de
indicar o valor médio do VTN caso:

| - ndo seja tecnicamente possivel fazer a adequacédo de que trata o § 3° do art. 5°;

Il - ndo tenha sido realizado o levantamento para alguma das aptidfes indicadas
nos incisos | a VI do caput do art. 3°; ou

Il - tenha apurado valor equivalente a zero.
Art. 7° Deverdo constar das informacGes a que se refere o art. 5°:

| - o ndmero de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas (CPF) e
inscricdo no Registro Nacional Profissional (RNP) do responsavel técnico pelo
levantamento;

Il - o nimero da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) registrada na forma
preconizada pelo Confea ou pelo Crea;

Il - o periodo da realizacdo da coleta;
IV - a descricdo simplificada da metodologia utilizada; e

V - o laudo do levantamento técnico realizado pelo profissional responsavel, em
arquivo no formato PDF.

Art. 8° Além das informacdes prestadas pelos municipios e pelo Distrito Federal,
poderdo também servir de base para o calculo do valor médio do VTN informacdes
prestadas por pessoas juridicas e 6rgdos que realizem levantamento de precos de
terras, dentre elas as Secretarias de Agricultura das unidades federadas, Empresas
de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural do Distrito Federal e dos estados (Emater)
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e pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréria (Incra), obtidas nos
termos do art. 16 da Lei n® 9.393, de 19 de dezembro de 1996.

CAPITULO IV DA PRESTACAO DAS INFORMACOES

Art. 9° As informacdes prestadas pelos municipios e pelo Distrito Federal na forma
desta Instrucdo Normativa serdo enviadas eletronicamente, por meio do Portal e-
CAC, disponivel no site da RFB na Internet, disponivel no enderego , com
utilizacdo de certificado digital do ente federado, até o ultimo dia util do més de
abril de cada ano. (Redacédo do caput dada pela Instrucdo Normativa RFB N°
2018 DE 31/03/2021).

8 1° Excepcionalmente, as informacg6es a que se refere o caput relativas aos anos
de 2019, 2020, 2021 e 2022 poderdo ser prestadas até o ultimo dia util do més de
junho dos anos a que se referem. (Redacdo do paragrafo dada pela Instrucéo
Normativa RFB N° 2089 DE 15/06/2022).

8 2° As informagdes prestadas nos termos do art. 8° serdo fornecidas mediante
arquivo em meio magnético, conforme procedimento a ser estabelecido pelo
Coordenador-Geral de Fiscalizacdo da RFB, em ato complementar a esta Instrucéo
Normativa.

CAPITULO V DISPOSICOES FINAIS

Art. 10. Fica revogada a Instrucdo Normativa RFB n° 1.562, de 29 de abril de
2015.

Art. 11. Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data de sua publicacdo no
Diario Oficial da Unido.
MARCOS CINTRA CAVALCANTI DE ALBUQUERQUE

10.2 Lei do ITR e Demais LegislacGes

A base de Lei n° 9.393/1996 fundamenta o padrdo de exercicio e especialidades afins
que envolvam o ITR do municipio sendo ela assim complementada por outras normas
para convénios e detalhes; e algumas mudancas para o ano de 2026 se ddo pela reforma
Tributéria, onde partir de 1° de janeiro de 2026, inicia-se a fase de testes da Reforma
Tributaria com a incidéncia das aliquotas de 0,1% para o IBS e 0,9% para a CBS.
Embora o ITR em si ndo seja extinto pela reforma, ele pode sofrer ajustes na forma de
fiscalizagdo ou em projetos de lei correlatos (como o PL 1.648/2024, que propde
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considerar a "real area aproveitavel" para o célculo). Diversas leis abrangem e atuam
nessa questdo tributaria em cendrio nacional , sendo elas algumas aqui descritas :

o Lein®9.393/1996

Esta a lei fundamental que rege o ITR, definindo o contribuinte (proprietario de imével
rural) e o domicilio tributéario

o Lein®14.932/2024

Permite aos agricultores utilizar o CAR (Cadastro Ambiental Rural) para apuragdo da
area tributavel de sua propriedade, marca uma importante virada na politica fiscal
brasileira.15 de ago. de 2024;

e Instrucdo Normativa SRF n° 256/2002

Ato normativo da Secretaria da Receita Federal (SRF) que estabelece as regras para a
tributacio e a apuracdo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
(ITR),dispondo sobre normas gerais do ITR e a apresentacdo da Declaragdo do Imposto
sobre a Propriedade Territorial Rural (DITR)

e Instrucdo Normativa SRF n° 2.273/2025

Instrucdo esta que estabelece as normas para a apresentacdo da DITR do exercicio de
2025, incluindo o periodo de entrega (11 de agosto a 30 de setembro de 2025) e a
modernizacdo com preenchimento digital via "Minhas Declara¢bes do ITR", existindo
uma obrigatoriedade onde estavam obrigadas a declarar as pessoas fisicas ou juridicas
que, em relacdo ao imodvel rural, fossem proprietérias, titulares do dominio util ou
possuidoras a qualquer titulo (inclusive usufrutuarias) em 1° de janeiro de 2025.
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11. REFERENCIAS

WIKIPEDIA: https://pt.wikipedia.org/wiki/Leme
PREFEITURA DE LEME : https://www.leme.sp.qov.br/

AGRICULTURA:
https://www.google.com/url?sa=t&source=web&rct=j&0opi=89978449 &url=http
s://mapaosc.ipea.qov.br/detalhar/1261716&ved=2ahUKEwjvxuiP27aT AXWmrp
UCHefgBscQFnoECEIQAQ&usg=A0VvVaw2hz1rRpjiMsXFtpt8xI6R5

https://www.google.com/url?sa=t&source=web&rct=j&0opi=89978449&url=http
s://lwww.leme.sp.gov.br/secretarias/secretaria-de-agricultura-pecuaria-e-
desenvolvimento-

agrario&ved=2ahUKEwjvxuiP27aT AXWmrpUCHefgBscQFnoECBWQAQ&us
g=A0vVaw3-LjtUUwuwY8LspZF33wJz

MAPA TOPOGRAFICO:
https://www.google.com/url?sa=t&source=web&rct=j&opi=89978449&url=http
s://pt-br.topographic-map.com/map-
njdrr/Leme/&ved=2ahUKEwiOhMan27aTAXWTIJUCHZUbDUEQFnoECCEQ
AQ&usg=A0vVawlkzKgl83ExC38vKRCF-CDU

AMOSTRAS :

1 — hittps://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-com-cana-com-52-
alg.-por-r$-19.000.000-na-
3025830997.html?n src=Listado&n pg=1&n pos=11

2 — https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-jardim-travagin-bairros-
leme-5614400m2-venda-RS65000000-id-2869269178/?source=ranking%2Crp
3 — https://www.buskaza.com.br/imoveis/fazenda-4598000-m2-1fc638aa-e02f-
4f7f-8001-46d51ad3e3ab

4 - https://portal.kenlo.com.br/imovel/fazenda-leme-527-alqueires-
paulista/FA0443-SINC?from=sale

MAPS :
https://www.google.com/maps/place/Leme,+SP/data=!14m2!3m1!1s0x94c80b77
13b2210f:0x41b5d305ee09d98c!5mllled?sa=X&ved=1t:242&ictx=111
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e IBGE :
https://www.google.com/url?sa=t&source=web&rct=j&opi=89978449&url=http
s://www.ibge.gov.br/cidades-e-
estados/sp/leme.html&ved=2ahUKEwiZxo0a527aT AxXerpUCHSWyC wQFnoE
CBcQAQ&uUsg=A0vVaw3A6ctNciUSVNIJTWHpv1ity

e DADOS GERAIS:

https://www.google.com/url?sa=t&source=web&rct=j&0opi=89978449 &url=http
s://www.leme.sp.gov.br/dados-

gerais&ved=2ahUKEwjL24XZ27aT AXXGqZUCHYrmAYAQFnoECCYQAQ
&usg=A0vVaw3BtGUzGlaoK6fqURjxNkdf

e CATI :
https://www.google.com/url?sa=t&source=web&rct=j&opi=89978449&url=http
s://www.cati.sp.gov.br/portal/projetos-e-programas/conselho-municipal-de-
desenvolvimento-
rural%3Fcod%3D300&ved=2ahUKEwivj7LA27aTAXxWzg5UCHVLWBdkQFn
0ECBKQAQ&usg=A0VvVaw0pGZWG8u0YSh_uuKofdyG

https://www.google.com/url?sa=t&source=web&rct=j&0opi=89978449&url=https://

www.noticiasagricolas.com.br/videos/agronegocio/411942-assomogi-aborda-
mudancas-na-legislacao-federal-e-nas-normas-do-estado-de-sp-para-manejo-do-
fogo.html&ved=2ahUKEwik8MDM27aT AXWjgpUCHQpPTA8QQtwJ6BAJSEAI&
usqg=A0vVaw32u28CrWI7721c7REjJOgv
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12. ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servico

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 2620260704380

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Té
JUAN FRANCISCO FERREIRA GARCIA
Titulo Profissional:  Engenheiro Agrénomo anF: 26235729638

o Registre: 5071756270-SP
Empresa Cantratads: GLOBAL - ASSESSORIA E CONSULTORIA EM GESTAO PUBLICAE  gyiro: 2386700-SP

PRIVADA LTDA
2. Dados do Contrato. —m0 oo
Contratante: Prefeitura Municipal De Leme cpPrichrP:46.362.661/0001-68
Endereco:  Rua Doutor Armando de Sales Oliveira N 1085
Complemento: Baire: Centro
Cidade: Leme UF: Sp cer: 13610-220
Contrato: Celebradoem:  26/02/2026 Winculada & Art n*:
Valer: RE 7900,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Plblico
Acdo Institucional:
3. Dados da Obra Servigd) —0
Enderego: Rua Doutor Armando de Sales Oliveira N°: 1085
Complemento: Bairro: Centro
Cidade: Leme UF: 5P CEP: 13610-220

Data de Inicic: 27/02/2026
Previsdo de Término: 10/03/2026
Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Cddige:

4. Afividade Técn‘ica
Quantidade Unidade

Elaboragao
1 Laudo de aptiddo agricola 1,00000 hectare

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART

——— 5. Observagdes

COLETA E PROCES SAMENTO DE DADOS PARA CALCULO NA ATUALIZACAC DO VALOR DE TERRA NUA DO MUNICIFIO DE LEME - 5P, ELABORACAD DE LAUDO
TECMICO EM CONFORMIDADE COM AS NORMAS TECNICAS ESPECIFICAS PARA A AVALIACAO DE IMOVEIS RURAIS E ATENDIMENTO AO ESTABELECIDO PELA
LEGISLAGAD ESPECIFICA IN1877 DA RFE PARA ESSA FINALIDADE

8. Declaragdes

7. Entidade de Classe 9. Informagdes

-Ap te ART it devid; te quitada conforme dados
Nenhuma constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.
8. Assinaturas
Declaro DecEmenta assinadn digitalments - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www_creasp.org.br ou www_confea.ong.br
b JUAH FRAMNCISCO FERREIRA GARCIA
g “ Data: 33/03,/2076 16:13:37-0300
L Weritique em hitps fvalidar.iti,gov.br - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional

e do confratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

JUAN FRANCISCO FERREIRA GARCIA - CPF: 476.164.528-84

WA, Creasp.org.br

- — Tel: 0300 017 18 11 C -Sp
Prefeitura Municipal De Leme - CPFICNPJ: 46.362.661/0001-68 E-mail: acessar link Fale Conosco do site agima

Rua Amador de Paula Bueno 457-Sala 2-Centro-Cep15150-009 Monte Aprazivel-SP
Fone: (17) 99180-7445 ~ email -~ globalconsultoriatributaria@yahoo.com



