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JUSTIFICATIVA

Esta proposta tem por objetivo alterar os pardmetros de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo
no Municipio de Leme e realizar as adequac¢bes necessarias ao quadro de caracteristicas de uso

atual, adequando-o a realidade e a dindmica urbana do Municipio.

De acordo com o artigo n? 182 da Constituicdo Federal e com o Estatuto das Cidades, é atribuida
ao Municipio a competéncia para definir sua politica de desenvolvimento urbano com vistas ao
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem estar de seus habitantes,

usando destas atribui¢des e garantindo o processo de participagdo da populagao.

Condere-se ainda o grande periodo entre a aprova¢dao da primeira lei de zoneamento no

Municipio e as varias alterag¢bes sofridas ao longo do tempo, a saber:

Lei Complementar n2 152, de 23.06.95 — “Dispde sobre o Uso e Ocupacdo do solo e da outras

providéncias.
Lei Complementar n2 181, de 20.09.96 — “Delimita os sistemas de Parque Integrado”

Lei Complementar n? 217, de 25.03.98 — “Modifica, revoga e acrescenta dispositivos na Lei
Complementar n° 152, de 23.06.95”

Lei Complementar n2 254, de 19.08.99 — “Amplia as delimitacbes dos Sistemas de Parques

Integrados do Municipio de Leme”

Lei Complementar n2 294, de 27.09.00 — “Modifica e acrescenta dispositivos na Lei Complementar

n°® 152, de 23.06.95, altera pela Lei Complementar n° 217, de 25.03.98 e da outras providéncias”

Lei Complementar n? 532, de 05.11.2008 — “Dispde sobre alteracdo dos anexos da Lei
Complementar n® 152, de 23.06.95”

Lei Complementar n2 573, de 19.05.10 — “Transforma em Zona Predominantemente Residencial -

ZPR, parte da Zona Predominantemente Industrial - ZPI, a area que menciona.”
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Lei Complementar n2 604, de 16.06.11 — “Da nova delimitacdao ao perimetro urbano no municipio
de Leme e altera anexos da Lei Complementar n° 217, de 25 de margo de 1998 e da outras

providéncias.”

Lei Complementar n2 630, de 22.03.12 — “D3a nova delimitagdo ao perimetro urbano do municipio

de Leme e altera dispositivos da Lei Complementar n° 604, de 16 de junho de 2011.”

Lei Complementar n2 667, de 19.09.13 — “Da nova delimitagdao ao perimetro urbano de municipio

de Leme e altera anexos da Lei Complementar n° 217, de 25 de margo e dd outras providéncias.”

Lei Complementar n? 668, de 19.09.13 — “Altera denominacdo de Corredor de Comercio e Servico
(CCS) para Corredor de Comercio, Servico e Industria(CCSI) da Av. Carlos Bonfanti, entre o trecho
da Rua Domingos Cambiaghi e Av. Visconde de Nova Granada e na Av. Jodao Arrais Serédio Filho
entre o trecho da Rua Domingos Cambiaghi - Rotatéria Nove de Julho e da Rua Gilson Manoel
Leme Arruda entre o trecho da Av. Jodo Serddio filho até a Rua Altimira Pinck.”

Lei Complementar n2 669, de 116.12.13 — “Dispde sobre a criacdo e delimitacdo de ZEIS - Zona
Especial de Interesse Social do Municipio de Leme e dé outras providéncias.”

Lei Complementar n2 681, de 25.06.14 — “Transforma em Zona Predominantemente Residencial -
ZPR, parte da Zona Predominantemente Industrial - ZPI, a area que menciona.”

Lei Complementar n2 688, de 19.12.14 — “Delimita o perimetro urbano do Bairro lIbicatq,
localizado no municipio de Leme, SP, e da nova delimitacdo p perimitro urbano do municipio de

Leme e altera anexos da Lei Complementar n° 667 de 16 de Setembro de 2013.”

Lei Complementar n2 718, de 30.06.16 — “Amplia ZEIS 1 - Zona Especial de Interesse Social e
define a localizacdo de zona de uso a ser alterada de ZER - Zona Exclusivamente Residencial para

ZEIS 10 - Zona Especial de Interesse Social, do Municipio de Leme.”

Lei Complementar n? 721, de 15.12.16 — “Altera a ZPR — Zona Predominantemente Residencial,

em ZEIS-1 — Zona Especifica de Interesse Social, do Municipio de Leme.”
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Todas essas alteragdes, aliadas a dinamica de crescimento da malha urbana, levou a necessidade
de rever as condi¢cdes de ocupacdo do solo do Municipio de Leme, projetando-a para um novo

horizonte de urbaniza¢do, considerando o aproveitamento dos vazios urbanos ja inseridos no

Perimetro Urbano, delimitado pelo Plano Diretor Municipal, de forma a minimizar o custo de

manutencdo e implantacdo de infra-estrutura e servicos ao poder publico municipal.

Além disso houve a necessiade de tracar medidas mais rigorosas que visem impedir situacoes
irregulares e clandestinas que mais cedo ou mais tarde passardo a trazer 6nus para o Municipio,
portanto, a fim de equacionar esta realidade, optou-se em regulamentar as futuras urbanizacdes
de forma a garantir ao Municipio o poder de exigir, usos especificos, gabaritos, taxas de ocupacao,

coeficiente de aproveitamento, entre outros elementos nas diversas zonas de uso do solo.

Por se tratar de atualizacdo da Lei de Zoneamento, visando adequd-la a uma realidade alterada ao
longo dos anos, desde o diagndstico que orientou a elaboracdo da revisdo do Plano Diretor
Municipal, até sua aplicacdo, com a legislacdo de uso, ocupacdo e parcelamento ao solo, as
alteracOes propostas obedeceram as definicdes das macrozonas de destinacdo e as zonas de
adensamento, havendo apenas redefini¢des fisicas das mesmas.

Algumas condicOes de urbanizacdo especiais estabelecidas na lei de parcelamento do solo do
Municipio com relagdo ao tamanho minimo de lotes e atividades permitidas foram adequadas a
essa nova realidade urbana com o intuito de sanar conflitos com situagdes ja consolidadas no
territdrio, sem prejuizos ao meio-ambiente e a vizinhanca e ja prevendo a aplicacdo de

pardmetros tecnicamente mais adequados a instal¢do de novas atividades e adensamentos.

Por fim, esta proposta também prevé um zoneamento de protecdo do patrimbnio histérico, no

nucleo central do Municipio de Leme, ausente até entdo nas normativas municipais, mas muito

necessario para garantir a preservacao da rica histéria da populacao lemense.

Enfim, as adequagdes propostas foram motivadas por um processo de aplicagdo plena da lei,
com identificacdo de conflitos e através de ampla discussao com a equipe técnica, avaliando o
impacto da legislacdo, a realidade e a dinamica do Municipio, na busca de solugoes,
complementarmente aos principios que nortearam a elabora¢ao do Plano Diretor Municipal.
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LEl COMPLEMENTAR N.° /2018

Dispde sobre o zoneamento de uso e ocupag¢ao do solo do Municipio de Leme.

Prefeito do Municipio de Leme, Estado de S3ao Paulo, no uso de suas atribuicbes, faz saber
gue a Camara de Vereadores de Leme aprovou e ele sanciona e promulga o seguinte:

TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Capitulo |

Dos Objetivos:

Art. 12 A presente lei regulamenta o Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo, através de
construcdo, reforma, ampliacdo e utilizacdo de edificacbes, observadas as disposicdes das
legislacGes federal e estadual, tendo em vista os seguintes objetivos:

. Disciplinar a localizacdo das atividades humanas dentro do municipio;

Il Disciplinar a expansao da area urbanizada;

. Regular a implantacdo de edificagdo nos lotes;

V. Regulamentar a area dos lotes em funcdo de sua utilizacdo; e

V. Garantir a qualidade de vida, no territério do municipio, através da ocupacdo
planejada.

Art. 22 S3o partes integrantes desta lei os seguintes Anexos:

I (ZUOS |) Planta de Zoneamento de Uso (escala 1:10.000);

1. (ZUOS 1) Planta das ZEIS — Zona Especial de Interesse Social (escala 1:10.000);
1. Quadro de Zoneamento e Uso;

V. Glossario de palavras, siglas e termos utilizados nesta lei.

§ 19, Todos o0s anexos serdo arquivados na Secretaria Municipal de Obras e
Planejamento Urbano e as cépias terao validade com a rubrica do Secretdrio da referida
pasta.

Art. 32 Para que se tenha a qualquer momento a visdo exata da situacdo fisica do
Municipio de Leme, os anexos citados no artigo anterior serdo atualizados periodicamente.
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TiTuLo 1l
DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
Capitulo |

Do Macrozoneamento:

Art. 42 O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territério,
tendo como referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e construido.

Art. 52 A delimitacdo das macrozonas tem por objetivos:

. Incentivar, coibir ou qualificar a ocupacdo, compatibilizando a capacidade de infra-
estrutura e a prote¢do ao meio ambiente;

Il Contencdo da expansdo da drea urbana que acarretar degradac¢do sdcio-ambiental;

. A minimizacdo dos custos de implantacdo, manutencdo e otimizacdo da infra-
estrutura urbana e servicos publicos essenciais;

V. Ordenar o processo de expansao territorial e o desenvolvimento do Municipio;

V. Garantir que no processo de expansao territorial e desenvolvimento do Municipio,
areas destinadas a implantacdao de distritos industriais, sejam incentivadas pelo
Poder Publico Municipal, quanto a observancia das normas ambientais e das
potencialidades econ6micas do municipio, valendo-se, para tanto, da lei das
parcerias publico-privadas, se necessario for.

Art. 62 Para facilitar o planejamento e a execugao dos servicos e das obras necessdrias ao
bem-estar da comunidade, o Municipio de Leme fica dividido em 04 (quatro) macrozonas de
funcGes complementares:

I Macrozona de Preserva¢cdao Ambiental;
Il. Macrozona Rural;

. Macrozona de Adensamento Urbano (area urbana); e

V. Macrozona de Expansdo Urbana.

§ 12, A delimitacdo das areas a que se refere o caput deste artigo é apresentada na
planta de Macrozoneamento do Municipio (escala 1:50.000), ANEXO | da lei do Plano Diretor
Municipal.

§ 29, Em todas as macrozonas serdo preservados os Patrimonios Ambiental, Histérico,

Cultural, Paisagistico, Ecoldgico e Arqueoldgico.

Art. 72 A drea rural compreende todos os terrenos do Municipio, excluindo-se as areas de
preservagao permanente, urbana e de expansao urbana.
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Art. 82 A drea urbana é aquela compreendida dentro dos limites do perimetro urbano e
especificada na Planta do Perimetro Urbano e de Expansdo Urbana (escala 1:25.000) ANEXO Il da
Lei do Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Unico: As alteragdes dos limites da drea urbana, quando necessdrio, serdo
efetuadas mediante lei especifica e apds aprovag¢ao do Conselho Municipal da Cidade.

Art. 92 As dreas de expansao urbana compreendem os terrenos destinados ao crescimento
normal do aglomerado urbano a serem ocupados por edificacdes continuas, em vazios urbanos ou
em faixas de terras que contornam a linha limitrofe do perimetro urbano, de acordo com o ANEXO
Il da Lei do Plano Diretor Municipal.

Paragrafo unico: Os terrenos destinados a Chacaras e Sitios de Recreio, os terrenos

regularizados e os destinados a regularizacdo localizados fora da Zona Urbana, bem como os

Nucleos Rurais e Distritos Industriais terdo caracteristicas de dreas de expansao urbana.

Art. 102 As macrozonas previstas no artigo 62 desta lei, ficam divididas nas seguintes zonas:

§1e. A Macrozona de Protecao Ambiental, fica assim subdividida:

l. Zona de Preservagao Permanente — ZPP; e
1. Zona de Uso Sustentavel — ZUS;

§ 29, A Macrozona Rural — ZONA RURAL fica assim subdividida:

. Zona Especial de Nucleos Rurais — ZENUR.
Il Zona de Protegdo de Atividades Agricolas — ZOPAG;

§ 39, A Macrozona de Adensamento Urbano —ZONA URBANA, fica assim subdividida:

l. ZPR — Zona Predominantemente Residencial;
. ZER — Zona Exclusivamente Residencial;

1. ZR — Zona Residencial;

V. ZCS — Zona de Comércio e de Servicos;

V. ZUPP — Zona Urbana de Preservacdo Permanente;

VL. CSI — Corredor Predominantemente Comercial, de Servicos e Industrial;
VII. CCS — Corredor Predominantemente Comercial e de Servigos;

VIll. ZEl - Zona Exclusivamente Industrial;

IX. ZEIS - Zona Especial de Interesse Social;
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X. ZP| — Zona Predominantemente Industrial; e
XL. ZEPP — Zona Especial de Protecdo do Patrimonio.

§ 49, A Macrozona de Expansdo Urbana fica assim subdividida:

. Zona de Expansdo Urbana — ZEU; e
Il Zona Especial do Aeroporto — ZEA;

Secao |
Da Macrozona de Protecio Ambiental:
Subsecao |

Da Zona de Preservagdao Permanente — ZPP:

Art. 112 As Zonas de Preservacdo Permanente — ZPP, deverdo garantir a protecdo total e
integral dos mananciais do Municipio de Leme.

Art. 122 Estdo inseridas na Zona de Preservagdo Permanente as dreas determinadas pela Lei
Federal n®. 12.651 de 25 de maio de 2012 e consideradas como “non aedificandi”, tanto em areas
rurais como urbanas, em especial aquelas situadas:
L. Em um raio de 50 (cinquenta) m em torno das nascentes;
Il Em faixa de 100 (cem) m no entorno dos lagos artificiais, medida a partir de seu nivel
maximo de acumulacdo, excetuando-se os espelhos d’dagua com até 20 (vinte)
hectares de superficie, cuja faixa de preservacdo serd de 50 (cinquenta) m; e

M. Em faixa de 30 (trinta) m de largura, em ambas as margens de todos os cursos de
agua do municipio, medida a partir de seu nivel mais alto, com excecdo do Rio Mogi-
Guacu, onde esta faixa sera de 100 (cem) m.

Subsecao Il

Da Zona de Uso Sustentavel — ZUS:

Art. 132 As zonas de uso sustentdvel sdo as areas envoltdrias a ZPP (Zona de Protecdo
Permanente), destinadas a protecdo dos recursos naturais, tais como areas com vegetacdo
significativa, corregos, topos de morros, paisagens naturais, permitindo o uso para atividades de
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lazer, recreacdo e turismo ecolégico, desde que estas atividades ndo venham causar impacto ao
ecossistema local, preservando-se sempre as atividades agricolas.

Art. 142 Serdo permitidas edificacdes para os fins acima indicados, desde que a taxa de
ocupagdo ndo ultrapasse 4% (quatro por cento) do terreno ou gleba, de edificagdes habitacionais,
de 1 (um) ou 2 (dois) pavimentos, inclusive o térreo, bem como edificacdes habitacionais para uso
dos proprietdrios ou de seus empregados, tendo como base um terreno de no minimo 2 (dois)
hectares.

Art. 152 A substituicdo da atividade agricola e a subdivisdao em chdcaras e sitios de recreio
ou qualquer tipo de loteamento sdo proibidas.

Secao Il

Da Macrozona Rural:

Subsecao |

Da Zona Especial dos Nucleos Rurais — ZENUR:

Art. 162 S3o consideradas Zonas Especiais dos Nucleos Rurais do Municipio de Leme,
conforme termos do Anexo |, planta oficial na escala 1:10.000, denominada Planta de
Macrozoneamento do Municipio de Leme, parte integrante da lei do Plano Diretor, os seguintes
locais:

. Bairro Taquari, com raio de 500,00 (quinhentos) m a partir do seu centro geografico;

. Bairro Taquari Ponte, com raio de 500,00 (quinhentos) m a partir do seu centro

geografico;

. Bairro do Caju, com raio de 500,00 (quinhentos) m a partir do seu centro geografico;
e

V. Bairro Recanto da Colina, com raio de 500,00 (quinhentos) m a partir do seu centro
geografico;

V. Bairro lIbicatu, com raio de 500,00 (quinenhentos) m a partir do seu centro

geografico.

Art. 172 As Zonas Especiais dos Nucleos Rurais, terdo carateristicas de area urbana, nos
termos desta lei e da Lei Municipal de Parcelamento do Solo do Municipio de Leme, sendo
classificadas como ZPR — Zona Predominantemente Residencial.
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Subsecao Il

Da Zona de Protegao de Atividades Agricolas — ZOPAG:

Art. 182 As Zonas de Protecdo de Atividades Agricolas abrangem as areas que se destinam a
producao agropecudria no Municipio de Leme.

Art. 192 Nas ZOPAG ndo serao permitidos os desmembramentos das fazendas em chacaras
ou sitios de recreio ou quaisquer tipos de oteamentos.

Art. 202 A modificacdo das atividades nestas Zonas deverd ser acompanhada de
Licenciamento Ambiental especifico, de acordo com as leis ambientais municipais, estaduais ou
federais vigentes.

Art. 212 Nas ZOPAG serdo permitidas edificacdes habitacionais para proprietarios ou de
seus empregados, de 1 (um) ou 2 (dois) pavimentos, inclusive o térreo, desde que a taxa de
ocupacdo nao ultrapasse 2% (dois por cento) do terreno ou gleba.

Secao lll
Da Macrozona de Adensamento Urbano — ZONA URBANA:
Subsecao |

Da Zona Predominantemente Residencial — ZPR:

Art. 222 A Zona Predominantemente Residencial — ZPR é composta por edificacOes
residenciais unifamiliares e multifamiliares, condominios residenciais unifamiliares e
multifamiliares, onde serdo permitidos comércios, servicos industriais de pequeno porte que nao
apresentem risco ambiental, e instituicdes de carater local e geral;

Paragrafo unico: A delimitacdo desta zona esta indicada no Anexo ZUOS |, planta
oficial na escala 1:10.000, denominada Planta de Zoneamento de Uso, parte integrante
desta lei.
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Subsecao Il

Da Zona Exclusivamente Residencial — ZER

Art. 232 A Zona Exclusivamente Residencial — ZER, é caracterizada por porgdes territoriais do
Municipio compostas exclusivamente por edificacdes residenciais unifamiliares;

Paragrafo unico: A delimitacdo desta zona esta indicada no Anexo ZUOS |, planta
oficial na escala 1:10.000, denominada Planta de Zoneamento de Uso, parte integrante
desta lei.

Subsecao Il

Da Zona Residencial — ZR

Art. 242 A Zona Residencial — ZR, é caracterizada por porgOes territoriais do Municipio
composta por edificacdes residenciais unifamiliares e multifamiliares, condominios residenciais
unifamiliares e multifamiliares, onde serdo permitidos comércios e servicos de pequeno porte e
instituicdoes de carater local e geral,;

Paragrafo unico: A delimitagdo desta zona esta indicada no Anexo ZUOS |, planta
oficial na escala 1:10.000, denominada Planta de Zoneamento de Uso, parte integrante
desta lei.

Subsecao IV

Da Zona de Comércio e de Servigos — ZCS

Art. 12 Nas Zonas de Comércio e de Servicos — ZCS sdo permitidos os usos residenciais,
comerciais e de prestacdo de servicos que ndo gerem impacto ambiental ou causem incOmodos,
ruidos e poluicdo a vizinhanca.

Paragrafo unico: A delimitacdo desta zona esta indicada no Anexo ZUOS |, planta
oficial na escala 1:10.000, denominada Planta de Zoneamento de Uso, parte integrante
desta lei.

Subsecao V

Dos Corredores Predominantemente Comercial e de Servigos — CSS
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Art. 22 Nos Corredores Predominante Comercial, de Servicos e Industrial — CSI sdo
permitidos os usos residenciais, comerciais e de prestacdo de servicos, bem como atividades
industriais de baixo impacto ambiental.

§ 19, Para as atividades industriais de baixo impacto ambiental ha necessidade de se
obter a certiddo de diretriz de uso do solo.
§ 29, A delimitacdo desta zona esta indicada no Anexo ZUOS |, planta oficial na escala

1:10.000, denominada Planta de Zoneamento de Uso, parte integrante desta lei.

Subsecao VI

Dos Corredores Predominantemente Comercial, de Servigos e Industrial — CSI

Art. 32 Nos Corredores Predominante Comercial, de Servicos e Industrial — CSI sdo
permitidos os usos residenciais, comerciais e de prestacdo de servicos, bem como atividades
industriais de impacto ambiental ou causadoras de incOmodos.

§ 19, Para as atividades industriais mencionadas no caput deste artigo ha necessidade de

se obter a certiddo de diretriz de uso do solo, bem como obtencao de licenga ambiental e de

analise de impacto ambiental.

§ 29, A delimitacdo desta zona esta indicada no Anexo ZUOS |, planta oficial na escala

1:10.000, denominada Planta de Zoneamento de Uso, parte integrante desta lei.

Subsecao VI

Da Zona Predominantemente Industrial — ZPI

Art. 42 Nos Zonas Predominantemente Industrial — ZPl sdo permitidos usos comerciais, de
prestacdo de servicos e atividades industriais de impacto ambiental ou causadoras de incOmodos.

§ 19, Para as atividades industriais mencionadas no caput deste artigo ha necessidade de

se obter a certiddo de diretriz de uso do solo, bem como obtencdo de licenca ambiental e de

analise de impacto ambiental;

§ 29, Nesta zona sdo proibidos usos residenciais de qualquer tipologia;

§ 32, A delimitagao desta zona esta indicada no Anexo ZUOS |, planta oficial na escala

1:10.000, denominada Planta de Zoneamento de Uso, parte integrante desta lei.
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Subsecao VIl

Da Zona Exclusivamente Industrial — ZEI

Art. 52 As Zonas Exclusivamente Industriais representam porc¢oes do territério destinadas
estritamente a usos industriais, aceitando-se niveis de incomodidade elevados, ou seja, fatores
gue perturbam a convivéncia com as diversas atividades do meio urbano.

§ 19, Todas as atividades a serem instaladas neste zoneamento estdo sujeitas a,

previamente:

I obter certiddo de diretriz de uso do solo junto a Prefeitua Municipal

Il proceder a obtengdo de licenga ambiental, conforme o ramo de atividade;

. realizar estudo de impacto ambiental;

V. obter aprovacao de 6rgdes estaduais e federais, quando for o caso.

§ 29, Nesta zona sdo proibidos usos residenciais, comerciais e de prestacao de servicos
de qualquer tipologia;

§ 32, A delimitagao desta zona esta indicada no Anexo ZUOS I, planta oficial na escala

1:10.000, denominada Planta de Zoneamento de Uso, parte integrante desta lei.

Subsecao IX

Da Zona Urbana de Preservagao Permanente — ZUPP

Art. 62 As Zonas Urbanas de Preservagdo Permanente — ZUPP representam porc¢des do
territdrio inseridas no perimetro urbnano, ja consolidadas, com a finalidade de preservacdo
permanente do meio-ambiente natural e paisagistico.

Paragrafo unico: Serdao permitidas atividades de prestagao de servigos sem impacto

ambiental, além de trilhas para caminhadas e instalagbes destinadas ao lazer e praticas

esportivas e culturais, apds projeto aprovado pelo érgdo ambiental competente.

Art. 72 O Sistema de Parques Integrados — SPI, previstos pelas Leis Complementares
Municipal n® 152 de 23 de junho de 1995, n? 181 de 20 de setembro de 1996 e n° 254 de 19 de
agosto de 1999 passam a integrar as ZUPP — Zonas Urbanas de Preservacdao Permanete, conforme
delimita¢dao constante no ANEXO VI do Plano Diretor Municipal — Planta do Sistema da Parques
Integrados.

Art. 82 A delimitacdo desta zona esta indicada no Anexo ZUOS |, planta oficial na escala
1:10.000, denominada Planta de Zoneamento de Uso, parte integrante desta lei.

www.felipebeloto.com.br | contato@felipebeloto.com.br | (19) 9.9209-7008
Rua Tiradentes, n2 1.220 - Centro - Araras/SP 13.600-070



Pagina 15

2018 felipe beloto
REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICiPIO DE LEME

ETAPA 11l - MINUTA DO PROJETO DE LEI

Subsecao X

Da Zona Especial de Prote¢ao do Patrimonio — ZEPP

Art. 92 Consideram-se Zona Especial de Protecdo do Patrimbnio — ZEPP as dareas
delimitadas no entorno de cada um dos edificios de valor histérico e cultural, assim classificados
pelo Conselho Municipal de Preservacdo do Patrimonio Cultural de Leme, concentrando-se na
sua maioria no nucleo central do municipio. Esta por¢do do municipio contém o maior nimero de
edificios de valor arquitetonico e cultural e concentra o maior nimero de estabelecimentos
comerciais, além de residéncias térreas ou assobradadas com bom padrdo de conservacgao.

Art. 102 O limite de gabarito de altura das edificagdes em fung¢ado da altura do bem histérico
gue se pretende preservar serd definido pelo Conselho Municipal de Preservagao do Patriménio
Cultural de Leme ou pelo CONDEPHAAT — Conselho de Defesa do Patrimonio Histdrico
Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo, quando for o caso.

Art. 112 S3o permitidos nas ZEPP usos residenciais, comerciais, de prestacao de servigos,
institucionais, religiosos e culturais, que ndo gerem impacto ambiental ou causem incémodos,
ruidos e poluicdo a vizinhanca.

§ 19, N3o sdo permitidos atividades industriais de quaisquer espécie neste zonaamento;

§ 22, O gabarito maximo permitido neste zoneamento sdo de edificacbes com até 3 (trés)
pavimentos, inclusive o térreo desde que nao interfiram e cuja altura ndo prejudique a
protecao do bem de interesse histérico tombado, a ser definido em legislagdes especifica.

§ 32, Os projetos para construcao de que trata o caput deste artigo, além da aprovacao
regular junto a Prefeitura Municipal, deverdo ser submetidos a analise prévia e parecer
favoravel do Conselho Municipal de Preservagao do Patrimonio Cultural de Leme.

Art. 122 A delimitacdo desta zona esta indicada no Anexo ZUOS |, planta oficial na escala
1:10.000, denominada Planta de Zoneamento de Uso, parte integrante desta lei.

Subsecao XI

Da Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

Art. 132 As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sdo por¢des do territério destinadas,
prioritariamente, a edificacdes de HabitacGes de Interesse Social, recuperacdo de imodveis
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degradados, provisdo de equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servico e comércio de

carater local.
Paragrafo unico: Sdo consideradas dreas ndo edificadas, subutilizadas ou ndo
utilizadas, as que ndo cumprem a funcdo social da propriedade e apresentam potencial de
urbanizac¢do ou de uso, em relacdo as quais o Poder Executivo determinara o parcelamento
da edificacdo ou utilizagdo compulséria de solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao
utilizado, ou exercerd o direito de preferéncia para aquisicdo de imdvel destinado a
implantacdo de conjuntos habitacionais de interesse social ou de equipamentos sociais.

Art. 142 As ZEIS sdo consideradas importante instrumento de politica urbana, visando o
atendimento da populagao de baixa renda do municipio e sao definidas no Anexo ZUOS I, planta
oficial na escala 1:10.000, denominada Planta das ZEIS, parte integrante desta lei.

Art. 152 As ZEIS deverdo estimular a participacdo do Poder Publico Municipal, Estadual,
Federal e da iniciativa privada, na construcdo de habitacdo de interesse social, sendo permitido a
construcdo de moradias com no minimo 70,00 (setenta) m?

Paragrafo uUnico: Entende-se por habitacdo de interesse social também os lotes

urbanizados.

Secao IV
Da Macrozona de Expang¢do Urbana:
Subsecao |

Da Zona de Expansao Urbana — ZEU:

Art. 162 A Zona de Expansdo Urbana — ZEU é a porgdo territorial do Municipio destinada ao
crescimento normal do aglomerado urbano, a ser ocupada por edificagdes continuas, nos termos
do Plano Diretor Municipal, a critério da Administracdo Municipal, mediante a emissdo de
Certiddo de Diretrizes de uso e ocupacdo do solo.

www.felipebeloto.com.br | contato@felipebeloto.com.br | (19) 9.9209-7008
Rua Tiradentes, n2 1.220 - Centro - Araras/SP 13.600-070



Pagina 17

2018 felipe beloto
REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICiPIO DE LEME

ETAPA 11l - MINUTA DO PROJETO DE LEI

Subsecao Il

Da Zona Especial do Aeroporto — ZEA:

Art. 172 A Zona Especial do Aeroporto do Municipio de Leme, denominado “Gilberto
Ruegger Ometto”, é a contida no “Plano Basico da Zona de Protecao do Aerédromo e do Plano
Basico de Zoneamento de Ruido do Aerddromo Publico de Leme” nos termos da legislagao
aerondutica especifica.

§ 19, Para efeito de zoneamento de ruido, fica definido o Aerddromo Publico de Leme,

como Categoria |, sendo mantido o comprimento da pista, limitado ao hoje existente, porém

com sua expansao ao comprimento maximo de 1.500 metros, podendo tais diretrizes serem
modificadas através de estudos técnicos realizados por entidades publicas especializadas
como o DAESP, ANAC, COMAR, IAC;

§ 29, Fica proibido neste local a implantacdo de qualquer tipo de loteamento,
urbaniza¢do ou construgdo que possa afetar as normas aeronduticas;

§ 32, Caso exista intencdao de mudanga de local do Aeroporto Municipal, antes deve ser
prevista, aprovada, desapropriada outra area, que deve conter a mesma, ou maior, infra-
estrutura existente no momento da transferéncia;

Art. 182 Na ZEA ndo serdo permitidos aproveitamentos, sejam edificacdes ou qualquer tipo
de implanta¢bes de natureza fixa ou moével, temporaria ou permanente, que ndo estejam de
acordo com as restricdes impostas no artigo anterior.
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TiTULO Il
DA CLASSIFICACAO DE USOS DO SOLO
Capitulo |

Dos Agrupamentos:

Art. 192 Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos os seguintes agrupamentos de usos e
suas respectivas siglas de identificacado:

I H — Edificacdo Residencial;

Il. C — Comércio e Servicos;

1. S —Servigos Institucionais;

IV. | — Industrias.

Secao |

Das EdificagOes Residenciais:

Art. 202 Quando da construcdo de edificios de 4 (quatro) a 15 (quinze) pavimentos, a
densidade liquida da quadra ndo podera ultrapassar 400 habitantes por hectare.

Art. 212 As edificagcdes de uso “R" terdao vaga de estacionamento de veiculos, coberta ou
nao, na proporc¢do de 1 (uma) para cada unidade autébnoma com darea util construida de até 100,00
(cem) m? e de no minimo 2 (duas) para cada unidade autbnoma com area Util construida acima de
100,00 (cem) m?2.

§ 19, A area minima por vaga, incluindo os eventuais acessos internos a mesma, é de

15,00 (quinze) m?;

§ 29, No caso de residéncia unifamiliar, a construcdo da vaga de estacionamento fica a
critério do proprietario.

Art. 222 Para o uso Residencial (H), os Parametros Urbanisticos sdo os constantes do Quadro
de Zoneamento e Uso, parte integrante desta lei e ficam assim classificadas:

. H1 - Edificacdo Residencial Unifamiliar;

Il H2 - Edificacdo Residencial Multifamiliar;

1. H3 - Condominios Residenciais Unifamiliares;
Iv. H4 - Condominios Residenciais Multifamiliares;
V. H5 - Edificagdo Residencial Familiar Geminada.
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Paragrafo Unico: As edificacdes de uso “H” definidas neste artigo poderdo ter no
maximo 18 (dezoito) pavimentos ou gabarito de altura de no maximo 75,00 (setenta e cinco)
metros, conforme “Quadro de Zoneamento e Uso”, parte integrante desta lei.

Secao ll

Dos Comércios e Servigos:

Art. 232 As edificacdes de uso “C” terdo vaga de estacionamento de veiculos, coberta ou
ndo, conforme definicdo do Quadro de Zonemento e Uso, parte integrante desta lei, com um
minimo de 1 (uma) vaga para cada unidade autonoma.

§19. A drea minima por vaga, incluindo os eventuais acessos internos a mesma, é de

15,00 (quinze) m?;

§ 29, Quando se tratar de atividades geradoras de trafego intenso de veiculos, mediante
o Estudo de Impacto de Vizinhanga, deverd ser reservada no minimo 1 (uma) vaga para cada
50 (cingeunta) m? ou fracdo de area construida, qualquer que seja a metragem desta,
seguindo-se critérios do érgdo municipal competente.

Art. 242 Para os usos Comercial Prestacdo de Servico (C), os Parametros Urbanisticos sdo os
constantes no Quadro de Zoneamento e Uso, parte integrante desta lei e ficam assim
classificados:

I C1 — Comércio Varejista e servicos de Ambito Local — estabelecimentos comerciais ou
de prestacdo de servicos, em pequena escala, para atendimento as necessidades
diarias da populacgao;

a) Comércio e servicos de géneros Alimenticios, tais como: agougue, bar,
empdrio, padaria, peixaria e assemelhados;
b) Comércio e Servicos Diversificados: farmdacia, bazar, casa lotérica, papelaria,

jornaleiro, agencia bancdria, barbearia, cabeleireiro, encanador, eletricista,
sapataria, tinturaria, consultérios, escritorios em geral e assemelhados;

c) Servicos de Utilidade Publica: posto telefénico, agencia de correios e
assemelhados;

. C2 — Comércio Varejista e Servicos de Ambito Geral — estabelecimentos comerciais
em geral ou de prestacao de servicos, tais como:
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Comércio e Servicos de Alimentagdo: restaurante, churrascaria, pizzaria,
rotisseria e assemelhados;

Comércio e Servicos Diversificados: lojas de calcados, bolsas,
eletrodomésticos, modveis, presentes, vestuario, utensilios, lojas de
departamentos, supermercado, corretores de seguros, imobilidrias e
assemelhados;

Servicos de Hospedagem: hotéis, pousadas e pensodes;

Servicos de Diversdo: boates, discotecas, diversdes eletronicos e
assemelhados;

Comércio e Servicos Técnicos Especializados: concessiondria de veiculos, lojas
e acessoOrios, maquinas de equipamentos de médio e grande porte, oficina
mecanica, pintura, funilaria, carpintaria, serralheria, tipografia, postos de
lavagem, lubrificagdo e abastecimento de veiculos e assemelhados;

. C3 — Comércio Atacadista e Servicos Pesados — estabelecimentos de venda por
atacado ou prestacdo de servicos, que impliquem na fixacdo de padrdes especificos
de ocupagdo do solo:

a)

b)

Comércio Atacadista e Servicos Pesados Diversificados: armazenagem e
comercializacdo no atacado de bebidas, géneros alimenticios, madeira,
minério, materiais de constru¢do, produtos industrializados em geral,
garagem e oficinas de empresas de transportes em geral e assemelhados;
Comércio Atacadista e Servicos Pesados de Materiais Perigosos:
armazenagem e comercializacdo no atacado de combustiveis liquidos e
gasosos, lubrificantes, produtos quimicos e assemelhados;

Paragrafo Unico: As edificacdes de uso “C” definidas neste artigo poderdo ter no
maximo 15 (giunze) pavimentos ou gabarito de altura de no maximo 70,00 (setenta) metros.

Secao lll

Dos Servigos Instuticionais:

Art. 252 As edificacbes de uso “S” terdo vaga de estacionamento de veiculos, coberta ou
ndo, conforme definicdo do Quadro de Zonemento e Uso, parte integrante desta lei, com um
minimo de 1 (uma) vaga para cada unidade autonoma.

§ 19, A drea minima por vaga, incluindo os eventuais acessos internos a mesma, é de

15,00 (quinze) m?;
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§ 29, Quando se tratar de atividades geradoras de trafego intenso de veiculos, mediante
o Estudo de Impacto de Vizinhanca, devera ser reservada no minimo 1 (uma) vaga para cada
50 (cingeunta) m? ou fracdo de area construida, qualquer que seja a metragem desta,
seguindo-se critérios do érgao municipal competente.

Art. 262 Para os usos Servicos Institucionais (S), os Parametros Urbanisticos sdo os
constantes no Quadro de Zoneamento e Uso, parte integrante desta lei e ficam assim

classificados:

. S1 — Servicos Institucionais de Ambito Local — estabelecimentos de prestacio de
servicos, cuja natureza das atividades é de cardter comunitdrio ou governamental,
para atendimento da populacdo localizada no entorno imediato do equipamento,
tais como: postos de saude, pronto-socorro, clinicas, creches, escolas de 12 Grau,
bibliotecas infantis, igrejas, templos, locais de culto e assemelhados.

Il S2 — Servigos Especiais e Institucionais de ambito Geral — estabelecimentos de
prestacdo de servicos, cuja natureza das atividades é de carater comunitario ou
governamental e de atendimento geral da populagdo, tais como:

a)

b)

d)
e)
f)

g)

Servicos de Educacdo e Saude: hospitais, maternidades, sanatdrios, escolas de
292 grau, faculdades, escolas técnico-profissionais, escolas de arte e
artesanato, bibliotecas e assemelhados;

Servicos de Assisténcia Social: asilos, orfanatos, casas de repouso, e
assemelhados;

Servigos Esportivos, Recreativos e Culturais: cinema, teatro, museu, clubes,
estadios, pragas de esporte, parque de diversdes, circos e assemelhados;
Servicos de Comunicagdo e Telecomunicagbes: emissoras de radio e TV,
central telefonica e assemelhados;

Servicos de Seguranca Publica: instituicGes militares e para-militares, presidio
e assemelhados;

Institucionais Publicas: sub-prefeitura, férum distrital, juizado de menores,
cartorio, tabelido, delegacia de policia e assemelhados;

Prefeitura, Cimara de Vereadores e Forum.
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Secao IV

Das Industrias:

IIIII

Art. 272 As edificagdes de uso terdo vaga de estacionamento de veiculos, coberta ou
ndo, conforme definicdo do Quadro de Zonemento e Uso, parte integrante desta lei, na propor¢ao
de 01 (uma) vaga para cada 100 (cem) m? ou fra¢do de area construida, qualquer que seja a
metragem desta, seguindo critérios do 6rgao municipal competente.

§ 19, A area minima por vaga, incluindo os eventuais acessos internos a mesma, é de

15,00 (quinze) m?;

§ 29, Além da exigéncia estabelecida no caput deste artigo é obrigatério ainda a reserva
de espaco para patio de carga e descarga, seguindo-se critérios do 6rgdao municipal
competente.

Art. 282 Para os usos Industriais (1), os Parametros Urbanisticos sdo os constantes no
Quadro de Zoneamento e Uso, parte integrante desta lei e ficam assim classificados:

I I1 — Inddstrias Virtualmente Sem Risco Ambiental: compreendendo os
estabelecimentos que apresentam auséncia ou quantidade desprezivel de emissdo
de poluentes do ar, da agua, e do solo, assim enquadrados pelo 6rgao estadual
competente.

a) para os efeitos desta Lei, as industrias artesanais tipo fabrica de doces
caseiros, bordados e outros artesanatos, sdo considerados equivalentes ao
comércio e servico de ambito local.

Il. I2 — Industrias de Risco Ambiental Leve: compreendendo os estabelecimentos assim
enquadrados pelo 6rgdo estadual competente e notadamente aqueles que tenham
uma ou mais das seguintes caracteristicas:

- baixo potencial de poluicdo da atmosfera;

- efluentes liquidos industriais compativeis com o lancamento em rede coletiva
coletora de esgotos, com ou sem tratamento;

- producdo pequena de residuos sdlidos perigosos;

- operacdo com ao menos um dos processos listados a seguir:

- aco — producgdo de laminados, relaminados, forjados, arames;
- alimentares — beneficiamento, moagem, e torrefacao de produtos de origem;
- vegetal — exclusive fabricacdo de éleos e inclusive producdo de café e mate soluveis;
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alimentares, produtos — prepara¢dao de conservas, condimentos e doces, exclusive
confeitaria;

bebidas — fabricacdo de destilados, fermentados, refrigerantes;

borracha —fabricacdo de espuma, laminados e fios;

ceramica — fabricacdo de pecas (exclusive barro cozido);

concentrados aromaticos naturais e sintéticos —

fabricacdo de ferro e aco fundidos — produgao;

fios e tecidos — beneficiamento, acabamento, fiacdo e tecelagem;

inseticidas e fungicidas — fabricacado;

madeira — desdobramento;

metais ndo ferrosos e ligas — producdo de pecas fundidas, laminados, tubos e
arames;

metalurgia do poé — inclusive pegas moldadas;

Oleos e gorduras destinadas a alimentacdo — refinacdo e preparacao;

pasta mecanica — fabricacdo;

pedras — aparelhamento;

pneumaticas, camaras de ar e material para recondicionamento de pneumatica —
fabricacao;

resinas de fibras e fios artificiais — fabricacdo;

sabdes, detergentes, desinfetantes, germicidas, fungicidas — fabricacao;

soldas e anodos — producao;

tabaco — preparacdo de fumo, cigarros e congéneres;

tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes e secantes — fabricacao;

vidro e cristal — fabricacdo e elaboracéo;

I3 — Industrias de Risco Ambiental Moderado Compreendendo os estabelecimentos
assim enquadrados pelo érgdo Estadual competente e notadamente aqueles que
possuam pelo menos uma das seguintes caracteristicas:

b) area construida superior a 2.500 m2;

c) potencial moderado de poluigao da atmosfera por queima de combustiveis ou
odores;

d) producdo e estocagem de residuos sélidos perigosos;

e) operacao com pelo menos um dos processos listados a seguir:

acucar natural — fabricacao;

adubos e corretivos do solo ndo fosfatados — fabricacao;

animais — abate;

borracha natural — beneficiamento;

carne, conservas e salsicharia — producdo com emissao de efluentes liquidos;
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cimento amianto — fabricacdo de pecas e artefatos;

couros e peles — curtimento, secagem e salga;

leite e laticinios — preparacdo e fabricacdo, com emissao de efluentes liquidos;
Oleos essenciais vegetais e congéneres — producao;

oleos, gorduras e ceras vegetais e animais em bruto — producdo (exclusive refinacdo
de produtos alimentares);

pedras — britamento;

pescado — preparacdo e fabricacdo de conservas;

racOes balanceadas para animais — fabricacdo;

solventes — fabricacdo;

tijolos, telhas e outros artesanatos de barro cozido, exclusive ceramica — produgao.

|4 — Industria de Risco Ambiental Alto Compreendendo os estabelecimentos assim
enguadrados pelo érgdo estadual competente e notadamente aqueles que tenham
ao menos uma das seguintes caracteristicas:

a) alto potencial de poluicao da atmosfera por queima de combustiveis;

b) producdo ou estocagem de grande quantidade de residuos sdélidos perigosos;

c) perigo de emissdo acidental de poluentes capazes de provocar danos
ambientais significativos, ou de afetar a saude publica;

d) operag¢dao com pelo menos um dos processos listados a seguir:

asfalto — fabricacao;

cal virgem — cal hidratada ou extinta — fabricacao;

farinha de carne, sangue, ossos e semelhantes — fabricacao;

celulose — fabricacao;

cimento — fabricagao;

clinquer —fabricacao;

ferro e aco e ferro-ligas — formas primarias e semi-acabados (lingotes, biletes,
palanquilhas, tarugos, placas e formas semelhantes) — producao;

ferro esponja — producao;

fertilizantes fosfatados (superfosfatados, granulados, monamoénio e diamoénio
fosfato, etc) — fabricacgao;

fésforo de seguranca — fabricacao;

gelo, usando amdnia como refrigerante —fabricacao;

gusa — producao;

lixo doméstico — compostagem ou incineragao;

metais ndo-ferrosos, exclusive metais preciosos (aluminio, chumbo. Estanho, zinco,
etc) — metalurgia em formas primarias;
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- ligas de metais ndo-ferrosos, exclusive metais preciosos (latdo, bronze, tombak,
zamak e semelhantes) — producdo em formas primarias;

- minerais ndo metalicos (gesso, gipsita, mica, malacacheta, quartzo, cristal de rocha,
talco, esteatita, agalmatolito, etc) — beneficiamento e preparacao;

- farinha de peixe — fabricagao.

§ 19, As industrias que utilizam processo que causem poluicdo de qualquer tipo, deverao,
por ocasido do pedido de licenca de instalacdo, apresentar a Prefeitura Municipal projeto
gue reduza os niveis de poluicdo, atendendo aos padrdes fixados pelo drgdo ambiental
competente.

§ 29, As industrias que utilizam produtos quimicos inflamaveis deverdo apresentar, na
forma do Paragrafo anterior, projetos de protecdo e combate a incéndios.

Capitulo Il

Das Caracteristicas de Ocupacao:

Art. 292 As caracteristicas de uso, ocupacdo, dimensionamento e aproveitamento dos lotes,
bem como as demais normas correspondentes a cada zona de uso, encontram-se estabelecidas no
Quadro de Zoneamento e Uso, parte integrante desta lei.

Art. 302 Sera permitida a coexisténcia de dois ou mais usos num mesmo lote, desde que
sejam permitidos na zona, atendidas, para cada caso, as exigéncias estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo unico: excluem-se das disposi¢bes contidas neste artigo os postos de
abastecimento, lavagem, lubrificacdo de veiculos e assemelhados.

Art. 312 N3o serdo computadas, para efeito de calculo do indice de Aproveitamento e da
taxa de ocupacao:

. A area construida em subsolo, destinadas exclusivamente a garagem particular;

Il. A drea construida, situada em qualquer pavimento, destinada a equipamentos
eletro-mecanicos da edificacdo tais como: caixa d’agua, bombas hidraulicas, depdsito
de lixo e instalacdo de ventilacdo e ar condicionado;

M. Beirais com até 1,00 m (um metro) de balanco;

V. Marquises e outros elementos em balango, desde que sua drea nado ultrapasse a 25%
(vinte e cinco por cento) da drea livre de recuo;
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V. Sacadas em balango, desde que sua area nao ultrapasse a 25% (vinte e cinco por
cento) da area livre de recuo.

Paragrafo Unico: a faixa de recuo frontal, em nenhuma hipétese, podera ser ocupada
por construcdes em subsolo, salvo se para garagem de uso particular.

Art. 322 Para calculo do coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacdo, bem como
recuos, serao considerados tanto as dreas construidas cobertas da edificacdo principal, como das
edificacdes acessorias, se houver.

Art. 332 As necessidades de guarda, manutencdo e reparo de veiculos inerentes as
atividades industriais, comerciais e de servicos em geral, bem como as operacbes de carga e
descarga, deverdo ser atendidas dentro de areas privativas, ndo sendo permitido em hipdétese
alguma usar logradouro publico para tais fins.

Art. 342 Os terrenos ou glebas que fazem frente para estradas estaduais, municipais e
ferrovias, ficam obrigadas a, além do recuo constante da respectiva zona onde se inserem,
reservar uma faixa de 15 (quinze) metros “non-aedificandi”, a partir da faixa de dominio das
referidas vias.

Art. 352 As exigéncias de vagas para estacionamento de veiculos, além do disposto nos
guadros em anexo, no caso de industria, cujos empregados se utilizem de transporte coletivo,
terdo obrigatoriamente um patio especifico para estacionamento de 6nibus, cujas vagas nao
poderdo ter a area inferior a 37,00 m? (trinta e sete metros quadrados).

Art. 362 Em todas as zonas de uso, serd obrigatdorio manter-se com vegetacdo as areas nao
impermeabilizadas.

Art. 372 Nas areas onde houver divisa de zonas, os indices relativos ao Coeficiente de

Aproveitamento e a altura das edificacdes obedecerdo as normas das zonas menos restritivas,
para os lotes localizados até 40 m de distancia dessa divisa.

Capitulo Il

Das N3o Conformidades:

Art. 382 Tanto o uso como a edifica¢do sao classificados em:
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. Conforme: quando obedecem a todas as caracteristicas de uso e ocupacdo do solo
estabelecidas no Quadro de Zoneamenro e Uso, Anexo lll desta Lei, para a zona de
uso onde estd localizado o lote.

. Ndo Conforme: quando ndo atendem a uma ou mais caracteristicas de uso e
ocupacado do solo estabelecidas no Quadro de Zoneamento e Uso, Anexo lll desta lei,
para a zona de uso onde esta localizado o lote.

Art. 392 O uso ndo conforme ou a edificacdo ndo conforme serdo admitidos, desde que sua

existéncia seja anterior a data de publicacdo desta lei.

§ 19, Nas edificacdes existentes anteriormente a publicacdo desta lei, cujos indices de
aproveitamento e ocupagao ndao tenham atingido os maximos previstos no quadro de
zoneamento e uso, parte integrante desta lei, porém cuja ndo-conformidade seja referente
apenas aos recuos, serdo permitidas ampliacdes, desde que as edifica¢cOes resultantes ndo
ultrapassem aos indices estabelecidos, e para novas partes sejam atendidas todas as
exigéncias da zona de uso em que estiverem localizadas.

§ 29, Aos imdveis ndo conformes com relagdo ao uso, sera concedido pelo Executivo um
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo, para a
interrupcao ou adequacdo do uso desconforme com o permitido no zoneamento em que o
imdvel esta localizado.
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TITULO IV

DAS DISPOSICOES GERAIS, PENAIS E FINAIS
Capitulo |

Das Disposi¢des Gerais:

Secao |

Das Infragdes e Penalidades:

Art. 402 Qualquer infracdo as diretrizes para utilizacdo das diversas zonas estabelecidas no
zoneamento e uso do solo implicara em notificacdo para que o imével se adapte as condicdes
locais de uso estabelecidas por lei, com o prazo de até 60 (sessenta) dias, a juizo da Prefeitura.

Paragrafo Unico: Findo o prazo concedido e persistindo a infracdo, sera cobrada
semanalmente uma multa igual a RS 500,00 (quinhnetos reais) até que cesse a infracdo e
proceder-se-a ao cancelamento da licenga de funcionamento e ao embargo do uso irregular
do imével, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Art. 412 Se houver infragdo relativa aos bens considerados de valor arquitetonico e cultural,
inseridos na Zona Especial de Protecdo do Patrimbnio — ZEPP, o infrator sera intimado a repor o
imovel em seu estado original, em prazo a ser fixado pela Administracdo Publica Municipal.

Paragrafo unico: N3o cumprida a intimacdao dentro do prazo fixado, serd cobrada
multa calculada na forma do artigo anterior.

Art. 422 Ainfracdo a qualquer dispositivo desta lei esta sujeita a penalidades.

§ 19, No caso de infracbes nos servicos ou obras, as penalidades imputadas ao
proprietario serdo as seguintes:

. Notificacao;

Il Auto de Infracdo;

. Cassacdo da licenca de execugdo dos servicos ou obras;

V. Multas; e

V. Embargos dos servicos ou obras.

§ 29, A Prefeitura, através de seu 6rgdo competente, representara ao CREA/CAU, contra

o profissional habilitado que, no exercicio de suas atividades, violar dispositivo desta lei.

Art. 432 O Auto de Infracdo sera lavrado pelo fiscal ou por autoridade competente, em 03
(trés) vias, destinando-se a primeira ao autuado, que contera:

Pagina 28

www.felipebeloto.com.br | contato@felipebeloto.com.br | (19) 9.9209-7008
Rua Tiradentes, n2 1.220 - Centro - Araras/SP 13.600-070



Pagina 29

2018 felipe beloto
REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICiPIO DE LEME

ETAPA 11l - MINUTA DO PROJETO DE LEI

. Nome da pessoa fisica ou denominagao do estabelecimento, razao social da entidade
autuada, sendo valido, ainda, o nome fantasia que a identifique;

. O ato ou fato constitutivo da infracdo, o local, hora e data respectivos;

. A disposicado legal ou regulamentar transgredida;

IV. Indicacdo do dispositivo legal ou regulamentar que comina penalidade a que fica
sujeito o infrator;

V. Prazo de 15 (quinze) dias para a defesa ou impugnacdo do auto de infracdo;

VI. Nome e cargo legiveis da autoridade e sua assinatura;

VIl. A assinatura do autuado ou de seu representante legal e, em caso de recusa, a
consignacgdo dessa circunstancia pela autoridade autuante e assinatura de 2 (duas)
testemunhas;

VIIIl. Na impossibilidade de ser dado conhecimento diretamente ao interessado, este
deverd ser cientificado do auto de infracdo por meio de carta registrada com AR —
Aviso de Recebimento, ou por Edital publicado na imprensa local, considerando-se
efetiva a notificacdo 5 (cinco) dias apds a publicacao.

Art. 442 O n3ao cumprimento da obrigacdo subsistente no prazo fixado, além de sua
execucdo forcada, acarretarda a imposicao de multa didria, arbitrada de acordo com os valores
correspondentes a classificagao de infragao, até o exato cumprimento da obrigagao e sem prejuizo
de outras penalidades previstas na legislagdo vigente.

Art. 452 Havendo interposicdo de recurso, o processo serd julgado pela Administracao
Publica Municipal, em primeira instancia.

Art. 462 Em caso de indeferimento de recurso, poderd o infrator recorrer, em dultima
instancia, ao Chefe do Executivo, no prazo de 5 (cinco) dias, contados a partir da data de sua
ciéncia.

Art. 472 Denegados os recursos, o infrator terd o prazo de 5 (cinco) dias para o recolhimento
da multa com seus acréscimos legais.

Art. 482 A aplicacao das penalidades estabelecidas nesta lei ndo isenta o infrator das que lhe
forem aplicdveis pelos mesmos motivos e previstas na legislacdao federal ou estadual, nem da
obrigacdo de reparar os danos resultantes da situacao.

Secao ll

Da Cassacao da Licenga de Execugao de Servigos e Obras:
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Art. 492 A cassacdo do alvara de construcdo de servicos ou obras sera aplicada nos
seguintes casos:

Secao lll
Das Multas:

Quando for modificado projeto aprovado sem a prévia autorizacdo do drgao
competente, mediante apresentacao de projeto ou plano modificativo;

Quando forem executados servicos ou obras em desacordo com os dispositivos desta
lei.

Art. 502 As multas aplicaveis aos proprietarios serdo as seguintes:

Execucdo de servicos ou obras sem alvara de construcdo ou em desacordo com o
projeto ou plano aprovado ou, ainda, contra qualquer dispositivo desta lei: RS 700,00
(setecentos reais);

Faltar com as precaugbes necessdrias para a seguranga de pessoas ou propriedades
ou, de qualquer forma, danificar ou acarretar prejuizo a logradouros publicos em
razdo da execucdo de obras: RS 350,00 (trezentos e cinqlienta reais), além da
reparacao do dano;

N3o cumprimento de intimag¢ao em virtude de vistoria ou de determinacao fixada no
laudo de vistoria: RS 1.400,00 (um mil e quatrocentos reais).

Art. 512 Quando verificado que o proprietario é responsavel por alguma obra ou servico
irregular ou clandestino, sera proibido aprovar e executar outra obra ou servico no Municipio até
regularizar a situacdo do antecedente.

Art. 522 Os valores monetarios constantes nesta lei serdo reajustados na data de 12 de
janeiro dos exercicios subseqiientes pela variacdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo
Especial — IPCA-E, apurado pela Fundacdo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE,
acumulado no exercicio anterior.

Paragrafo Unico: No caso de extin¢do do indice registrado no caput deste artigo, sera
adotado outro oficialmente aceito, mediante ato oficial do Executivo.

Secao IV

Do Embargo:
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Art. 532 O embargo sera aplicado nos seguintes casos:

I Quando estiver sendo executado qualquer servico ou obra sem prévia licenca da
Prefeitura ou em desacordo com as prescri¢cdes desta lei;

Il Quando ndo for atendida a intimacao da Prefeitura referente ao cumprimento de
dispositivos desta lei.

10

§ 19, O embargo sera feito pelo érgao competente da Prefeitura.

§ 29, Os servicos ou obras que forem embargados deverdao ser imediatamente
paralisados, sob pena de multas didrias de 10% (dez por cento) do valor estipulado nos
incisos do artigo 73 desta lei.

§ 32, Para assegurar a paralisacdo do servico ou obra embargada, a Prefeitura poder3, se
for o caso, requisitar forca policial.

§ 49, O embargo s sera suspenso apds cumprimento das exigéncias que o motivaram e
mediante apresentacdo dos respectivos comprovantes do pagamento das multas devidas ou
apos despacho deferindo o recurso.

Capitulo I

isposicoes Finais:

Art. 542 Em nenhum caso se dard licenga ou alvard para obras, servigos, localizagao ou

funcionamento de atividades em desacordo com as exigéncias desta lei, declarando-se nulos e de

nenhum efeito os atos contrarios.

§ 19 Podera ser fornecido Alvard de Funcionamento para as atividades comerciais, de
prestacdo de servicos e industriais exercidas em imdvel com taxa de ocupagdo superior a
prevista nos Quadro de Zoneamento e Uso, parte integrante desta lei, desde que o prédio
tenha sido construido e cadastrado em data anterior a da publicacdo da presente lei.

§ 29, Nos imdveis a que se refere o paragrafo anterior somente poderdo ser autorizados
servicos e obras que, a critério do 6érgdo municipal competente, sejam necessarios a
seguranca e salubridade, sendo vedada a ampliacdo da area construida.
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§ 3¢9, No caso de alteragdo na razdo social da empresa contemplada com Alvara de
Funcionamento expedido nos termos do paragrafo precedente, somente poderd ser
fornecido novo Alvard de Funcionamento apds adequacdo do prédio aos parametros da
legislagao em vigor.

Art. 552 Os termos da presente lei ndo se aplicam aos interessados que tenham entrado
com pedidos de diretrizes antes da promulgac¢ao desta lei.

Art. 562 O Poder Executivo deverd coordenar o processo de monitoramento e execugao
desta lei e encaminhar a Camara Municipal o projeto de sua revisdao sempre que necessario, a
cada periodo de gestdo administrativa, preferencialmente em 5 (cinco) anos ou no maximo em 10
(dez) anos.

Paragrafo Unico: O Conselho Municipal da Cidade de Leme, nos termos de legislacdo

especifica, podera sugerir propostas de alteracdo desta lei.

Art. 572 As despesas decorrentes da aplicagao da presente lei correm por conta de dotagdes
préprias do orgamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 582 Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas outras disposicoes
em contrario, em especial a Lei Complementar n? 152 de 23 de junho de 1995 e suas alteragoes.
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CARACTERISTICAS DOS p
RECUO | N2 MAX. Ne MIN. DE
LOTES ; COEF. DE ]
ZONADE( Usos MIN DO DE proy. |COCUP. | AREA | VAGASDE |
uso PERMITIDOS ALINHAM | PAVIMEN | ™ © (o) |PERM. (%) | ESTACIONA -
AREA TESTADA | ENTO(m) TOS () MENTO
MINIMA | MIiNIMA
(m?) (m)
LOTEAM.
OTEAM H1 600,00 15,00 4,00 3,00 1,00 0,50 25,00 | 01p/unid. | @@
FECHADOS 3)
o VILAS H1 250,00 10,00 3,00 2,00 1,00 0,70 20,00 | 01 p/unid. (]’(é)z)
w
& Taw
COND. H1 360,00 12,00 4,00 2,00 1,00 0,70 20,00 | 01p/unid. | B8
DE
MAIS H1-H2 360,00 12,00 4,00 2,00 2,00 0,70 15,00 | 01 p/unid. | @@
LOTEAM. @
H1-H2-H5 | 250,00 10,00 - 3,00 2,00 0,70 15,00 | 01 p/unid. (]’(3()2)
H3 300,00 12,00 4,00 6,00 2,00 0,70 15,00 | 01 p/ unid.
Ha4 500,00 12,00 4,00 6,00 4,00 0,70 15,00 | 01 p/ unid.
™~ c1 250,00 10,00 4,00 6,00 4,00 0,85 ) 01p/unid. | @®
3 TODAS
2 250,00 10,00 4,00 6,00 4,00 0,85 ; 01 p/unid. | @) @)
s1 250,00 10,00 4,00 6,00 4,00 0,70 15,00 | 01 p/unid. | ) ()
s2 250,00 10,00 4,00 6,00 4,00 0,70 15,00 | 01p/unid. | @ ®
1 250,00 10,00 4,00 2,00 2,00 0,85 ) 01P/unid. |
a s1 ; ; - - - - - - )
S | NENHUMA
) s2 - - - - - - - - ®
2
H1-H2 250,00 | 1000| - 2,00 2,00 0,70 | 15,00 | 01p/unid. | 5%
a 250,00 [ 10,00 4,00 2,00 2,00 08s| - 01 p/unid. | 4
o |ATVIDADES
&  |EUNIDADES c2 250,00 10,00 4,00 2,00 2,00 0,85 - 01 p/ unid. (4()9()5)
N | 1soLADAs Yo
s1 250,00 10,00 4,00 2,00 2,00 0,70 15,00 | 01 p/unid. | ‘45
s2 250,00 10,00 4,00 2,00 2,00 070 | 15,00 | 01p/unid. | 7
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CARACTERISTICAS DOS :
RECUO | Ne MAX. Ne MIN. DE
LOTES = COEF. DE ;
ZONADE| USsos MiN DO DE Aproy. | T-OCUP-| AREA | VAGASDE |
Uso PERMITIDOS ALINHAM | PAVIMEN |~ * " (to) | PERM. (%) | ESTACIONA g
AREA TESTADA | ENTO(m) TOS (co) MENTO
MINIMA [ MINIMA
(m?) (m)
250,00 10,00 . 4,00 2,00 0,70 15,00 | 01 p/unid. | O @
H1_H2_H3 ’ 7 7 7 ’ ’ p . (3) (10)
H4 -H5 500,00 12,00 4,00 18,00 4,00 0,60 15,00 | 01 p/unid. ((31)) ((12(;)
- c1 250,00 10,00 4,00 12,00 4,00 0,85 . 01 p/ unid. (‘80()5)
Q TODAS -
c2 500,00 10,00 4,00 12,00 4,00 0,85 . 01 p/ unid. (()15)5)
s1 250,00 10,00 4,00 12,00 4,00 0,70 15,00 | 01 p/unid. (?13?
s2 250,00 10,00 4,00 [ 12,00 4,00 070 | 15,00 | 01p/unid. |\
11 500,00 12,00 4,00 4,00 2,00 0,85 - Olp/cada | (n
100 m?de
area
12 1.000,00 20,00 4,00 4,00 2,00 0,85 - construida | (1
EXCETO
& | mmsimacio 13-14 2.000,00 20,00 10,00 4,00 2,00 0,85 - e
NAL c1 500,00 12,00 4,00 4,00 2,00 0,85 - 01 p/unid. | @ ®)
c2 1.000,00 20,00 4,00 4,00 4,00 0,85 - 01p/unid. | @®
c3 5.000,00 20,00 4,00 4,00 4,00 0,85 . 01p/unid. | @®
s1 500,00 12,00 4,00 4,00 2,00 0,85 . 01p/unid. | @®
s2 1.000,00 20,00 4,00 4,00 2,00 0,85 - 01p/unid. | ®®
H1-H2-H5 | 250,00 10,00 4,00 2,00 2,00 0,70 15,00 | 01 p/unid. “)(3()2)
H3-H4 500,00 12,00 4,00 2,00 2,00 0,70 15,00 | 01 p/unid.
(7] - i 4) (5
3 TODAS c1 300,00 12,00 4,00 12,00 4,00 0,85 01 p/unid. | @ ®)
c2 500,00 12,00 4,00 12,00 4,00 0,85 - 01 p/unid. | @ ®
51-52 250,00 10,00 4,00 12,00 4,00 0,70 15,00 | 01 p/unid. | @ ®
1 250,00 10,00 4,00 2,00 2,00 0,85 . 01P/unid. | ()
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CARACTERISTICAS DOS ;
RECUO | N2 MAX. Ne MIN. DE
LOTES ; COEF. DE ;
ZONADE( Usos MIN DO DE Aproy. | COCUP. | AREA | VAGASDE |
uso PERMITIDOS ALINHAM | PAVIMEN | ™ © (to) |PERM. (%) | ESTACIONA g
AREA TESTADA | ENTO(m) TOS (co) MENTO
MINIMA [ MINIMA
(m?) (m)
1n 500,00 12,00 4,00 4,00 2,00 0,85 . Olp/cada | (g
100 m? de
area
12-13 1.000,00 20,00 4,00 4,00 2,00 0,85 ; construida | @
_ c1 300,00 12,00 4,00 4,00 2,00 0,85 ] 01 p/unid. | @@
3 TODAS
c2-c3 500,00 12,00 4,00 4,00 2,00 0,85 ; 01 p/unid. | @) )
s1-S2 250,00 10,00 4,00 4,00 4,00 0,70 15,00 | 01p/unid. | @®
H1-H2-H5 | 250,00 10,00 4,00 3,00 2,00 0,70 15,00 | 01 p/unid. (’ia(f)
H3 -H4 500,00 12,00 4,00 12,00 4,00 0,70 15,00 | 01 p/unid. “’(3()2)
1n 1.000,00 12,00 5,00 4,00 2,00 0,85 15,00 ®w
. 12 1.000,00 | 20,00 5,00 4,00 2,00 085| 1500 | 0FP/Cad |y
= SO 100 m?2 de
N [INDUSTRIAL area
13 2.000,00 20,00 10,00 4,00 2,00 0,70 15,00 | Lonstruida | @
14 2.000,00 20,00 10,00 4,00 2,00 0,70 15,00 W
H1-H5 154,00 7,00 - 2,00 2,00 0,70 15,00 | 01 p/unid. (”(3‘)2)
g EXCETO H3 300,00 12,00 4,00 2,00 2,00 0,70 15,00 | 01 p/unid.
N [INDUSTRIAL
c1-c2 154,00 7,00 ] 2,00 2,00 0,85 - 01p/unid. | @®
s1-S2 154,00 7,00 ; 2,00 2,00 0,70 ) 01 p/unid. | @®
LOTES
H1-H2 300,00 10,00 4,00 3,00 2,00 0,70 15,00 | 01p/unid. | @@
RESIDENC. @)
comsserv.| € 250,00 10,00 4,00 3,00 2,00 070 | 15,00 | 01p/unid. | AP
= ’ ‘ S1 -S2 ) ) . , , , , p/ unid. @)
) H1-H2 300,00 10,00 4,00 6,00 4,00 0,70 15,00 | 01 p/ unid. “’(3‘)2)
AREA MISTA !
s1-s2 250,00 10,00 4,00 6,00 4,00 0,70 15,00 | 01 p/unid. “’(3()’
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OBS: |Descricao
(1) N3o permitido construgdo somente de edicula.
(2) Permitida a construgdo de edicula no recuo dos fundos desde que ndo ultrapasse 15% da area do terreno
(3) Permitida a construgdo de edicula incorporada a residéncia.
(4) [até 200m2=01vaga | até 500 m2=02 vagas | até 1000 m? =04 vagas | acima de 1000 m? =04 vagas +01 vaga para cada 500 m?
Quando se tratar de atividades geradoras de trafego intenso de veiculos, mediante o Estudo de Impacto de Vizinhanga, devera
(5) serreservada no minimo 1 (uma)vaga para cada 50 (cingeunta) m? ou fracdo de drea construida, qualquer que seja a metragem
desta, seguindo-se critérios do érgdao municipal competente
(6) |01 vaga paracada 500 m?
(7) Somente parques conforme projetos da Prefeitura
(8) Os projetos de érgaos publicos municipal, estadual e federal deverdo ser elaborados conforme diretrizes da Prefeitura
(9) Gabarito de altura limitado em fungdo do imdveis de interesse historico
Para edificacde até 04 pavimentos, obedecer os recuos do cédigo de obras municipal e cédigo sanitario estadual
(10) [Para edificagBes de 04 até 12 pavimentos devera ser obedecido o recuo lateral de 3,00 m
Para edificagdes com mais de 12 pavimentos devera seracrescido 0,30 m no recuo de 3,00m, para cada pavimento execendente.
(11) Obrigatério patio de carga e descarga
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ANEXO IV

Glossario de palavras, siglas e termos utilizados nesta lei.

ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas

Aceite: Documento fornecido pelo Poder Executivo Municipal, e em que se autoriza a ocupagao e uso
de edificio recém-concluido ou reformado para fins ndo residenciais.

Acessibilidade: Condicdo para utilizacdo, com seguranga e autonomia, total ou assistida, dos espacos
mobilidrios, equipamentos e servigos urbanos, por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Area de interesse ambiental e ambiental antrépico: S3o por¢des do territério destinadas a proteger e
recuperar os mananciais, nascentes e corpos d’agua; a preservagdo de areas com vegetacdo
significativa e paisagens naturais notdveis; areas de reflorestamento e de conservagao de parques e
fundos de vale.

Area de interesse histérico: Compreendem as porgdes do territério que necessitam de tratamento
especial para a efetiva protecao, recuperagdo e manutengao do patrimonio histérico do Municipio,
conferidas por meio de instrumentos juridico-urbanisticos contidos em legislagao especifica.

Area de interesse industrial: S3o por¢des do territério com concentragdo de atividades industriais
localizadas em perimetros delimitados em legislagao especifica.

Area de interesse social: S3o porcdes do territério destinadas a proporcionar condi¢des de moradia a
populagdo de baixa renda.

Area de interesse turistico, histérico e ecolégico: S3o porcdes do territdrio com concentracdo de
propriedades de interesse histérico-cultural do ciclo migratério e cafeeiro que possuem potencial
turistico ecolégico, ou que possam ser restaurados e abertos a visitacdo.

Audiéncia publica: Instancia de discussdao em que os cidaddos exercem o direito de manifestarem suas
opinides sobre certos planos e projetos, em que a Administracdo Publica informa e esclarece duvidas
sobre estes mesmos projetos para a populagao interessada, que sera atingida pela decisdo
administrativa.

Autorizagdo: Ato unilateral pelo qual a administragao, discricionariamente, faculta o exercicio de
atividade material tendo, como regra, carater precdrio. Pode ser revogada por motivos de conveniéncia
e oportunidade pela administracao publica, diferentemente da licenga que ndo pode ser revogada por
ser ato vinculado.

Caminho: Por¢dao mais ou menos estreita de terreno entre dois lugares por onde alguém pode seguir.

Carater consultivo: Carater de consulta sobre temas, programas e a¢ées dos governos.

Coeficiente de Aproveitamento: Fator que, multiplicado pela drea do lote, definird o potencial
construtivo daquele lote, reconhecido pelo Poder Executivo Municipal.

Coeficiente de Ocupagao (CO): Relacdo entre a drea de projecdo de uma edificagdo sobre um terreno
(denominada drea ocupada) e a area deste terreno.

Coeficiente de Permeabilidade (CP): Percentual expresso pela relagdo entre a area do lote sem
pavimentag¢do impermedvel e sem construgdao no subsolo e a area total do terreno.
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Concessao de uso especial para fins de moradia: Nos termos da Medida Proviséria 2.220/2001, é um
direito subjetivo do ocupante de imdvel publico que haja possuido até 30 de junho de 2001 como seu,
por cinco anos, ininterruptamente e sem possuir imével de 250 (duzentos e cinquenta) m? situado em
area urbana, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, desde que ndo seja proprietario de outro
imével urbano ou rural.

Conselho Municipal da Cidade de Leme: Trata-se de um 6rgao de cardater consultivo, fiscalizador, de
acompanhamento e assessoramento em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana,
composto por representantes do Poder Executivo Municipal e da Sociedade Civil, de acordo com os
critérios estabelecidos no Plano Diretor.

Consodrcio Imobiliario: O Consércio Imobilidrio é a forma de viabilizacdo de planos de urbanizacdo ou
edificacdo por meio da qual o proprietdrio transfere ao Municipio seu imdvel e, apds a realizacdo das
obras, recebe como pagamento unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas. Trata-se
de um instrumento de cooperacao entre o Poder Executivo Municipal e a iniciativa privada, para fins de
realizar urbanizacdo em dreas que tenham caréncia de infraestrutura e servigcos urbanos e contenham
imodveis urbanos subutilizados e ndo utilizados.

Constituicao Federal: Lei fundamental e suprema da Republica do Brasil, que contém normas
respeitantes a formacdo dos poderes publicos, forma de governo, distribuicio de competéncias,
direitos e deveres dos cidad3os, etc.

Contribuicdo de Melhoria: Nos termos do Artigo 145, 11l da Constituicdo Federal, o Municipio podera
instituir este tributo toda vez que ocorrer valorizagdo imobilidria decorrente de obra publica, como
forma de recompor os gastos originados pela realizacdo da obra.

Controle Social: Controle da sociedade sobre a elaboragdo de projetos, programas e implementacgao
das a¢Oes dos governos.

Cul-de-sac: Praga de retorno, com diametro minimo de 23,00 (vinte e trés) m.

Déficit: Saldo negativo.

Direito a Cidade: E o exercicio pleno e universal de todos os direitos econdmicos, sociais, culturais, civis
e politicos por todos os habitantes da cidade.

Direito de Preempgao: Na hipdtese do Municipio necessitar de imével para realizar finalidades
enumeradas no Artigo 26 do Estatuto da Cidade, tera preferéncia na aquisicdio do mesmo, objeto de
alienagao onerosa entre particulares.

Direito de Superficie: Trata-se de uma faculdade atribuida ao proprietario de imével urbano de
conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado,
através de escritura publica registrada no Cartério de Registro de Imdveis.

Estrada: Via mais larga que um caminho, que atravessa certa extensao territorial, ligando dois ou mais
pontos e através da qual as pessoas, animais e/ou veiculos transitam.

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV): Documento que apresenta o conjunto dos estudos e
informacgbes técnicas relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo e compensacdo dos
impactos na vizinhanga de um empreendimento ou atividade, de forma a permitir a analise das
diferencas entre as condicdes que existiriam com a implantacdo do mesmo e as que existiriam sem
essa agao.

Exclusdo Social: Quando parcela da populacdao ndo participa da producdo da riqueza, do acesso aos
equipamentos e servicos publicos.

Gestdo Democratica: E a participacdo da populacdo na formulagdo, execucdo e acompanhamento de
planos, programas e projetos.
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Habite-se: Documento fornecido pelo Poder Executivo Municipal, e em que se autoriza a ocupacgdo e
uso de edificio recém-concluido ou reformado para fins residenciais.

Inclusdo Social: Quando a populacdo passa a ter acesso aos equipamentos de servico publico, ao
trabalho, a moradia e a riqueza da cidade.

IPTU Progressivo no Tempo: Na hipétese do proprietario do imével, apds ter sido notificado, deixar de
cumprir os prazos para parcelar, edificar ou utilizar compulsoriamente seu bem, o Poder Executivo
Municipal podera impor esta san¢do pecuniaria, através da majoracao da aliquota deste tributo nos
termos definidos por este Plano Diretor, pelo prazo de cinco anos consecutivos.

IPTU: Imposto Predial e Territorial Urbano

Km: Quilometro

Lei Federal: regra de direito ditada pela autoridade federal e tornada obrigatdria para manter, numa
comunidade, a ordem e o desenvolvimento.

Lei Municipal: regra de direito ditada pela autoridade municipal e tornada obrigatéria para manter,
numa comunidade, a ordem e o desenvolvimento.

Leito carrogavel: Faixa destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulacdo.

m: Metro

m?2: Metro quadrado

Meio ambiente: Conjunto de condic¢ses, leis, influéncias e interacdes de ordem fisica, quimica e
bioldgica, que permite, abriga e rege a vida em todas as formas.

Mobilidade Urbana: Atributo das cidades que se refere a facilidade de deslocamentos de pessoas e
bens no espago urbano por qualquer meio de deslocamento.

Obra: Realizagdo de trabalho em imdvel, desde seu inicio até sua conclusdo, cujo resultado implique na
alteracdo de seu estado fisico anterior.

Obras-de-arte: Designacao tradicional de estruturas como bueiros, pontes, viadutos, tuneis, muros de
arrimo etc, necessarios a construgdo de estradas.

Operagao Urbana Consorciada: Considerada um conjunto de intervengdes e medidas coordenadas
pelo Poder Executivo Municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma drea transformacoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizacdo ambiental.

Outorga Onerosa do Direito de Construir: Permite que o Poder Executivo Municipal autorize o
particular a realizar uma construcdo acima do coeficiente de aproveitamento basico até o coeficiente
de aproveitamento maximo, mediante pagamento de contrapartida.

Parcelamento, Edificagdao ou Utilizagdo Compulsérios: Trata-se de uma sangao imposta pelo Poder
Executivo Municipal ao proprietario do bem que deixou realizar o adequado aproveitamento do
imovel, definido nos termos do Plano Diretor e Lei Municipal especifica.

Patriménio Cultural, Histérico, Artistico e Paisagistico do Municipio: E o conjunto de bens imdveis
existentes em seu territério e que, por sua vinculacdo a fatos pretéritos memoraveis e a fatos atuais
significativos, ou por seu valor sociocultural, ambiental, arqueolégico, histdrico, cientifico, artistico,
estético, paisagistico ou turistico, seja de interesse publico proteger, preservar e conservar.

Plano Diretor: Lei municipal que estabelece diretrizes para a ocupacdo da cidade. Ele deve identificar e
analisar as caracteristicas fisicas, as atividades predominantes e as vocacbes da cidade, os problemas e
as potencialidades. E um conjunto de regras basicas que determinam o que pode e o que ndo pode ser
feito em cada parte de cidade. E processo de discussdo publica que analisa e avalia a cidade que temos
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para depois podermos formular a cidade que queremos. Desta forma, a prefeitura em conjunto com a
sociedade, busca direcionar a forma de crescimento, conforme uma visdo de cidade coletivamente
construida e tendo como principios uma melhor qualidade de vida e a preservacdo dos recursos
naturais. O Plano Diretor deve, portanto, ser discutido e aprovado pela Camara de Vereadores e
sancionado pelo prefeito. O resultado, formalizado como Lei Municipal, é a expressdo do pacto firmado
entre a sociedade e os poderes Executivo e Legislativo.

Politica Urbana: Executada pelo Poder Executivo Municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei
tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes.

Poluicdo: Degradacdo da qualidade ambiental, é a alteracdo resultante de atividade que direta ou
indiretamente, prejudique a saude, seguranca e o bem-estar da populacao, crie condi¢cdes adversas as
atividades sociais e econdmicas; afete desfavoravelmente a biota, as condi¢Ges estéticas ou sanitarias
do meio ambiente e lance matérias ou energia em desacordo com os padrdes ambientais
estabelecidos.

Referendo: Instrumento utilizado para ratificar ou regular matérias que ja foram decididas pelo Poder
Executivo Municipal.

Regularizagao fundiaria: Compreende um processo de intervencao publica, sob os aspectos juridicos,
urbanisticos, territoriais, culturais, econdémicos e socio-ambientais, que objetiva legalizar a
permanéncia de populacGes ocupantes de areas urbanas ocupadas em desconformidade com a lei,
implicando melhorias no ambiente urbano do assentamento, por meio da execuc¢do do plano de
urbanizacdo, no resgate da cidadania e da qualidade de vida da populacdo beneficidria.

Regularizagao Urbanistica: Resolucdo dos problemas para a legalizacdo do espaco urbano que se
obtém na Prefeitura com a aprovacao do loteamento e o habite-se da construgao.

RIV: Relatério de Impacto de Vizinhanca é o relatério sobre as repercussées significativas dos
empreendimentos sobre o ambiente urbano, apresentado através de documento objetivo e sintético
dos resultados do EIV, em linguagem adequada e acessivel a compreensdo dos diversos segmentos
sociais.

SAECIL: Superintendéncia de Agua e Esgoto da Cidade de Leme

Servigo: Produto da atividade humana que, sem assumir a forma de um bem material, satisfaz uma
necessidade.

Setor Primario: Conjunto de atividades (agricultura, atividades extrativas) voltadas a producdo de
mercadorias ndo transformadas.

Setor Secundario: Conjunto de atividades (industria de transformacgdo, construcdo civil) voltadas a
producdo de matérias primas em produtos acabados.

Setor Terciario: Conjunto de atividades (servigos em geral) de que ndo resultam bens tangiveis.

Sistema viario: Compreende a rede de infraestrutura de vias existentes e projetadas quer sejam
municipais, estaduais e federais, e que se constitui na planta oficial do Municipio.

Taxa de ocupagdo: Relacdo entre a drea de projecdo de uma edificacdo sobre um terreno (denominada
area ocupada) e a area deste terreno

Titulo: Documento que autentica um direito.

Tombamento: Constitui regulacdo administrativa a que estdo sujeitos os bens integrantes do
patrimonio histdrico, cultural e paisagistico do Municipio, cuja conservacdo e protecdo seja de
interesse publico.
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Transferéncia do Direito de Construir: Com base no Plano Diretor, Lei Municipal podera autorizar o
proprietario de imdvel urbano, privado ou publico a exercer em outro local, ou alienar, mediante
escritura publica, o direito de construir previsto no Plano Diretor ou em legislagdao urbanistica dele
decorrente, quando o imével for considerado para fins de implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, preservacdo histdrica, ambiental, paisagistica, social, cultural e programas de
regularizacdo fundiaria.

Turismo: Atividades que as pessoas realizam, em lugares distintos dos que vivem com a possibilidade
de conhecer o pais e a identidade.

Uso sustentavel: Explora¢gdo do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos recursos ambientais
renovaveis e dos processos ecolédgicos, mantendo a biodiversidade e os demais atributos ecolégicos, de
forma socialmente justa e economicamente viavel.

Usos urbanos: Atividades tais como: habitagdo, industria, comércio, servicos e outras que ndo a
exploragao agropecudria ou extrativista.

www.felipebeloto.com.br | contato@felipebeloto.com.br | (19) 9.9209-7008
Rua Tiradentes, n2 1.220 - Centro - Araras/SP 13.600-070




