PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LEME

ESTADO DE SAO PAULO

LEI COMPLEMENTAR N° 794, DE 24 DE OUTUBRO DE 2019.

“‘Dispbe sobre o Parcelamento do Solo e
Urbanizagdes Especiais no Municipio de Leme.

O Prefeito do Municipio de Leme, no uso das atribuicbes que Ihe sao conferidas por
lei, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TITULO | - DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Capitulo | - Dos Objetivos

Art. 1° A presente lei regulamenta o Parcelamento do Solo e as Urbanizacbes
Especiais para fins urbanos no Municipio de Leme, observadas as disposigdes das
legislagbes federal e estadual, tendo em vista os seguintes objetivos:

I. Estimular e orientar o desenvolvimento urbano;

ll. Garantir a qualidade de vida, no territério do municipio, através do controle de
adensamento da ocupacéao e da utilizagado planejada da infraestrutura existente;

lll.Assegurar a reserva e localizagdo adequada de espagos destinados ao
desenvolvimento das diferentes atividades urbanas.

Paragrafo unico: Os parcelamentos do solo e as urbanizagbes especiais para
fins urbanos s6 poderao ser executados nas Macrozonas urbana e de Expansao Urbana,
definidas por legislacao especifica.

Art. 2° Para atender as suas finalidades, s&o sistematizados os elementos
componentes do parcelamento e urbanizagcdes especiais do Municipio da seguinte forma:

I. Parcelamento do Solo (Urbanizagédo de Terrenos);

Il. Urbanizagdes Especiais.

Art. 3° Sao partes integrantes desta lei os seguintes Anexos:

I. Glossario de palavras, siglas e termos utilizados nesta lei;

Il. Pedido de diretrizes para loteamento.

TiTULO Il - DA URBANIZAGAO

CAPITULO | - DO PARCELAMENTO DO SOLO
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Secao | - Dos Dispositivos Gerais

Art. 4° Os parcelamentos do solo e as urbanizagdes especiais para fins urbanos
sO poderao ser executados nas Macrozonas Urbana e de Expansdo Urbana, assim
caracterizados:

§ 1°. Loteamento € a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagao,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagao das vias existentes.

§ 2°. Lote é o terreno resultante do parcelamento do solo para fins urbanos
com frente para via publica e dotado de infraestrutura urbana basica cujas dimensdes
atendam aos parametros e indices urbanisticos definidos por esta Lei.

§ 3°. Infraestrutura urbana basica abrange os equipamentos urbanos de
escoamento de aguas pluviais, de iluminagéo publica, de coleta e tratamento de esgotos
sanitarios, de abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar e vias
de circulagao pavimentadas e arborizagao dos passeios € das areas verdes.

§ 4°. Desmembramento € a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique em
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificacdo ou
ampliagdo das ja existentes.

§ 5°. Fracionamento € a subdivisdo de gleba ou lote em até seis lotes
destinados a edificacdo, observadas as disposigoes do paragrafo anterior.

§ 6°. Desdobro é a subdivisdo de lote em até dois lotes destinados a
edificagao.

Art. 5° Todo e qualquer Iloteamento, arruamento, desmembramento,
fracionamento ou desdobro de terrenos na area urbana ou de expansido urbana sao
regidos por esta lei, obedecidas as normas federais e estaduais relativas a matéria.

Art. 6° Toda aprovacao e licengca de execucao de urbanizacdo de terrenos no
Municipio dependera de anuéncia do Chefe do Executivo, mediante analise prévia da
Secretaria Municipal de Obras e Planejamento Urbano.

Art. 7° Quanto a urbanizagao de terrenos, é competéncia do Executivo, na forma
da legislagéo federal vigente:

I. Obrigar a sua subordinagcéo as necessidades locais, inclusive no que se refere
a destinacdo dos terrenos, para permitir o desenvolvimento do Municipio de forma
ordenada, com os pareceres técnicos pertinentes;

Il. Recusar a sua aprovacéo ainda que seja para evitar excessivo numero de
lotes, com o consequente aumento de investimentos em obras de infraestrutura e custeio
de servigos em condi¢des antiecondmicas.

§ 1°. Os loteamentos e desmembramentos ndo poderdo receber
denominacéo igual a utilizada para identificar outros setores da cidade ja existentes;

§ 2°. A identificagdo de vias e logradouros publicos, antes da sua
denominacgéo oficial, s6 podera ser feita por meio de numeros ou letras.
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Secao Il - Dos Terrenos a Urbanizar

Art. 8° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zona urbana ou de expansao urbana.

§ 1°.N&o sera permitido o parcelamento do solo em terrenos:

. em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas;

Il. em encostas nas proximidades de nascentes e cursos d’agua,conforme
legislagéo pertinente;

lll. em areas que apresentem cobertura vegetal de grande porte passivel de
preservacao;

V. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica até sua correcao;

V. em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas as exigéncias técnicas especificas formuladas pela Prefeitura Municipal de
Leme;

VL. em terrenos onde as condi¢gdes geoldgicas ndo aconselham edificagao;

VIL. em areas de preservagao ambiental definidas por lei federal e pelo
Plano Diretor.

VIII. localizados em areas de preservagao ecoldgica ou naquelas onde a
poluicdo impecga condi¢cdes sanitarias adequadas;

IX. localizados em areas com reservas naturais em relagdo as quais ha

interesse coletivo de sua protecao;
X. localizados em areas de interesse publico.

§ 2°. Os cursos de agua nao poderao ser aterrados, tubulados, modificados
ou impedidos sem autorizagao escrita da Prefeitura, que ouvira os 6rgaos ambientais
competentes;

§ 3°. Quando necessario, a Prefeitura com base em fundamentado e
circunstanciado laudo técnico, determinara as obras e servicos a serem executados pelo
interessado previamente a aprovacao do projeto de parcelamento do solo.

Art. 9° Em nenhum caso os arruamentos, loteamentos ou desmembramentos
poderao prejudicar o escoamento natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas e
as obras necessarias serdo executadas, obrigatoriamente, nas vias publicas ou em faixas
“non aedificandi” reservadas para esse fim, sem 6nus ao Municipio.
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Art. 10 Nao poderao ser arruados, loteados ou desmembrados os terrenos que
forem julgados improprios para a edificagdo, inconvenientes para a habitagdo, ou que
prejudiquem o zoneamento estabelecido em lei especifica.

Art. 11 E obrigatéria a reserva de faixa “non aedificandi”’, contados a partir das
respectivas margens, em cada um dos lados de rios e corregos, com as dimensdes
definidas pelo Cédigo Florestal - Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012 e alteragdes
subsequentes, sem 6nus para o Municipio, para garantir o escoamento superficial das
aguas pluviais, a implantacdo das canalizagdes, dos equipamentos urbanos e a construgéo
de vias de circulagao.

§ 1°. Serdo -reservadas, especificamente, as seguintes faixas “non
aedificandi”:

. as margens das Rodovias Estaduais e Ferrovias que atravessam ou que
venham a atravessar o perimetro urbano, bem como as margens das faixas de dominio das
linhas de transmissdo de alta tensdo da Concessionaria de Energia Elétrica: faixa “non
aedificandi” minima de 10,00 (dez) m de cada lado, conforme Anexo VIl da lei do Plano
Diretor Municipal,

Il. as margens de ribeirdes e cdrregos que atravessam o perimetro urbano faixa
“non aedificandi” de 45,00 (quarenta e cinco) m de cada lado da margem do ribeirdo, sendo
30,00 (trinta) m para preservagao permanente e 15,00 (quinze) m para sistema viario,
conforme Anexo VIl da Lei do Plano Diretor Municipal, considerando-se inclusa a faixa de
preservagao prevista no Codigo Florestal;

§ 2°. Na fixacdo da largura minima da faixa “non aedificandi” ndo sé&o
computados os recuos das edificacdes.

§ 3°. Na urbanizagao de terrenos, quando julgado conveniente pela Pefeitura,
podera ser reservada faixa “non aedificandi’ na frente, fundo ou laterias dos lotes, para
efeito de colocacdo e manutencao de equipamentos de infra-estrutura urbana.

Secao Il - Das areas a serem reservadas

Art. 12 As areas reservadas em todos os loteamentos, sem 6nus para o
Municipio, destinadas ao sistema de circulacdo, espacos livres de uso publico, areas
institucionais e areas de bens dominiais, corresponderdo a 45% (quarenta e cinco por
cento), no minimo, da area total da gleba, assim distribuidas:

I. 20% (vinte por cento) para o sistema viario;
Il. 20% (vinte por cento) para espagos livres de uso publico (areas
verdes/sistemas de lazer);
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1I.5% (cinco por cento) para areas institucionais (equipamentos comunitarios e
equipamentos urbanos).

§ 1°. Nao atingindo o sistema viario, a porcentagem prevista no inciso |
deste artigo, a area necessaria para complementar este indice sera adicionada aos
espacos livres de uso publico (area verde/sistema de lazer) ou as areas institucionais
(equipamentos comunitarios e urbanos), a critério da Administracdo Municipal;

§ 2°. A Prefeitura ndo podera alienar a area prevista no inciso Il deste artigo,
nem outorgar o direito real da concessao de uso, devendo assegurar o uso indicado no
Planejamento do Municipio, podendo permutar a area acima descrita com a do inciso lll,
dentro do mesmo loteamento;

§ 3°. A Prefeitura podera alienar a area prevista no inciso Ill deste artigo,
com outorga do direito real da concessao de uso, devendo assegurar o uso institucional
indicado no Planejamento do Municipio, podendo permutar a area acima descrita com a
do inciso Il, dentro do mesmo loteamento;

§ 4°. Nos loteamentos para fins exclusivamente industriais, a area destinada
a equipamentos urbanos e comunitarios, previsto no inciso Il deste artigo, podera, a
critério da Administracao Municipal:

. ser compensada, total ou parcialmente, com outros equipamentos urbanos ou
comunitarios ou obras de interesse do municipio, executados a expensas do empreendedor,
no mesmo loteamento ou em outro local, com investimento n&o inferior ao valor
devidamente comprovado, da respectiva area urbanizada que seria destinada para
equipamentos urbanos e comunitarios;

Il. ser destinada, total ou parcialmente, como bem dominial ou do patrimbénio
disponivel do Municipio de Leme.

§ 6°. As areas previstas neste artigo ndo poderdao ficar encravadas entre
lotes nem possuir declividade superior a 12% (doze por cento);

§ 7°. Cabe a Prefeitura Municipal estabelecer a melhor localizagdo das areas
a serem reservadas em todos os loteamentos, de modo a garantir sua otimizagdo de
acordo com os fins a que se destinam.

Secao lll - Das Vias e Logradouros

Art. 13 A abertura de vias e logradouros obedecera as seguintes disposicoes,
observando-se os ANEXOS VIl e VIII do Plano Diretor Municipal:

. As vias locais deverao ter largura minima de 14,00 (quatorze) m com leito nao
inferior a 9,00 (nove) m — categoria G-1.
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Il. As vias locais dos Nucleos Rurais, terdo largura de 14,00 (quatorze) m -
categoria G-1.

M. As vias coletoras deverao ter largura minima de 18,00 (dezoito) m com leito
nao inferior a 12,00 (doze) m — categoria G2.

IV. As vias que terminarem nas divisas do loteamento podendo sofrer
prolongamento, terdo obrigatoriamente 14,00 (quatorze) m no minimo e leito
carrogavel de no minimo 9,00 (nove) m.

V. As ruas sem acesso deverao ter a largura minima de 14,00 (catorze) m com
leito ndo inferior a 9,00 (nove) m, ndo podendo formar angulos e devendo
terminar em “cul-de-sac”.

VL. As ciclovias sao aquelas destinadas ao uso de bicicletas, separadas
fisicamente das vias destinadas ao trafego motorizado e devem ser
implantadas nas vias arteriais e vias coletoras, de acordo com necessidades
especificas;

§ 1°. As pracas de retorno das vias em “cul-de-sac”, deverao ter diametro
minimo de 24,00 (vinte e quatro) m.

§ 2°. As pracgas citadas no paragrafo anterior somente serdo necessarias,
quando as vias que terminarem nas divisas do loteamento tiverem lote ou lotes voltados
para seu leito.

Art. 14 As vias publicas deverdao adaptar-se as condi¢cdes topograficas do
terreno, com as seguintes declividades:

. maxima: em todas as categorias de vias 10% (dez por cento);
Il. minima: em todas as categorias de vias 0,5% (zero virgula cinco por cento).

Art. 15 As margens das faixas de estradas de ferro e de rodagem e APP de rios
e corregos, sera obrigatoria a existéncia de rua de 15,00 (quinze) m de largura no minimo —
categoria G-5, conforme Anexo VIl da lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 16 A largura de uma via que constitui prolongamento de outra ja existente
ou constante de plano ja aprovado pela Prefeitura ndo podera ser inferior a largura desta
ultima, ainda que, pela sua fungao e caracteristica, possa ser considerada de categoria
inferior.

Art. 17 As vias dos loteamentos seguirdo as diretrizes dadas pela Prefeitura
Municipal de modo a integrarem-se na estrutura urbana e darem continuidade aos
arruamentos ja existentes, respeitando-se os requisitos da topografia local e seguranga no
transito.
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Paragrafo unico: Além do disposto no Plano Diretor, a concordancia nos
cruzamentos das vias urbanas devera atender o raio minimo de 9,00 (nove) metros.

Art. 18 Qualquer via ou logradouro tera obrigatoriamente projeto de alinhamento
e nivelamento amarrados, topograficamente, em posi¢ao e altitude de referéncia firme,
obedecidas as especificagcdes do Plano Diretor.

Paragrafo unico: O alinhamento e o nivelamento tém como finalidade garantir a
continuidade e a conexdo entre vias e logradouros, bem como assegurar que qualquer
edificagcao seja executada em concordancia com a via ou logradouro que Ihe corresponde.

Secao IV - Das Quadras e Lotes

Art. 19 As quadras terao um perimetro maximo de 500,00 (quinhentos) m, n&o
podendo seu comprimento ser superior a 204m (duzentos e quatro metros) e inferior a 80m
(oitenta metros).

Art. 20 Os lotes resultantes dos loteamentos, tanto para uso residencial quanto
para comércio e prestacao de servigos, deverao satisfazer os seguintes requisitos:

I. As dimens6es minimas dos lotes sao: area de 250,00 (duzentos e cinqlienta)
m? e frente de 10,00 (dez) metros;

Il. Terem; no caso de area igual ou superior a 360,00 (trezentos) m?, frente
minima de 12,00 (doze) metros, no caso de lotes residenciais;

lll.Terem, no caso de area igual ou superior a 600,00 (seiscentos) m?, frente
minima de 15,00 (quinze) metros.

§ 1°. Os lotes de esquina obedecerdo ao alinhamento que corresponde aos
raios de concordancia estabelecidos no Plano Diretor;

§ 2°. As dimensoes, os coeficientes de aproveitamento, taxas de ocupacéao e
recuos serao constantes da legislagcao especifica.

Art. 21 As dimensdes minimas dos lotes poderdo ser reduzidas para até 154
(cento e cinquenta e quatro) m? e frente minima de 7,00 (sete) m, desde que mesmo esteja
inserido em Z.E.I.S - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL.
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Secao V - Dos Servigos e Obras Obrigatérios

Art. 22 Sao obrigatodrias a elaboragao de projeto e a execucgao, pelo proprietario
dos loteamentos, dos seguintes equipamentos de infra-estrutura:

I. Terraplenagem do terreno;

Il. Implantagdo de guias, sarjetas e pavimentagdo asfaltica em todo sistema
viario, conforme orientagao e projeto aprovado pela Prefeitura Municipal,

lll.Arborizagéo e plantio de grama em placas nos espacos livres de uso publico
(sistemas de lazer) e arborizagao nas vias publicas do loteamento, conforme orientagao e
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal;

IV. Calgamento em intertravado ou pedra portuguesa nos passeios
publicos das areas de uso publico (area institucional, area verde, sistema de lazer);

V. Extensao da rede de energia elétrica para uso domiciliar e iluminagao publica
em diodo emissor de luz — LED, obedecendo as normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, em especial a NBR 5101 e sua eficiéncia comprovada por 6rgao
técnico credenciado pelo Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia —
INMETRO, nos padréao e critérios adotados pela concessionaria local, sendo que os postes
deveréo ser de concreto armado.

VI. Delimitacao dos lotes com marcos de concreto;
VII. Galerias de aguas pluviais;
VIIL. Rede de distribuicdo de agua potavel, incluindo sua extensao até a

fonte abastecedora, quando necessario, inclusive colocacdo de hidrantes e derivagdes
domiciliares, conforme especificagoes e projeto aprovado pela SAECIL;

IX. Rede de afastamento de esgoto sanitario, com local e forma de
lancamento de residuos ou de tratamento, além de derivacbes domiciliares, conforme
especificacdes e projeto aprovado pela SAECIL;

X. Placa de obra fixada em local visivel com dimensdes minimas de 3
(trés) metros de largura por 2 (dois) metros de altura, com texto legivel, indicando: nome do
loteamento; razdo social ou nome do empreendedor com enderego completo; nome do
engenheiro responsavel, enderego completo e numero de registro no CREA/SP; data
prevista para o término das obras de infra-estrutura;

XI. Sinalizagédo vertical e horizontal de transito composta de, no
minimo, placas de sentido obrigatdrio e “Pare” e pintura de solo de “Pare”, conforme CTB -
Cadigo de Transito Brasileiro e orientagao e projeto aprovado pela Prefeitura Municipal;

XIl. Fornecimento e afixagdo das placas com as denominagdes de
ruas e avenidas, bem como as de indicagao de acesso ao novo bairro, conforme modelos e
relacao fornecidos pela Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente.
A critério da Prefeitura podera ser recolhido o valor correspondente ao numero de placas,
caso nao haja as denominagoes dos logradouros publicos em tempo habil.

Paragrafo unico: O Municipio arcara com o consumo de energia elétrica da
iluminagdo publica, citada no inciso IV, somente apdés a liberacdo definitiva do
empreendimento nos termos do Decreto de Recebimento;

Art. 23 Como garantia das obras de infra-estrutura mencionadas no artigo
anterior, o interessado devera proceder conforme uma das opgdes abaixo:
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. Hipoteca de 50% (cinquenta por cento), no minimo, dos lotes previstos no projeto
urbanistico;

Il. Garantia através de carta de fianga bancaria, depdsito bancario caucionado em favor
da Prefeitura Municipal ou ainda contratacdo de seguro que certifique a sua
realizagao;

lll. garantia sobre iméveis de propriedade do interessado, desde que sejam localizados
no Municipio de Leme, Estado de Sao Paulo, livres e desembaragados de quaisquer
onus, mediante a devida comprovacdo através de certiddes expedidas pela
circunscrigao imobiliaria competente.

Paragrafo unico: O valor da garantia exigida devera ser, no minimo, 20% (vinte
por cento) superior a previsao do custo total das obras de infra-estrutura.

Art. 24 No decorrer da execugao das obras, o Municipio podera exigir do
loteador, mediante prévia notificacdo, o reforgco ou a substituicdo da garantia, sempre que
aquela originariamente oferecida se tornar insuficiente para os fins a que se destina.

Art. 25 O loteador respondera, exclusiva e integralmente, pelas despesas da
lavratura e do registro da escritura publica de hipoteca e/ou da carta de fianga, bem como
pelos tributos incidentes sobre a operacao.

Art. 26 No ato da aprovacao do projeto, bem como na escritura de caucgao
mencionada no artigo anterior deverao constar especificamente as obras e servigos que o
loteador fica obrigado a executar, findo o qual perdera em favor do Municipio a area
caucionada, caso nao tenha cumprido as exigéncias mencionadas.

Art. 27 O prazo para execucdo das obras de infraestrutura previstas nesta
Secao podera ser de até 2 (dois) anos, prorrogavel por mais 2 (dois) ano, dependendo do
estagio das obras, a ser avaliado pelos 6rgaos municipais competentes, sendo que a
presente prorrogacado dependera de requerimento devidamente fundamentado da parte
interessada, justificando o beneficio e anuéncia do Chefe do Executivo.

Art. 28 A Prefeitura podera regulamentar por decreto, normas ou especificagdes
adicionais para a execucgao dos servigos e obras exigidos por esta lei.

Secao VI - Do Plano de Parcelamento e sua Aprovagao
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Art. 29 O plano de parcelamento do solo compreende:

I. Certidao de viabilidade;

Il. Certidao de diretrizes;

lll.Projeto urbanistico; e

IV. Projetos de infraestrutura.

Subsecao | - Do grupo Especial de Analise — GEA

Art. 30 Sera criado e regulamentado pelo Poder Executivo Municipal, o Grupo
Especial de Analise — GEA, composto por servidores publicos com qualificagao técnica, a
fim de assessorar a Administragcdo Municipal nas seguintes atribuicdes:

|l. — analisar projetos e emitir parecerer sobre a aprovagao dos planos de urbanizagao
geradores de impacto, os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social e os
Planos de Urbanizacao Especifica;

Il. — analisar projetos e emitir pareceres sobre a aprovagao e a implantagao de projetos
e atividades classificadas nesta Lei como incObmodas ou impactantes;

lll. - analisar os projetos e emitir pareceres sobre a aprovagdo dos empreendimentos
resultantes da aplicacdo dos instrumentos de inducdo da politica urbana, dispostos
nesta Lei e nas demais leis urbanisticas do Municipio.

IV. - proceder analise dos casos omissos, contraditorios e elaborar os devidos
pareceres a serem submetidos a manifestagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Subsecao Il - Da Certidao de Viabilidade

Art. 31 Antes da consulta prévia, o interessado devera requerer a Prefeitura a
certiddao para viabilidade ou.ndo de urbanizagao de imével, apresentando para esse fim os
seguintes documentos:

. planta de localizagao da area para possivel parcelamento do solo;
Il. preenchimento dos dados constantes do Anexo |l do artigo 3°, parte integrante desta
lei.

§ 1 ° A Secretaria Municipal de Obras e Planejamento, ouvindo os demais
orgaos municipais competentes, os quais se fardo representar através do Grupo
Especial de Analise — GEA, assinalara pela viabiliabilidade ou n&o de urbanizacéo,
dentro do prozo maximo de 90 (noventa) dias.

§ 2° Se deferido o pedido, a certiddao de viabilidade tera validade de 180
(cento e oitenta) dias, sendo vedada a sua revalidagéo.
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Subsecao lll - Da Certidao de Diretrizes

Art. 32 - Antes da elaboragdo do projeto urbanistico, o interessado, com a

certiddo de viabilidade autorizando o parcelamento em seu imovel, devera solicitar a
Prefeitura as diretrizes para tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das
areas reservadas para equipamentos urbanos e comunitarios, apresentando, para esse fim,
requerimento acompanhado do titulo de propriedade do imével e planta da area a ser
loteada, contendo:

M.
IV.

V.

VL.

as divisas da gleba a ser loteada;

as curvas de nivel, de metro em metro, com cotas relativa-ao RN (referéncia de nivel)
da cidade;

a localizagao dos cursos d’agua, bosques e construcdes existentes;

a indicagao dos arruamentos contiguo a todo o perimetro, a localizagdo das vias de
comunicagao, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes
no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser
loteada;

o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina e seu Plano Urbanistico,
definindo as restricbes para desdobramento de lotes.”

as caracteristicas, dimensoes e localizacao das zonas de uso, contiguas.

Art. 33 A Prefeitura indicara, nas plantas apresentadas junto com o

requerimento, de acordo com as diretrizes do planejamento municipal:

V.

VL.

as ruas ou estradas existente ou projetadas, que compdem o sistema viario do
municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

o tragado basico do sistema viario principal;

a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e
comunitario e a espacgos livres de uso publico;

as faixas sanitarias necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas nao—
edificaveis;

o uso dao solo permitido para a area a ser loteada;

a relagcéo dos equipamentos urbanos que deverao ser, obrigatoriamente, projetados
e executados pelo loteador, as suas expensas.

§ 1°. A Prefeitura, através do Grupo Especial de Analise — GEA, convergira

ao processo as diretrizes de suas autarquias e empresas, de maneira a expedir em
documento Unico as diretrizes relativas aos servigos a elas afetos.

§ 2°. As diretrizes, que serao, obrigatoriamente, expedidas dentro do prazo

de 90 (noventa) dias da data do pedido, vigorarao pelo prazo de 180 (cento e oitenta)
dias.
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Subsecao V - Do Projeto Urbanistico

Art. 34 Atendendo as diretrizes expedidas pela Prefeitura, o requerente
proprietario, orientado pela via da planta devolvida, organizara o projeto na escala indicada
e em no minimo 5 (cinco) vias, bem como seu arquivo eletrénico, sendo aquele assinado
pelo profissional devidamente habilitado, inscrito no CREA/CAU e na Prefeitura e pelo
proprietario da gleba ou representante legal do empreendimento.

Art. 35 O projeto urbanistico sera composto de desenhos, tabelas e memoriais
compreendendo, no minimo, os seguintes elementos:

. Sistema de circulagao, espaco livre de uso publico (areas verdes/sistema de lazer),
areas para equipamentos comunitarios, area de preservacgao, faixa “non aedificandi”
discriminadas em tabela anexa com suas respectivas percentagens em relagao a
area total loteada;

Il. Subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeragao, dimensdes e areas.
Tal numeracao devera tomar por base sempre o primeiro lote do quadrante norte e
prosseguir no sentido horario;

lll. Recuos exigidos, devidamente cotados em tabela;

IV. Dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias em curva, assim como "grades” de todas as vias;

V. Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de comunicagao e pragas, nas
seguintes escalas: horizontal de 1:1.000 e vertical de 1:100;

VLI. Indicagbes dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizadas nos angulos das
vias projetadas e amarradas a referéncia de nivel existente e identificavel;

VII. Indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais;
VIII. Descricao sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e destinagao;

IX. Condicbes urbanisticas do loteamento e limitacbes que incidam sobre os lotes e
suas construgdes, além das ja constantes nas normas de planejamento do Municipio;

X. Indicagcdo dos equipamentos de infra-estrutura urbana, comunitarios € dos servigos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no local e adjacéncias, bem como o
modo de estabelecer as conexdes necessarias a sua utilizagao.

Xl. Exemplar do contrato-padrao de promessa de venda, de cessao ou de promessa de
cessao, do qual conste o Plano Urbanistico do loteamento, definindo as restricbes
para desdobramentos de lotes.

XIll. Assinatura do proprietario ou representante legal (com o n.° do CPF e RG);

Xlll. Nome, assinatura, numero do CREA/CAU e numero da ART do responsavel

técnico inscrito na Prefeitura; e

XIV. Copia autenticada da ART/RRT.
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Art. 36 A Prefeitura, por meio de seus 6rgdos competentes se pronunciara sobre
o projeto urbanistico, manifestando ou n&o seu acordo no prazo de até 90 (noventa) dias.

Paragrafo unico: Com a aceitagdo dos 6rgdos municipais competentes e
deferimento do Chefe do Executivo, sera aprovado o projeto urbanistico, com consequente
expedigao da Certiddo de Conformidade, que tera validade de 18 (dezoito) meses.

Subsecao VI - Dos Projetos de Infraestrutura

Art. 37 Havendo aprovacao preliminar do projeto urbanistico, o interessado
procedera a elaboracado dos projetos e equipamentos de infraestrutura basica de que trata
a Secao VI deste capitulo e 0 encaminhamento para aprovagao junto as autoridades, tais
como: Concessionaria de Energia Elétrica, CETESB, SAECIL e GRAPROHAB.

§ 1°. O loteador encaminhara ao GRAPROHAB o projeto de arborizagcao
pré-analisado pelo 6rgao municipal competente;

§ 2°. Os departamentos da Prefeitura somente examinardo os projetos de
sua competéncia, apos a juntada das aprovagdes dos 6rgaos federais e estaduais, bem
como da Concessionaria de Energia Elétrica e da SAECIL, segundo suas atribuicoes.

Subsecao VIl - Da Aprovacgao

Art. 38 Satisfeitas as exigéncias das fases anteriores, o interessado apresentara
os projetos de infraestrutura, o cronograma fisico-financeiro de obras e o projeto
urbanistico definitivo, para sua aprovagao junto a Prefeitura Municipal. Se aprovado, sera
expedido competente Decreto do Executivo, no qual o empreendedor se obrigara:

I. A executar, no prazo estabelecido pelo cronograma de obras, a abertura das vias de
circulacdo e pracas, com respectivos marcos de alinhamento e nivelamento de
concreto, e a execugao dos equipamentos de infraestrutura urbana exigidos por lei;

Il. A facilitar a fiscalizagao permanente da Prefeitura durante a execugdo das obras e
servigos.

Paragrafo unico: Nenhum Decreto ou licenga para executar o loteamento
urbano sera concedido sem que o loteador preste a garantia prevista no artigo 23 desta lei;

Art. 39 Pagos os emolumentos devidos e prestada a garantia prevista no artigo
23 desta lei, sera expedido o Decreto do Executivo através do 6érgdo competente.
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Art. 40 Todas as areas a que se refere o artigo 13, bem como as obras e
servigos exigidos pelo artigo 22 passardo, no ato do registro do plano de parcelamento do
solo, a fazer parte integrante do patrimbénio do Municipio, sem qualquer direito a
indenizagao.

Art. 41 A Prefeitura sé expedira Alvara para construcdo, demolicdo,
reconstrucdo, bem como reformas ou ampliagcdo de constru¢cdes em terrenos localizados
em loteamentos aprovados, liberados e recebidos pelo Municipio.

Subsecao VIl - Da Liberagao

Art. 42 Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos, a Prefeitura, a
requerimento do interessado e apos vistoria de seus 6rgdos competentes, verificara se as
obras e servigcos foram executados de acordo com os projetos e normas, para que o
loteador obtenha a liberacéo da caugao.

Paragrafo unico: O requerimento do interessado devera ser acompanhado de:
I. Projeto urbanistico aprovado e respectivo arquivo eletrénico, que sera considerado

oficial para todos os efeitos.

Art. 43 O Poder Executivo, através de decreto, dara conhecimento aos
interessados da sua aprovacao e liberacao.

Art. 44 Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de
medidas dos lotes ou quadras que o comprador venha a encontrar em relagédo as medidas
dos planos de parcelamentos do solo aprovados.

Subsecao IX - Da comercializagao dos lotes

Art. 45 O loteador respondera civil e criminalmente perante os compradores e ao
Poder Publico, no caso de venda antecipada dos lotes antes da Prefeitura Municipal dar a
aprovacao total das obras obrigatorias previstas no artigo 22.

Secao VI - Do Desdobro, fracionamento, desmembramento e unificagao de lotes e
glebas
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Art. 46 Em qualquer caso de anexacdo, desdobro, desmembramento,
fracionamento, reagrupamento, retalhamento e unificacdo de Ilote(s) ou gleba(s),
devidamente cadastrados na Prefeitura, sera indispensavel sua aprovacgdo, mediante
apresentacao de projeto elaborado por profissional habilitado e inscrito na Prefeitura, bem
como matricula registrada atualizada do imével em nome do proprietario(s).

§ 1°. As exigéncias do presente artigo sdo obrigatorias inclusive nos
seguintes casos:

. Quando existirem apenas 2 (dois) lotes ou 2 (duas) glebas;

Il. Quando se tratar de anexagdao de pequena faixa ou parte de um lote para ser
incorporada a outro, devendo esta restricao ficar expressa e constar na escritura de
transmissao do imoével.

Art. 47 Em qualquer caso de desdobro de lote(s) ou gleba(s) no Municipio de
Leme, devera ser cumprido os seguintes requisitos:

l. que os lotes resultantes tenham a area minima de 125 m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros;

Il. que a area a ser desdobrada n&o esteja incluida em Z.E.R (Zona
Exclusivamente Residencial) ou Z.E.I (Zona Exclusivamente Industrial), assim definidas
pela legislagdo municipal pertinente;

lll.que o interessado comprove, juntamente com o pedido, que é o legitimo
proprietario do imével que pretende desdobrar, mediante a apresentagcao da certidao
atualizada da respectiva matricula imobiliaria.

§ 1°. Na hipotese do titulo de transmisséo de propriedade do interessado
ainda nao ter sido submetido ao competente registro imobiliario, seu pedido somente
sera analisado se for instruido com cépia auténtica do referido documento e da certidao
mencionada no inciso |ll supra, e, ainda, se dele constar expressamente, a anuéncia do
alienante e da pessoa que constar da respectiva matricula como sendo o proprietario do
imével a ser desdobrado.

§ 2°. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo de matricula
apresentada como atual ndo tem correspondéncia com o0s registros e averbagdes
cartorarias da época de sua apresentacdo, além das sang¢des penais cabiveis, sera
considerada insubsistente a aprovacéo concedida pela Prefeitura Municipal.

§ 3°. Serdo indeferidos, de plano, os pedidos feitos pelas pessoas que
detiverem a posse do lote a ser obtido com o pretendido desdobro, sendo considerados
interessados, para os fins previstos nesta lei, exclusivamente os titulares do imovel a ser
desdobrado.

§ 4°. Ficam desobrigados das exigéncias previstas nos incisos | e Il do
“caput” deste artigo os desdobros cujas areas sejam destinadas a incorporagéo a lote
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contiguo, deste ndo podendo ser destacadas sem que sejam observados os requisitos
constantes desta lei.

§ 5°. Aplicam-se aos lotes desdobrados as disposi¢cées previstas nas leis
municipais que disciplinam o uso e a ocupacao do solo de Leme.

Capitulo Il - Das Urbanizagoes Especiais

Art. 48 Os planos de urbanizagdes especiais deverao seguir, naquilo que couber,
os dispositivos dos artigos 12 e 22 desta lei.

Secao | - Do Loteamento Fechado

Art. 49 Considera-se loteamento fechado como sendo o loteamento murado em
alvenaria, no todo ou em parte do seu perimetro, com no minimo 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros) de altura.

Paragrafo unico: Conceitua-se, para fins de aprovacgéao e registro, o loteamento
fechado como sendo a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo para fins
residenciais, com abertura de novas vias de circulagdo e ou prolongamento de vias
existentes, assim como de logradouros publicos, devendo a gleba ser fechada no todo ou
em parte do seu perimetro, de modo a permitir o controle do acesso a por¢ao fechada,
cabendo aos proprietarios o custeio da manutengéo das obras e dos servigos internos a
gleba.

Art. 50 Os espagos livres de uso publico (areas verdes/sistemas de lazer) e o
sistema viario (vias de circulagdo), que serdo objeto de permissdao de uso, deverdo ser
definidos por ocasidao da aprovagao do loteamento.

Art. 51 A permissao de uso dos espacos livres de uso publico e do sistema
viario, dentro da porgao fechada, somente sera autorizada quando os loteadores
submeterem a administracdo dos mesmos a Associacao dos Proprietarios, constituida sob
a forma de pessoa juridica, com explicita definicdo de responsabilidade para aquela
finalidade.

Art. 52 As areas institucionais sobre as quais nao incidira permissao de uso
serao definidas por ocasido do projeto do loteamento, deverao estar situadas externamente
e serdo mantidas sob responsabilidade da Associacdo dos Proprietarios, que exercera,
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supletivamente, a defesa da utilizagao prevista no projeto até que a Prefeitura desempenhe
plenamente esta fungao.

Art. 53 Os espacos livres de uso publico e o sistema viario, dentro da porgao
fechada, definidos por ocasido da aprovagao do loteamento serdo objeto de permissao de
uso por tempo indeterminado, podendo esta medida ser revogada a qualquer momento
pela Prefeitura Municipal, se houver necessidade, devidamente comprovada e sem implicar
em ressarcimento.

Paragrafo unico: A permissdo de uso referida nesta Segdo sera outorgada,
direta e exclusivamente, a Associagcao dos Proprietarios.

Art. 54 Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar o uso de que trata esta
Secao, nos seguintes termos:

. A permissao de uso e a aprovagao do loteamento serao formalizadas por decreto do
Poder Executivo;

Il. A outorga da permissdo de uso devera constar no registro do loteamento em
Cartdrio de Registro de Imoveis;

lll. No decreto de outorga da permissdo de uso deverdo constar todos os encargos
relativos a manutencéo e a conservacao dos bens publicos em causa;

IV. Igualmente devera constar do mesmo decreto, estabelecendo que qualquer outra
utilizacao das areas publicas sera objeto de autorizagao especifica da Prefeitura
Municipal.

Art. 55 Sera de inteira responsabilidade da Associacido dos Proprietarios a
obrigagao de desempenhar:

. Os servigos de manutengao das arvores e poda;

Il. A manutencdo e conservagao das vias publicas de circulacdo, do calcamento e da
sinalizagao de transito;

lll. Coleta e remogao de lixo domiciliar internas;

IV. Limpeza das vias publicas;

V. Prevencao de sinistros;

VI. Manutencgao e conservacao da rede de iluminagao publica;

VII. Outros servigos e obras internos;

VIIl. Garantia da acesso e acdo livre e desimpedida das autoridades e entidades

publicas que zelam pela seguranga e bem-estar da populagéo.
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§ 1°. A Associacédo dos Proprietarios podera, a fim de dar cumprimento aos
incisos deste artigo e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar orgaos
publicos ou entidades privadas;

§ 2°. O Municipio arcara com o consumo de energia elétrica da iluminagao
publica, citada no inciso IV do artigo 22 desta lei, somente apds liberagdo definitiva do
empreendimento nos termos do Decreto de Liberagao.

Art. 56 Cabera a Prefeitura Municipal a responsabilidade pela determinacgao,
aprovacao e fiscalizacdo das obras de manuten¢do dos bens publicos.

Art. 57 Quando a Associagao dos Proprietarios se omitir na prestacédo desses
servicos e houver desvirtuamento na utilizacdo das areas publicas, a Prefeitura Municipal
assumi-los-a, determinando o seguinte:

. Perda do carater de loteamento fechado;

§ 1°. Quando a Prefeitura Municipal determinar a retirada das benfeitorias,
tais como fechamentos, portarias e outros, estas obras e servigos serdao de
responsabilidade dos proprietarios;

§ 2°. Caso ndo cumprido o paragrafo anterior nos prazos determinados, as
obras e servicos serao executados pela Prefeitura, cabendo a Associacao dos
Proprietarios o ressarcimento de seus custos.

Art. 58 Sera permitido a Associagao dos Proprietarios controlar o acesso a area
fechada do loteamento.

Paragrafo unico: Para que a Associagcao promova o controle descrito no caput
deste artigo a entidade podera construir guaritas em suas entradas, a critério do érgao
municipal competente, desde que nao interfira no transito externo do loteamento.

Art. 59 As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a
sinalizagdo que vier a ser necessaria em virtude de sua implantagdo serdo de
responsabilidade da Associagao dos Proprietarios.

Art. 60 As disposicdes construtivas e os parametros de ocupacido do solo a
serem observados para edificagdes nos lotes de terrenos deverdo atender as exigéncias
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definidas pelas leis municipais vigentes, para a zona de uso onde o loteamento estiver
localizado.

Art. 61 Apds a publicagdo do decreto de outorga da permissao de uso, a
utilizacdo das areas publicas internas do loteamento, respeitados os dispositivos legais
vigentes, podera ser objeto de regulamentagdo propria normatizada pela Associagado dos
Proprietarios, enquanto perdurar a citada permissao de uso.

Paragrafo unico: A fim de dar a devida publicidade ao regulamento da vida
comunitaria e de uso dos espacos livres, documento este assinado por todos os
adquirentes dos lotes, para que todos os futuros adquirentes, nas alienacdes ou credores,
na constituicido de direitos reais sobre esses lotes possam tomar conhecimento das
obrigagcbes assumidas pelos proprietarios, a Associagao devera providenciar, com base no
disposto na Lei de Registros Publicos, a averbagao do regulamento na Matricula do Servigo
de Registro Imobiliario onde o loteamento foi registrado.

Art. 62 Quando da descaracterizacdo de loteamento fechado com abertura ao
uso publico das areas objeto de permissao de uso, as mesmas passarao a reintegrar
normalmente o sistema viario e de lazer do Municipio, bem como as benfeitorias nelas
executadas, sem quaisquer 6nus.

Paragrafo unico: Se por razées urbanisticas for necessario intervir nos espacos
publicos sobre os quais incide a permissdo de uso segundo--esta lei, ndo cabera a
Associagao dos Proprietarios qualquer indenizagdo ou ressarcimento por benfeitorias
eventualmente afetuadas.

Art. 63 A aprovacao e a licenca para execugao de loteamento fechado depende
de analise prévia dos 6rgaos competentes municipais e anuéncia do Chefe do Executivo.

Art. 64 O projeto de loteamento fechado deve obedecer os seguintes
parametros:

. Densidade bruta maxima da por¢ao fechada: 500 (quinhentos) habitantes/ha;

Il. Numero maximo de unidades habitacionais (domicilios) na parte fechada: 500
(quinhentas);

lll. Lote habitacional unifamiliar minimo de 600,00 (seiscentos) m?, com frente minima
de 15,00 (quinze) m;

IV. Area méaxima fechada: 21 (vinte e um) hectares, podendo a ela ser acrescida area
verde ou destinada a equipamentos comunitarios;
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Paragrafo unico: A area e a frente minimas previstas pelo inciso Il deste artigo,
poderdo ser reduzidas para até 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e 12m
(doze metros), desde que o loteador, além das obras previstas pelo artigo 22, venha dotar
o loteamento, dentro do mesmo prazo, de centro recreativo, de acordo com o projeto que
devera integrar o do loteamento.

Art. 65 O encaminhamento do pedido de aprovacéo, implantagédo e registro de
loteamento fechado devera ser feito pelo proprietario da gleba, investido na forma de
pessoa juridica.

§ 1°. A utilizagdo dos espacos internos no loteamento fechado de uso comum
e privativo, respeitados os dispositivos legais vigentes, podera ser objeto da
regulamentagdo propria da entidade promotora do empreendimento, cujos termos
constarao do instrumento de venda e compra;

§ 2°. Os espacos livres de uso publico poderdo ser distribuidos dentro ou fora
do loteamento fechado e as areas institucionais deverao ser distribuidas fora do
loteamento fechado e serao consideradas, em seu conjunto, para efeito de atendimento
das exigéncias legais;

Art. 66 As clausulas restritivas a utilizacdo de iméveis deverdo constar dos
instrumentos de venda, bem como do registro da escritura publica.

Secgao Il - Do Condominio Residencial Fechado

Art. 67 Entende-se por condominio residencial fechado o conjunto de moradias
dispostas horizontal ou verticalmente, fechado com muro, no todo ou em parte do seu
perimetro, com no minimo 2,50 m (dois metros e conquenta centimetros) de altura, com as
seguintes caracteristicas:

. O objeto da venda é uma edificagdo autbnoma, a qual esta integrada area de terreno;

Il. O objeto do direito de propriedade é constituido por uma fragao ideal de terreno, das
partes comuns e mais a unidade autbnoma;

lll. As vias de comunicagdo, pracas, areas verdes e espagos livres internos ao
condominio sdo de propriedade de todos os condéminos, os quais terdo uma fragao
ideal nestes logradouros comuns;

IV. O perimetro de area de condominio € fechado e o acesso ao mesmo esta sujeito a
fiscalizacdo condominial;

V. O registro de condominio fechado esta regulamentado pela Lei Federal n°. 4.591, de
16 de dezembro de 1964; e
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§ 1°. Séo obrigatérias a elaboragcdo de projeto e a execugdo, pelo
proprietario do condominio residencial fechado, dos equipamentos de infra-estrutura
citados no artigo 22 desta lei.

§ 2°. O proprietario do condominio residencial fechado ou os condéminos
arcarao com o consumo de energia elétrica da iluminagao publica.

§ 3°. As decisbes das Assembléias Condominiais subordinam-se aos
dispositivos constantes desta lei.

Art. 68 Nao sera permitida a implantagao de condominios fechados com divisa
comum.

Art. 69 O interessado na implantacdo de condominio fechado devera solicitar
diretrizes prévias ao Municipio:

§ 1°.. Constatada a inviabilidade de suporte da infra-estrutura existente na
area de implantacdo do condominio, o Onus para sua adequacdo sera de
responsabilidade do empreendedor.

Art. 70 O projeto urbanistico de condominio residencial fechado obedecera os
seguintes parametros:

. 'O acesso entre a via publica e a parte fechada devera contar com dispositivos de
acomodacao do fluxo de veiculos de forma a garantir o livre transito na via publica;

Il. O numero minimo de vagas de estacionamento para veiculos, cobertas ou
descobertas, sera de 01 (uma) para cada unidade auténoma de até 100,00 (cem) m?
de area construida e de 02 (duas) para unidades com area construida acima de
100,00 (cem) m?;

lll. As areas de uso publico deverdo, obrigatoriamente, estar localizadas no imével
objeto do empreendimento e poderédo ser distribuidas, no todo ou em parte, dentro
ou fora da porgao fechada;

IV. Para os condominios horizontais € obrigatoria a reserva dos 5% (cinco por cento)
destinados as areas institucionais (equipamentos comunitarios e equipamentos
urbanos), conforme inciso Ill do artigo 13° desta lei, na porgcdo externa do
empreendimento, com frente para a via public

V. Para os condominios verticais, a serem implantados em area superior a 0,6 hectares
tembém ¢é obrigatdria a reserva dos 5% (cinco por cento) destinados as areas
institucionais (equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos), conforme inciso
lIl do artigo 13° desta lei, na porgédo externa do empreendimento, com frente para a
via publica.
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Secgao IV - Do Conjunto Habitacional de Interesse Social

Art. 71 Os loteamentos e os conjuntos habitacionais de interesse social s6 terao
seus projetos aprovados pela Prefeitura Municipal quando inseridos em ZEIS — Zona
Especial de Interesse Social.

Art. 72 As areas reservadas em todos os. loteamentos e em conjuntos
habitacionais de interesse social, sem 6nus para o Municipio, destinadas ao sistema de
circulagéo, espacos livres de uso publico e areas institucionais, corresponderao a 45%
(quarenta e cinco por cento), no minimo, da area total dos terrenos, assim distribuidas:

I. 20% (quinze por cento) para o sistema viario;

Il. 20% (vinte por cento) para espacos livres de uso publico (areas verdes/sistemas de
lazer);

lll. 5% (cinco por cento) para areas institucionais (equipamentos comunitarios e
equipamentos urbanos).

§ 1°. N&o atingindo o sistema viario, a porcentagem prevista no inciso |
deste artigo, a area necessaria para complementar este indice sera adicionada aos
espacos livres de uso publico (area verde/sistema de lazer).

§ 2°. Quando o loteamento ou o conjunto habitacional for executado pelo
Poder Publico Municipal, as exigéncias dos incisos Il e lll deste artigo poderdo ser
dispensadas até o limite de 50% (cinquenta por cento), desde que a area se insira em
Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, definida em legislacdo especifica e o.entorno
do empreendimento possua condigdes de espacos livres de uso publico e areas
institucionais para também absorver as demandas do loteamento ou conjunto
habitacional.

§ 3°. As areas previstas neste artigo ndo poderao ficar encravadas entre
lotes nem possuir declividade superior a 12% (doze por cento).

§ 4°. Cabe a Prefeitura Municipal estabelecer a melhor localizagdo das areas
a serem reservadas no loteamento, de modo a garantir sua otimizagao de acordo com
os fins a que se destinam.

Art. 73 Os lotes resultantes dos loteamentos habitacionais deverao satisfazer os
seguintes requisitos:

. As dimensdes dos lotes de loteamentos de conjuntos habitacionais, considerados de
interesse social, poderédo ser reduzidas até o limite de 154,00 (cento e cinquenta e
quatro) m?, com frente minima de 7,00 (sete) m;
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Il. Os lotes de esquina obedecerdo o alinhamento que corresponde aos raios de
concordancia estabelecidos no Plano Diretor.

Art. 74 Todos os demais requisitos e parametros urbanisticos exigidos para os
loteamentos comuns também deverao ser respeitados para os loteamentos ou conjuntos
habitacionais de interesse social.

Art. 75 Os loteamentos de interesse social também poderdo ocorrer se
estiverem atrelados ‘a construgdo de unidades habitacionais, o que lhes atribui também a
caracteristica de Loteamento de Interesse Social, ficando autorizado a sua comercializagao
na forma de unidades habitacionais.

Art. 76 Para a aprovacao de loteamentos de interesse social o Executivo exigira
a construgao de creche, unidade escolar, obra de equipamento urbano, ou mesmo ainda
maquinas, veiculos e/ou equipamentos compativeis com o empreendimento, desde que
demonstrado interesse social e publico, mediante a incorporacédo destes ao patriménio do
Municipio.

Paragrafo unico: A exigéncia de que trata o caput deste artigo nao exclui as
exigéncias do artigo 22 desta Lei Complementar.

Segao VI - Dos Loteamentos Industriais

Art. 77 So6 sera permitido o parcelamento do solo para fins de implantacdo de
loteamentos industriais, comerciais e de prestacao de servigos, situados em areas que, por
suas caracteristicas e situagdo, sejam proprias, sem gerar impactos negativos
insuportaveis nas atividades vizinhas.

Art. 78 As areas reservadas em todos os loteamentos para implantacdo de
industrias, comercio e de prestagao de servicos, sem 6nus para o Municipio, destinadas ao
sistema viario, areas de bens dominiais e areas institucionais, corresponderéao a reserva de
45% (quarenta e cinco por cento), no minimo, da area total da gleba, assim distribuidas:

I- 20% (vinte por cento) para o sistema viario;

ll-20% (vinte por cento) para espagos livres de uso publico (areas
verdes/sistemas de lazer);

lI-5% (cinco por cento) para areas institucionais (equipamentos comunitarios e

equipamentos urbanos).
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§ 1°. N&o atingindo o sistema viario a porcentagem prevista no inciso |, a
area necessaria para complementar este indice sera adicionada a area de bem dominial;

§ 2°. As areas de bens dominiais serdo localizadas pela Prefeitura em
por¢cdes unicas e em parcelas de terrenos que, por sua configuragdo topografica, ndo
apresentem declividade superior a 7,5% (sete virgula cinco por cento), admitindo-se
terraplenagem para adequar os terrenos a declividade exigida, inclusive com protegao
vegetal e/ou muro de arrimo, se for o caso, tudo a ser executado pelo loteador;

§ 3°. As areas de bens dominiais poderao ser destinadas ao uso misto e de
lazer dos trabalhadores pertencentes as industrias, comércio e de prestadores de
servigos do respectivo loteamento. A outorga onerosa das areas de bens dominiais para
uso misto e de lazer sera objeto de lei especifica;

§ 4°. Todo loteamento industrial, comercial e de prestagao de servigos
devera estar a uma distancia minima de 40,00 (quarenta) metros dos lotes residenciais
vizinhos, cuja medida devera ser considerada a partir do alinhamento dos lotes, podendo
esta area ser utilizada pelo sistema viario ou integrar faixa de protecao tipo area verde;

§ 5°..  As areas de preservagao permanente poderao ser excluidas para fins
de porcentagem do caput deste artigo;

Art. 79 Os lotes resultantes de planos de loteamentos industriais deverao
possuir as seguintes dimensoes:

I. Area minima do lote de 1.000,00 (um mil) m?, frente minima de 20,00 (vinte) m e
para:

Il. Area de lote de 1.000,00 (um mil) m? até 2.500,00 (dois mil e quinhentos) m?, frente
minima de 25,00 (vinte e cinco) m;

lll. Area de lote acima de 2.500,00 (dois mil e quinhentos) m? até 10.000,00 (dez mil) m?,
frente minima de 35,00 (trinta e cinco) m;

IV. Area de lote acima de.10.000,00 (dez mil) m?, frente minima de 50,00 (cinqlienta) m.

Art. 80 Os planos de arruamento deverao ser executados de modo a obter-se a
melhor disposi¢cao para as areas destinadas ao parcelamento, visando sua real utilizagao.

§ 1°. Para os planos de arruamento, o gabarito minimo das vias sera G-2 de
18,00 (dezoito) m;

§ 2°. As pragas de retorno circulares terdo didametro minimo de 35,00 (trinta
e cinco) m;

§ 3°. As pragas de retorno somente serdo necessarias quando as vias que
terminarem nas divisas do loteamento tiverem lote ou lotes voltados para seu leito.
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Art. 81 Sao obrigatodrias a elaboragdo de projeto e a execugao pelo proprietario,

nos terrenos a lotear, de todos as obras de infraestrutura previstas no artigo 24 desta lei.

Art. 82 Somente gerardo direito ao desmembramento, desdobro,

remembramento, lote ou lotes resultantes de parcelamentos que satisfizerem as exigéncias
do artigo 91 desta lei.

TiTULO Il - DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

Capitulo | - Das Disposi¢coes Gerais

Art. 83 Fica autorizado o Municipio de Leme a tomar medidas e procedimentos

juridicos, urbanisticos, ambientais e sociais para Regularizagao Fundiaria Urbana (Reurb),
com o objetivo de realizar a incorporagao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes, nos termos da Lei Federal n® 13.465 de
11 de julho de 2017.

Paragrafo unico: Os procedimentos mencionados no caput deste artigo

poderao ser aplicados para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes no
territério municipal, até 22 de dezembro de 2016.

Art. 84 Para fins de regularizagao, consideram-se:

nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de
parcelamento prevista em legislagéo vigente, independentemente da propriedade do
solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislacdo vigente a época de sua implantagao ou regularizagéo;

nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o
tempo da ocupacéo, a natureza das edificacdes, a localizagdo das vias de circulagao
e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstadncias a serem
avaliadas pelo Municipio;
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IV. demarcacao urbanistica: procedimento destinado a identificar os imdveis publicos e
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados,
culminando com averbagdo na matricula destes imodveis da viabilidade da
regularizacao fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V. Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagdo fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da
legitimacao fundiaria e da legitimagcao de posse, da listagem dos ocupantes do
nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos
reais que |lhes foram conferidos;

VL. legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imoével objeto da Reurb, conversivel em aquisicao
de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupagao e da natureza da posse;

VII. legitimagdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisigdo originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VIIl. ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Secao | - Dos Objetivos

Art. 85 Constituem objetivos da Reurb no ambito Municipal:

I. identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestagdo de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condi¢gdes urbanisticas e ambientais em relacido a situagdo de ocupagao
informal anterior;

Il. criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

lll. ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV. promover a integracéo social e a geragao de emprego e renda;
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V. estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a
cooperacgao entre Estado e sociedade;

VI. garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;

VII. garantir a efetivagdo da funcao social da propriedade;

VIIl. ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

IX. concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do solo;

X. prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos informais;

Xl. conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Xll. franquear participagéo dos interessados nas etapas do processo de regularizagao
fundiaria.

Secao Il - Dos Procedimentos Administrativos

Art. 86 Para fins de regularizagdo dos nucleos urbanos informais identificados, a
Prefeitura podera dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas
destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros
parametros urbanisticos e edilicios estabelecidos nesta lei, conforme o caso.

§ 1°. Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservagao permanente ou em area de unidade de
conservagao de uso sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas pela Uniao,
Estados ou Municipios, a Regularizagéo observara, também, o disposto nos artigos. 64 e
65 da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, hipétese na qual se torna
obrigatéria a elaboragdo de estudos técnicos, no ambito da Reurb, que justifiquem as
melhorias ambientais em relagéo a situacdo de ocupacao informal anterior, inclusive por
meio de compensag¢des ambientais, quando for o caso.

§ 2°. No caso da regulzarizagao abranger area de unidade de conservacgao
de uso sustentavel que, nos termos da Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000,
admita regularizacdo, sera exigida também a anuéncia do 6rgéo gestor da unidade,
desde que estudo técnico comprove que essas intervengdes de regularizagéo fundiaria
implicam a melhoria das condigdes ambientais em relagédo a situagao de ocupacao
informal anterior.

§ 3°. Na Regularizagdo cuja ocupagao tenha ocorrido as margens de
reservatorios artificiais de agua destinados a geragdo de energia ou ao abastecimento
publico, a faixa da area de preservacdo permanente consistira na distancia entre o nivel
maximo operativo normal e a cota maxima.

§ 4°. Aplicam-se as disposi¢cdes desta Lei aos imdveis localizados em area
rural, desde que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fragdo minima de
parcelamento prevista na Lei Federal n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972.
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Art. 87 A aprovacdo municipal da regularizagdo de que trata o artigo anterior
corresponde a aprovagao urbanistica do projeto de regularizagdo fundiaria, bem como a
aprovacao ambiental.

Paragrafo unico: A aprovagdo ambiental da regularizagcédo prevista neste artigo
podera ser feita pelos Estados na hipotese de o Municipio ndo dispor de capacidade
técnica para a aprovagao dos projetos.

Art. 88 Na Reurb, o Municipio de Leme, conforme o caso podera admitir o uso
misto de atividades como forma de promover a integragao social e a geragdo de emprego e
renda no nucleo urbano informal a ser regularizado.

Art. 89 A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestacdo de servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de
energia elétrica, ou outros servigos publicos, € obrigatorio aos beneficiarios da Reurb
realizar a conexao da edificacdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuigdo de
energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagao do servico, salvo
disposigcdo em contrario nas legislagdes vientes.

Art. 90 Poderao requerer a Reurb:

. a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de
entidades da administracao publica indireta;

Il. os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associacées de moradores, fundagdes, organizagdes
sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizacao fundiaria urbana;

lll. os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV. a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V. o Ministério Publico.

§ 1°. Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizagao fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2°. Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito
de regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes contra os
responsaveis pela implantagao dos nucleos urbanos informais.
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§ 3°. O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagao de nucleos urbanos
informais, ou os seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa,
civil ou criminal.

TiTULO IV - DAS DISPOSICOES GERAIS, PENAIS E FINAIS
Capitulo | - Das Disposi¢coes Gerais
Secao | - Da Responsabilidade Técnica

Art. 91 Para efeitos desta lei, somente profissionais habilitados e devidamente
inscritos na Prefeitura poderdao assinar, como responsaveis técnicos, qualquer projeto,
incluindo desenhos e memoriais a serem submetidos a aprovagdo dos departamentos
competentes.

Paragrafo unico: A responsabilidade civil, penal e administrativa pelos servigos
de projeto, calculo e especificagdo cabe aos seus autores e responsaveis técnicos e a
decorrente da execugao das obras aos profissionais que as construirem.

Capitulo Il - Das Infragcoes e Penalidades
Secao | - Das Disposi¢coes Preliminares

Art. 92 Qualquer infracdo as diretrizes para parcelamento do solo estabelecidas
nesta lei implicara em notificacdo para que o imovel se adapte as condicdes locais de uso
estabelecidas por lei, com o prazo de 30 (trinta) dias, prorrogaveis por dois periodos de 30
(trinta) dias, a juizo da Prefeitura.

Paragrafo unico: Findo o prazo concedido e persistindo a infracdo sera
cobrada diariamente uma multa igual a R$ 350,00 (trezentos e cinqlienta reais), até que
cesse a infracdo e proceder-se-a ao cancelamento da licenga de funcionamento e ao
embargo do uso irregular do imdével, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Art. 93 A infracdo a qualquer dispositivo desta lei esta sujeita a penalidades.

§ 1°. No caso de infragdes nos servigos ou obras, as penalidades imputadas
ao proprietario serdo as seguintes:
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. Notificacao;

Il. Auto de Infragao;

lll. Cassacéao do alvara de implantagao dos servigos ou obras;
IV. Multas;

V. Embargos dos servigos ou obras.

§ 2°. A Prefeitura, através de seu 6Orgdo competente, representara ao
CREA/CAU - regiao deste municipio, contra o profissional habilitado que, no exercicio de
suas atividades, violar os dispositivos desta lei.

Art. 94 O Auto de Infragao sera lavrado pelo fiscal ou por autoridade competente
em 3 (trés) vias, destinando-se a primeira ao autuado, que contera:

I. Nome da pessoa fisica ou denominagdo do estabelecimento, razdo social da

entidade autuada, sendo valido, ainda, o nome fantasia que a identifique;

Il. O ato ou fato constitutivo da infracao, o local, hora e data respectivos;

lll. A disposicao legal ou regulamentar transgredida;

IV. Indicagao do dispositivo legal ou regulamentar que comina penalidade a que fica

sujeito o infrator;

V. Prazo de 15 (quinze) dias para a defesa ou impugnacéao do auto de infragao;

VI. Nome e cargo legiveis da autoridade e sua assinatura;

VII. A assinatura do autuado ou de seu representante legal, e em caso de recusa a
consignacao dessa circunstancia pela autoridade autuante e assinatura de 2 (duas)
testemunhas;

VIIl. Na impossibilidade de ser dado conhecimento diretamente ao interessado, este
devera ser cientificado do auto de infragdo por meio de carta registrada com AR —
Aviso de Recebimento, ou por Edital publicado na imprensa local, considerando-se
efetiva a notificacdo 5 (cinco) dias apés a publicagao.

Art. 95 O nao cumprimento da obrigagdo subsistente no prazo fixado, além de
sua execucao forgada acarretara a imposicado de multa diaria, arbitrada de acordo com os
valores correspondentes a classificacdo de infracao, até o exato cumprimento da obrigacao
e sem prejuizo de outras penalidades previstas na legislagcao vigente.

Art. 96 Havendo interposi¢cdo de recurso o processo sera julgado pelo Poder
Publico Municipal, em primeira instancia.

Art. 97 Em caso de indeferimento de recurso, podera o infrator recorrer, em
ultima instancia, ao Chefe do Executivo, no prazo de 5 (cinco) dias, contados a partir da
data de sua ciéncia.
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Art. 98 Denegados os recursos, o infrator tera o prazo de 5 (cinco) dias para o
recolhimento da multa com seus acréscimos legais.

Art. 99 A aplicagao das penalidades estabelecidas nesta lei nao isenta o infrator
das que Ihe forem aplicaveis pelos mesmos motivos e previstas na legislacao federal ou
estadual, nem da obrigagao de reparar os danos resultantes da situagao.

Secao Il - Da Cassacao da Licenca de Execucao de Servicos e Obras

Art. 100 A cassacdo do alvara de implantagdao de servicos ou obras de
parcelamento do solo ou urbanizagdes especiais sera aplicada nos seguintes casos:

I. Quando for modificado projeto aprovado sem a prévia autorizacdo do 6rgao
competente, mediante apresentacdo de projeto ou plano modificativo;

Il. Quando forem executados servicos ou obras em desacordo com os dispositivos
desta lei.

Secao lll - Das Multas

Art. 101 As multas aplicaveis aos proprietarios serdo as seguintes:

I. Executar obras em desacordo com as normas técnicas desta lei: R$ 10,00/m? (dez
reais por metro quadrado) da area total do parcelamento;

Il. Executar qualquer obra de parcelamento sem o respectivo alvara: R$ 50,00/m?
(cinquenta reais por metro quadrado) da area total do parcelamento;

lll. Executar obras de parcelamento sem responsabilidade de profissional regularmente
habilitado e registrado na Prefeitura: R$ 25,00/m? (vinte e cinto reais por metro
quadrado) da area total do parcelamento;

IV. Faltar com as precaugdes necessarias para a seguranca de pessoas ou
propriedades ou, de qualquer forma, danificar ou acarretar prejuizo a logradouros
publicos, em razdo da execugdo de obras: R$ 2,00/m? (dois reais por metro
quadrado) da area total do parcelamento, além da reparagao dos danos causados;

V. Anunciar, por qualquer meio, a venda, promessa ou a cessao de direitos relativos a
iméveis, com pagamento a vista ou a prazo, sem aprovagdo do parcelamento: R$
10,00/m? (dez reais por metro quadrado) da area total do parcelamento;

VI. Prometer na venda de lote o seu futuro desmembramento, desde que o lote
resultante ndo tenha no minimo 250,00 (duzentos e cinqlenta) m? e frente minima
de 10,00 (dez) m: R$ 20,00/m? (vinte reais por metro quadrado) da area do lote
prometido;
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VII. Descumprir o cronograma de execugao das obras, ocasionando o atraso no seu
andamento: R$ 1,00/m? (um real por metro quadrado) da érea total do
parcelamento.

Art. 102 Quando verificado que o empreendedor é responsavel por algum
parcelamento urbanistico irregular ou clandestino, sera proibido aprovar e executar outro
empreendimento urbanistico no Municipio até regularizar a situagdo do antecedente.

Art. 103 Os valores monetarios constantes nesta lei serdo reajustados na data
de 1° de janeiro dos exercicios subseqiientes, pela variacdo do indice de Precos ao
Consumidor Amplo Especial — IPCA-E, apurado pela Fundagado Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, acumulado no exercicio anterior.

Paragrafo Unico: No caso de extincdo do indice registrado no caput, sera
adotado outro oficialmente aceito, mediante ato oficial do Executivo.

Sec¢ao IV - Do Embargo

Art. 104 O embargo sera aplicado nos seguintes casos:

. Quando estiver sendo executado qualquer servico ou obra sem prévia licenga da
Prefeitura ou em desacordo com as prescrigdes desta lei;

Il. Quando nao for atendida a intimacao da Prefeitura referente ao cumprimento de
dispositivos desta lei.

§1°. O embargo sera feito pelo 6rgdao competente de fiscalizagcdo da
Prefeitura;

§ 2°. Os servicos ou obras que forem embargados deverdo ser
imediatamente paralisados, sob pena de multas diarias de 1% (um por cento) do valor
estipulado nos incisos do artigo 93 desta lei, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis;

§ 3°. Para assegurar a paralisacdo do servico ou obra embargada, a
Prefeitura podera, se for o caso, requisitar forca policial;

§ 4°. O embargo so sera suspenso apés cumprimento das exigéncias que o
motivaram e mediante apresentagao dos respectivos comprovantes do pagamento das
multas devidas ou apds despacho deferindo o recurso.

Capitulo lll - Das Disposi¢oes Finais
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Art. 105 Em nenhum caso se dara licenca ou alvara para obras e servicos em
desacordo com as exigéncias desta lei, declarando-se nulos e de nenhum efeito os atos
contrarios.

Art. 106 Nao sera fornecida licenca ou alvara de construcéo para edificacao de
qualquer tipo em terrenos sem plano de urbanizagdo aprovado pela Prefeitura.

Art. 107 Os termos da presente lei ndo se aplicam aos interessados que tenham
entrado com consulta prévia antes da promulgacao desta lei, exceto para loteamentos
fechados, conforme dispogdes desta lei.

Art. 108 O Poder Executivo devera coordenar o processo de monitoramento e
execucao desta lei e encaminhar a Camara Municipal o projeto de sua revisao sempre que
necessario, a cada periodo de gestao administrativa, preferencialmente em 5 (cinco) anos
ou no maximo em 10 (dez) anos.

Paragrafo unico: Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano da Cidade
de Leme, nos termos de legislagao especifica, podera sugerir propostas de alteragéo nesta
lei.

Art. 109 As despesas decorrentes da aplicagao da presente lei correrdo por
conta de dotagdes proprias do orgamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 110 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas outras
disposi¢gdes em contrario, em especial a Lei Complementar n°. 186 de 13 de novembro de
1996 e suas alteracoes.

Leme, 24 de outubro de 2019.

WAGNER RICARDO ANTUNES FILHO

Prefeito do Municipio de Leme
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